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Rokiskio miesto prie Maumedziy g., Sakaliskio g. ir Pandélio g. daugiabuciy gyvenamyjy namy
kvartalo detalusis planas

Sprendiniai
SUDETIS
1 tomas. Esamos buklés analizé
2 tomas. Sprendiniy konkretizavimas
3 tomas. Visuomenés dalyvavimo ataskaita
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Rokiskio miesto prie Maumedziy g., Sakaliskio g. ir Pandélio g. daugiabuciy gyvenamyjy namy
kvartalo detalusis planas

Sprendiniai

SPRENDINIAI

Vadovaujantis RokiSkio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. balandziol6 d.
jsakymu Nr. AV-367 ,,Dél Rokiskio miesto teritorijos prie Maumedziy g., Sakaliskio g. ir Pandélio g.

detaliojo plano rengimo organizavimo, finansavimo ir planavimo tiksly“, Planavimo darby programa,

patvirtinta 2019 m. balandzio 18 d. Rokiskio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. AV-377, rengimo etapo sprendiniy stadijoje detalizuojama esamy daugiaauksciy gyvenamuyjy
namy teritorija prie Maumedziy g., Sakaliskio g. ir Pandélio gatvés Rokiskio mieste, Rokiskio r.

savivaldybéje.

Numatomi §ie sprendiniai:

e detalizuojant RokiSkio miesto bendrajame plane nustatytus tvarkymo ir naudojimo

reikalavimus, nustatyti naudojimo ir uzstatymo kokybiniai ir kiekybiniai parametrai;
e nustatyti uzstatytos teritorijos naudojimo reglamentai;

e suplanuotas optimalus planuojamos teritorijos inzineriniy tinkly koridoriy tinklas;
e nurodytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos;

e suformuota optimali urbanistiné struktiira;

e numatytos zemés sklypy suformavimo ir pertvarkymo galimybés, suformuojant bendro

naudojimo teritorijy, inzinerings infrastruktaros ir kitus zemeés sklypus;

e suplanuoti daugiabuciy gyvenamyjy namy eksploatacijai reikalingi racionaliis Zzemés sklypai;

e nustatyti zemés naudojimo tipai, zemés naudojimo biidai;

e numatytos susisiekimo komunikacijos ir joms funkcionuoti reikalingi servitutai;
e suplanuotas vaiky zaidimy aiksteliy, poilsio ir sporto aiksteliy iSdéstymas;

e jvertintas esamy ir suplanuotas naujy automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas;
e suplanuotas atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstymas.

1. Rokiskio miesto prie MaumedZiy g., Sakalikio g. ir Pandélio g. daugiabudiy
gyvenamuyju namy kvartalo detaliojo plano reglamentuojamy teritoriju tvarkymas ir

naudojimas

1 pav. Situacijos schema
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Rokiskio miesto prie Maumedziy g., Sakaliskio g. ir Pandélio g. daugiabuciy gyvenamyjy namy
kvartalo detalusis planas

Sprendiniai

Esamy daugiaauksciy gyvenamyjy namy teritorijos prie Maumedziy g., Sakaliskio g. ir Pandélio
gatviy Rokiskio mieste detaliojo plano sprendiniuose teritorija suskaidoma j 30 Zemés sklypy.
Nustatoma formuojamy zemes sklypy pagrindiné zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidai,
statybos reglamentai pagal Rokiskio miesto bendrojo plano reikalavimus.

Tvarkymo ir naudojimo rezimai nustatomi konkre¢iam sklypui.

Zemés sklypy uzstatymo rekomenduojamas tankumas skai¢iuojamas pagal Teritorijy planavimo
normas, patvirtintas LR aplinkos ministro 2014 m. sausio mén. 2 d. jsakymu Nr. D1-7. Rokiskio
miestas pagal gyventojy skaiCiy priskiriamas vidutiniam miestui (kai gyv. skai¢ius 10-100 tiikst.).

Tokiu budu, galima taikyti 0,9 Ul ir UT rodikliy pataisos koeficientus.

Zemés sklypas Nr. 1

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ)

Sklypo plotas ir ribos

448 kv. m.

Sklypo ribos formuojamos.

Galima  pagrindiné  Zemés  naudojimo
paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos (B)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé

Leistinas uzstatymo tankumas

Leistinas uzstatymo intensyvumas

0
0
0

Uzstatymo tipas

Servitutas

S1.1 -servitutas — teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus, 211
(tarnaujantis daiktas), teisé naudotis pésCiyjy taku, 202 (tarnaujantis
daiktas), plotas 448 kv. m

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 0
Statiniy paskirtys -
Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >15
Zemés naudojimo apribojimai 101, 102

Zemés sklypas Nr. 2

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Gyvenamoji teritorija (GG)

Sklypo plotas ir ribos

1636 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.
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Sprendiniai

Galimi naudojimo bidai

Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/136,60
Leistinas uzstatymo tankumas <40
Leistinas uZstatymo intensyvumas <0,4

Uzstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys

Gyvenamosios paskirties (gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai (namai)

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

>30

Zemés naudojimo apribojimai

101, 102, 106, 149

Zemés sklypas Nr. 3

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ)

Sklypo plotas ir ribos

1475 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Galima Zemeés

paskirtis

pagrindiné naudojimo

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos (B)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé

Leistinas uzstatymo tankumas

Leistinas uZstatymo intensyvumas

0
0
0

Uzstatymo tipas

Servitutas

S3.1 -servitutas — teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus, 211
(tarnaujantis daiktas) , teisé naudotis pésCiyjy taku, 202 (tarnaujantis
daiktas), plotas 1475 kv. m

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 0

Statiniy paskirtys -
Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >15

Zemés naudojimo apribojimai 101, 106, 149

Zemés sklypas Nr. 4

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Gyvenamoji teritorija (GG)

Sklypo plotas ir ribos

1592 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo biidai

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)
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Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/136,10
Leistinas uzstatymo tankumas <40
Leistinas uZstatymo intensyvumas <0,4

Uzstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

S4.1-kelio servitutas -teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé
naudotis pésc¢iyjy taku, 202, 203 (tarnaujantis daiktas), plotas -156 kv.
m

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys Gyvenamosios paskirties (gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai (namai)

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >30

Zemés naudojimo apribojimai 101, 106, 149

Zemés sklypas Nr. 5

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Gyvenamoji teritorija (GG)

Sklypo plotas ir ribos

1519 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/135,40
Leistinas uzstatymo tankumas <40
Leistinas uZstatymo intensyvumas <0,4

Uzstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys Gyvenamosios paskirties (gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai (namai)

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >30

Zemés naudojimo apribojimai 101, 106, 149

Zemés sklypas Nr. 6

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK)

Sklypo plotas ir ribos

719 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo biidai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé

0

Leistinas uzstatymo tankumas

0

UAB ,, Kelprojektas *, 2022
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Leistinas uZstatymo intensyvumas 0

Uzstatymo tipas -

Servitutas -

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 0

Statiniy paskirtys Susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai
Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. 0

Zemés naudojimo apribojimai

101, 102, 106, 149

Zemés sklypas Nr. 7

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Gyvenamoji teritorija (GG)

Sklypo plotas ir ribos

1399 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/135,60
Leistinas uzstatymo tankumas <40
Leistinas uzstatymo intensyvumas <0,4

Uzstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys

Gyvenamosios paskirties (gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai (namai)

Priklausomyjy zZeldyny norma, proc.

>30

Zemés naudojimo apribojimai

101, 106, 121, 149

Zemés sklypas Nr. 8

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Paslaugy teritorija (PA)

Sklypo plotas ir ribos

1297 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/135,80
Leistinas uzstatymo tankumas <80
Leistinas uZstatymo intensyvumas <0,4

Uzstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys

Zemés sklypai, skirti viesbuéiy paskirties pastatams; administracinés
paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i§

UAB ,, Kelprojektas *, 2022
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valstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy jstaigy administraciniams
pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy
paskirties pastatams, maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties
pastatams

>10

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.
Zemés naudojimo apribojimai

Zemés sklypas Nr. 9

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)

Sklypo plotas ir ribos

1133 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Galima Zemeés

paskirtis

pagrindiné naudojimo

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/136,00
Leistinas uzstatymo tankumas <30
Leistinas uZstatymo intensyvumas <0,4
Uzstatymo tipas vd
Servitutas -
Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys

Vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio @ikio pastatais

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

>25

Zemés naudojimo apribojimai

Zemés sklypas Nr. 10

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)

Sklypo plotas ir ribos

1024 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Galima Zemeés

paskirtis

pagrindiné naudojimo

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo biidai

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/135,70
Leistinas uzstatymo tankumas <30
Leistinas uzstatymo intensyvumas <0,4
Uzstatymo tipas vd
Servitutas -
Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys

Vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio tikio pastatais

UAB ,, Kelprojektas *, 2022
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Priklausomyjy zZeldyny norma, proc.

>25

Zemés naudojimo apribojimai

Zemés sklypas Nr. 11

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)

Sklypo plotas ir ribos

997 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Galima  pagrindiné Zemés  naudojimo

paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/137,10
Leistinas uzstatymo tankumas <30
Leistinas uZstatymo intensyvumas <0,4
Uzstatymo tipas vd
Servitutas -
Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys Vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio @ikio pastatais

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >25

Zemés naudojimo apribojimai 101, 102, 106

Zemés sklypas Nr. 12

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Inzinerinés infrastrukttros koridorius (TK)

Sklypo plotas ir ribos

3575 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo biidai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé

Leistinas uzstatymo tankumas

Leistinas uzstatymo intensyvumas

(=) [l fan)

Uzstatymo tipas

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

0

Statiniy paskirtys

Susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

0

Zemés naudojimo apribojimai

101, 102, 106, 121, 149

UAB ,, Kelprojektas *, 2022
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Zemés sklypas Nr. 13

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)

Sklypo plotas ir ribos

774 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Galima  pagrindiné Zemés  naudojimo

paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/137,50
Leistinas uzstatymo tankumas <35
Leistinas uzstatymo intensyvumas <0,4
Uzstatymo tipas vd
Servitutas -
Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys Vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio @ikio pastatais

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >25

Zemés naudojimo apribojimai 101, 102, 106

Zemés sklypas Nr. 14

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)

Sklypo plotas ir ribos

990 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Galima Zemeés

paskirtis

pagrindiné naudojimo

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/135,20
Leistinas uzstatymo tankumas <30
Leistinas uzstatymo intensyvumas <0,4
Uzstatymo tipas vd
Servitutas -
Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys

Vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio tikio pastatais

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >25
Zemés naudojimo apribojimai 106
UAB ,, Kelprojektas *, 2022 U-1403-3 10
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Zemés sklypas Nr. 15

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)

Sklypo plotas ir ribos

1003 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Galima  pagrindiné  Zemés  naudojimo

paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/134,20
Leistinas uzstatymo tankumas <30
Leistinas uzstatymo intensyvumas <0,4
Uzstatymo tipas vd
Servitutas -
Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys

Vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio @ikio pastatais

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

>25

Zemés naudojimo apribojimai

Zemés sklypas Nr. 16

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)

Sklypo plotas ir ribos

1659 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Galima Zemeés

paskirtis

pagrindiné naudojimo

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/132,40
Leistinas uzstatymo tankumas <25
Leistinas uzstatymo intensyvumas <0,4
Uzstatymo tipas vd
Servitutas -
Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys Vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio tikio pastatais
Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >25
Zemés naudojimo apribojimai 149
Zemés sklypas Nr. 17
UAB ,, Kelprojektas *, 2022 U-1403-3 11
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Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)

Sklypo plotas ir ribos

1014 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Galima zemés  naudojimo

paskirtis

pagrindiné

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/132,20
Leistinas uzstatymo tankumas <30
Leistinas uZstatymo intensyvumas <0,4
Uzstatymo tipas vd
Servitutas -
Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys Vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio @ikio pastatais

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >25

Zemés naudojimo apribojimai 149

Zemés sklypas Nr. 18

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)

Sklypo plotas ir ribos

1011 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Galima Zemeés

paskirtis

pagrindiné naudojimo

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/132,60
Leistinas uzstatymo tankumas <30
Leistinas uZstatymo intensyvumas <0,4
Uzstatymo tipas vd
Servitutas -
Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys Vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio tikio pastatais
Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >25
Zemés naudojimo apribojimai 106, 149
UAB ,, Kelprojektas *, 2022 U-1403-3 12
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Zemés sklypas Nr. 19

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)

Sklypo plotas ir ribos

1271 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Galima  pagrindiné  Zemés  naudojimo

paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/133,50
Leistinas uzstatymo tankumas <26
Leistinas uzstatymo intensyvumas <0,4
Uzstatymo tipas vd
Servitutas -
Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys Vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio @ikio pastatais

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >25

Zemés naudojimo apribojimai 149

Zemés sklypas Nr. 20

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)

Sklypo plotas ir ribos

1435 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Galima  pagrindiné  Zemés  naudojimo

paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/134,50
Leistinas uzstatymo tankumas <24
Leistinas uzstatymo intensyvumas <0,4
Uzstatymo tipas vd
Servitutas -
Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys Vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio tikio pastatais
Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >25
Zemés naudojimo apribojimai 106, 149
UAB ,, Kelprojektas *, 2022 U-1403-3 13
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Zemés sklypas Nr. 21

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Gyvenamoji teritorija (GG)

Sklypo plotas ir ribos

2771 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/134,40
Leistinas uzstatymo tankumas <40
Leistinas uZstatymo intensyvumas <0,4

Uzstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys

Gyvenamosios paskirties (gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai (namai)

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

>30

Zemés naudojimo apribojimai

101, 106, 121, 149

Zemés sklypas Nr. 22

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Inzinerinés infrastrukttros koridorius (TK)

Sklypo plotas ir ribos

2651 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo biidai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé

Leistinas uzstatymo tankumas

Leistinas uZstatymo intensyvumas

(=) Kl fe)

Uzstatymo tipas

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

0

Statiniy paskirtys

Susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

0

Zemés naudojimo apribojimai

101, 106, 121, 149

UAB ,, Kelprojektas *, 2022
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Zemés sklypas Nr. 23

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Gyvenamoji teritorija (GG)

Sklypo plotas ir ribos

1417 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/134,70
Leistinas uzstatymo tankumas <40
Leistinas uZstatymo intensyvumas <0,4

Uzstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys Gyvenamosios paskirties (gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai (namai)

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >30

Zemés naudojimo apribojimai 101, 106, 149

Zemés sklypas Nr. 24

Bendri reikalavimai

Konbkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Inzinerinés infrastruktiros teritorija (TT)

Sklypo plotas ir ribos

328 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo biidai

Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty

teritorijos (I1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <5/127,70
Leistinas uzstatymo tankumas <80
Leistinas uZstatymo intensyvumas <0,4

Uzstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1

Statiniy paskirtys Negyvenamieji garazy pastatai
Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >10

Zemés naudojimo apribojimai 149

UAB ,, Kelprojektas *, 2022
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Zemés sklypas Nr. 25

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Inzinerinés infrastruktaros teritorija (TT)

Sklypo plotas ir ribos

413 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
teritorijos (I1)

aptarnavimo  objekty

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <5/127,80
Leistinas uzstatymo tankumas <80
Leistinas uzstatymo intensyvumas <0,4

Leistinas uzstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1

Statiniy paskirtys Negyvenamieji garazy pastatai
Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >10

Zemés naudojimo apribojimai 106, 149

Zemés sklypas Nr. 26

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Inzinerinés infrastruktiiros teritorija (TI)

Sklypo plotas ir ribos

530 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo biidai

Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
teritorijos (I1)

aptarnavimo  objekty

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <5/128,80
Leistinas uzstatymo tankumas <80
Leistinas uzstatymo intensyvumas <0,4

UzZstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1

Statiniy paskirtys Negyvenamieji garazy pastatai
Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >10

Zemés naudojimo apribojimai 106, 149

Zemés sklypas Nr. 27

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)

UAB ,, Kelprojektas *, 2022
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Sklypo plotas ir ribos

550 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Galima Zemeés

paskirtis

pagrindiné naudojimo

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/134,90
Leistinas uzstatymo tankumas <40
Leistinas uZstatymo intensyvumas <0,4
Uzstatymo tipas vd
Servitutas -
Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys

Vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio tikio pastatais

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >25
Zemés naudojimo apribojimai 106, 149

Zemés sklypas Nr. 28

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)

Sklypo plotas ir ribos

550 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Galima Zemeés

paskirtis

pagrindiné naudojimo

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo biidai

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/136,00
Leistinas uzstatymo tankumas <40
Leistinas uzstatymo intensyvumas <0,4
Uzstatymo tipas vd
Servitutas -
Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys Vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio @ikio pastatais

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >25

Zemés naudojimo apribojimai 106, 149

Zemés sklypas Nr. 29

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Bendro naudojimo teritorijos (BZ)

Sklypo plotas ir ribos

509 kv. m.

Sklypo ribos formuojamos.

UAB ,, Kelprojektas *, 2022
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Galima Zemeés

paskirtis

pagrindiné

naudojimo

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo biidai

Bendro naudojimo teritorijos (B)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé

Leistinas uzstatymo tankumas

Leistinas uzstatymo intensyvumas

0
0
0

Uzstatymo tipas

Servitutas

S29.1 -servitutas — teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus, 211
(tarnaujantis daiktas) , teisé naudotis pésCiyjy taku, 202 (tarnaujantis
daiktas), plotas 509 kv. m

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 0
Statiniy paskirtys -
Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. >15
Zemés naudojimo apribojimai 106, 149

Zemés sklypas Nr. 30

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Inzinerinés infrastrukttros koridorius (TK)

Sklypo plotas ir ribos

152 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé 0

Leistinas uzstatymo tankumas 0

Leistinas uZstatymo intensyvumas 0

Uzstatymo tipas -

Servitutas -

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 0

Statiniy paskirtys Susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai
Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. 0

Zemés naudojimo apribojimai 101, 149

1. Reglamentai nustatomi tik naujai statybai ir esamy pastaty rekonstravimui.

2. Bendro naudojimo teritorijy sklypuose galima papildomai jrengti vaiky Zaidimo aiksteles, poilsio
zonas, sporto aiksteles, Suny vedziojimo aikSteles, kaip kompensacija trukstamam plotui Siai
jrangai gyvenamuosiuose sklypuose.

3. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
»Statybg leidziantys dokumentai...”, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai - 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy
aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo statybos zonos vidutinés pavirSiaus altitudés, negali biiti
didesnis kaip 8,5 m, didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas islaikant
reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame
punkte nurodyti atstumai gali bliti mazinami gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar
valdytojo rasytinj sutikima.
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4. Statant stogo neturincius inZinerinius statinius, inzinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas

arciau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos turi buti gautas besiribojancio zemés sklypo savininko ar

valdytojo rasytinis sutikimas (STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos

uzbaigimas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba

leidziant] dokumentg padariniy $alinimas* 7 priedo 1 punktas).

5. Numatant statybg inzineriniy tinkly apsaugos zonoje, tinklai turi biiti apsaugomi arba iskeliami.

6. Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai VIII skyriaus XIII skirsnio 242 p.
daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty sklypuose turi tilpti vaiky zaidimo aikstelé, elementari sporto
aikstel¢ paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui. Tam gali biti
naudojamas zeldyny plotas. Sporto aikstelé turi biiti aptverta aztriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky
zaidimo aikstelés plotas turi bliti ne mazesnis kaip 1xb, kv. m (¢ia b-buty skaicius). Minimalus leistinas
projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne mazesnis kaip 50 kv. m. Vaiky zaidimo ai
kstelés projektiniai sprendiniai turi tenkinti saugos reikalavimus.

7.Planuojamoje teritorijoje sklypuose turi biiti uztikrinta galimybé inzineriniy tinkly eksploatavimui,
aptarnavimui, remontui ir tiesimui.

8. Rengiant sklypy kadastrines bylas, sklypy plotus ir ribas bei servitutus tikslinti geodeziniy
matavimy metu.

9. Zeldyny ploty procentas sklypo dalyje nustatomas pagal Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasa, patvirtintag LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-
894 ir jo pakeitimais.

Detalusis planas neprieStarauja galiojantiems aukStesnio lygmens auk$¢iau iSvardintiems
teritoriju planavimo dokumentams ir parengtas jvertinus galiojanciy teritoriju planavimo
dokumenty sprendinius.

Esamy Zemés sklypu ir planuojamy sklypy uZstatymo intensyvumo ir tankumo lentelé

Sklypo Nr. | Sklypo Adresas Uzstatymo Uzstatymo
naudojimo intensyvumas tankumas
biidas

1. B - 0 0
2. G2 Pandélio g. 31 0,29 14,36
3. B - 0 0
4. G2 Maumedziy g. 3 0,35 16,83
5. G2 Maumedziy g. 5 0,39 17,64
6. 12 - 0 0
7. G2 Maumedziy g. 7 0,35 18,58
8. K - 0 0
9. Gl - 0 0
10. Gl - 0 0
11. Gl - 0 0
12. 12 - 0 0
13. Gl - 0 0
14. Gl - 0 0
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15. Gl - 0 0
16. Gl - 0 0
17. Gl - 0 0
18. Gl - 0 0
19. Gl - 0 0
20. Gl - 0 0
21. G2 Maumedziy g. 8 0,32 18,73
22. 12 - 0 0
23. G2 Maumedziy g. 6 0,57 23,36
24, I1 0 0
25. 11 0 0
26. 11 0 0
27. Gl - 0 0
28. Gl - 0 0
29. B - 0 0
30. 12 - 0 0
1.2. Susisiekimo sistemos sprendiniai.

Planuojamoje teritorijoje yra paliekami visi esami jvaziavimai i§ Maumedziy, Sakaliskio ir Pandélio

gatviy, iSskyrus sklype Nr. 1. Jame jvaziavimas j sklypg perkeliamas toliau j Sakaliskiy gatve.

Planuojama teritorija yra $alia valstybinés reik§més rajoninio kelio Nr. 3623 Rokiskis-Ziobiskis-
Paliepis, kuris sutampa su Pandékio gatve. Valstybinés reik§més rajoninio kelio apsaugos zona yra
20 m nuo kelio briaunos. | kelio apsaugos zong patenka 1, 2, 6, 11, 12 ir 13 zemés sklypai.

Automobiliy parkavimo viety zemés sklypuose poreikiai pagal STR2.06.04 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII sk. 30 lentelg:

Sklypo Automobiliy parkavimo viety | Esamos parkavimo | Naujai planuojamos | Poreikio
Nr. poreikis vnt. vietos parkavimo vietos igyvendinimo %
1. - - - -
2. 6 9 - 150
3. - - - -
4, 8 14 - 175
5. 8 5 4 113
6. - - - -
7. 6 5 - 83,3
8. Nezinomas poreikis - - -
9.-11. Priklausomai nuo namo | - - -
bendro ploto
12. - - - -
13.-20. | Priklausomai nuo namo | - - -
bendro ploto
21. 12 11 - 91,67
22. - - - -
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23. 10 10 - 100
24. - - - -
25. - - - -
26. - - - -
27.-28. | Priklausomai nuo namo | - - -
bendro ploto
29. - - - -
VISO: |50 131,95
Papildomai 4 automobiliy parkavimo vietos yra Maumedziy gatvéje. Dalis automobiliy yra laikomi
garazuose (sklypuose Nr. 24, 25 ir 26).

Naujai planuojamas automobiliy stovéjimo vietas sklypuose privaloma iSdéstyti normatyviniais
atstumais, vadovaujantis STR STR2.06.04 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai 123 p., maziausiais privalomais atstumais, kurie turi biiti nuo uzdarojo tipo antZeminiy
automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly, taip pat jvaziavimo/i§vaziavimo
varty ir védinimo sistemos oro Salinimo angy iki zemiau lenteléje nurodyty pastaty ar patalpy
varstomy langy/ védinimo sistemos oro émimo angy turi biiti ne mazesni uz nurodytus:

32!lentelé. Atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly

Atstumai (metrais)
Ei Pastaty ar nuo uzdarojo tipo antZzeminiy automobiliy saugykly ir nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai
1 patalpy, iki kpriq garazy, kai automobiliy skai¢ius* automobiliy skai¢ius**
N nustatomi 5-10 | 11-20 | 21-50 | 51— 101- daugiau 5-10 | 11 21-50 | 51— 101- | daugiau
atstumai, 100 300 kaip 300 - 100 300 kaip 300
naudojimo 20
paskirtis
Gyvenamosios
paskirties
(vienbuliy ir
dvibuéiy, trijy ir
daugiau buty
(daugiabuciai),
ivairiy socialiniy
grupiy
asmenims)
pastatai
Mokslo
paskirties
(bendrojo
lavinimo,
profesinés ir
2. aukstosios 5 7 10 15 20 30 5 7 10 20 35 X
mokyklos,
neformaliojo
$vietimo, vaiky
darzeliai,
lop$eliai)
Ligoninés su
stacionarais,
sanatorijos,
reabilitacijos
centrai,
medicininés
priezitiros jstaigy
slaugos namai
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Rengiant techninius automobiliy parkavimo aiksteliy projektus reikia numatyti 10 % nuo bendro
atomobiliy aikstelés stovéjimo viety skaiciaus elektromobiliy parkavimui.

Elektromobiliy stovéjimo vietoms su jrengta jkrovimo stotele, pazymétoms specialiu zenklinimu, 123
punkto nuostatos netaikomos;

Atstumai nustatomi tiesioginiu vektoriumi. Nustatant atstuma, turi biiti jvertinamas akliny kliti¢iy
(akliny tvory, sieny ir kity priemoniy) aukstis;

X atstumas nustatomas parengus triukSmo ir tarSos sklaidos modeliavimo dokumenta, pagrindziantj
neigiamo triukSmo ar tarSos poveikio nebuvimg ar poveikj, nevirSijantj Lietuvos Respublikos teisés
aktuose nustatyty ribiniy verciy ir suderinus jj su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru prie
Sveikatos apsaugos ministerijos;

* atstumas matuojamas nuo jvaziavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo angy
iki patalpy varstomy langy ir védinimo sistemos oro émimo angy;

** atstumas matuojamas nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly dangos krasto iki patalpy varstomy
langy ir védinimo sistemos oro émimo angy;

Jei gretimame sklype néra pastaty, atstumas matuojamas iki sklypo ribos, iSskyrus atvejus kai
besiribojan¢iuose Zemés sklypuose numatoma statyti statinius, nenurodytus 32! lenteléje, arba dél
atstumo mazinimo su gretimo sklypo savininku (valdytoju) pasiraSytas ir notaro patvirtintas
susitarimas;

Pateiktas atstumas, jei gretimame sklype néra pastaty, taciau Sio sklypo atzvilgiu yra galiojantis
detalusis planas, matuojamas iki Siame detaliajame plane numatytos statiniy statybos zonos ribos,
isskyrus atvejus kai besiribojan¢iuose zemés sklypuose numatoma statyti statinius, nenurodytus 32!
lentel¢je arba dél atstumo mazinimo su gretimo sklypo savininku (valdytoju) yra pasiraSytas ir
notariskai patvirtintas susitarimas;

32! lenteléje nustatyti atstumai gali biiti mazinami iki 5 m, jei projektuojama tam statiniui ar statiniy
grupei priklausanti automobiliy saugykla. Atstumas matuojamas iki langy be savaiminio uzsidarymo
mechanizmo;

Nustatyti atstumai netaikomi, jei statinys ir jo priklausinys (automobiliy saugykla) projektuojami
teritorijose, kur istoriSkai susiklostes perimetrinis uZstatymas ir (ar) toks uZstatymas numatytas
teritorijy planavimo dokumentuose;

Nustatyti atstumai gali baiti neislaikomi nuo ty automobiliy stovéjimo viety, kurios jrengiamos gatviy
raudonyjy linijy ribose;
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Nustatyti atstumai gali biiti maZinami, jeigu su daugiabucio namo patalpy (iki kuriy varstomy langy
neislaikomas 32! lenteléje reglamentuotas atstumas) ar su 32! lenteléje nurodyty kitokiy paskiréiy
pastaty savininku (valdytoju) pasiraSytas ir notaro patvirtintas susitarimas, nurodant sumazintg
atstuma;

Nustatyti atstumai gali biiti neislaikomi iki lentel¢je nurodytos paskirties pastaty bendro naudojimo
(koridoriai, holai, laiptinés, bendrieji sanitariniai mazgai ir kt.), pagalbiniy, techniniy patalpy langy;

Nustatyti atstumai gali biiti mazinami, jeigu parengtas triuk§mo ir oro tarSos sklaidos modeliavimo
dokumentas, pagrindziantis neigiamo triuk§mo ar oro tarSos poveikio nebuvimag ar poveikj,
nevirsijant] Lietuvos Respublikos teisés aktais nustatyty ribiniy verciy — iki triukSmo ir oro tarSos
sklaidos modeliavimo dokumente pagristo atstumo, bet ne daugiau kaip 30 proc. lenteléje nustatyto
atstumo. TriukSmo ir oro tarSos sklaidos modeliavimo dokumentas turi biiti suderintas su
Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru prie Sveikatos apsaugos ministerijos teikiant jj kartu su
teritorijy planavimo dokumentu arba statinio(-iy ) projektu ar jo projektiniais pasitilymais;

Projektuojant automobiliy saugykla, 32! lenteléje nustatyti atstumai atvirojo tipo antZeminéms
automobiliy saugykloms (jei saugykla padalinta j atskiras automobiliy stovéjimo viety grupes,
atskirtas nuo kity automobiliy stovéjimo viety grupiy 3 m plocio daugiameciy zeldiniy (krimy, ne
zemesniy kaip 1,5 m auks¢io) zonomis) matuojami vertinant kiekvienos atskirtos automobiliy
stoveéjimo viety grupés viety skaiciy.

1.3. Inzineriniai tinklai

Vandentiekis. Vandentiekio tinklai yra iSvystyti pagal teritorijoje esanciy gyvenamyjy namy
gyventojy poreikj. Tiekiamas vanduo turi atitikti Lietuvos higienos normos HN 24:2003
reikalavimus.

Buitinés ir gamybinés nuotekos. Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti buitiniy nuoteky tinklai
bitiniausiose vietose pagal gyventojy poreikius.

Lietaus nuotekos. Planuojamoje teritorijoje lietaus nuoteky tinklai yra biitiniausiose vietose pagal
gyventojy poreikius.

Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje elektros tiekimas yra iSvystytas.

Kadangi detalusis planas yra rengiamas jau dalinai susiformavusioje urbanizuotoje Rokiskio miesto teritorijoje
ir §iuo metu visi inzineriniai tinklai aptarnauja joje stovinc¢ius daugiabucius gyvenamuosius ir kitus pastatus ir
statinius, suplanavus statybos zong ir ribg biisimai statybai ar rekonstravimui néra galimybés nustatyti
inzineriniy tinkly koridorius tinkly iskélimui. Rengiant techninius pastaty projektus privaloma gauti tiek
elektros, tiek dujotiekio, tiek kity inzineriniy tinkly iSkélimo sglygas ir parengtus projektus su tinkly iskélimo
sprendiniais derinti su jas i§davusiomis institucijomis.
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pirmojo skirsnio 19 p. (Nr. XIV-158, 2021-
01-12) statybos zona turi biiti nustatyta tai teritorijos daliai, kurioje yra arba numatomos pastaty ir/ar turiniy
stoga inzineriniy statiniy antzeminé dalis. Tokiu biidu elektros transformatorinés patenka j Siuo punktu
reglamentuojantj statybos zonos apibrézimg.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2012 m. liepos 4 d. jsakymo Nr. 1-127 21 punktu:
teritorijy planavimo dokumenty rengéjas (savivaldybé, investuotojas ar kt.), teisés akty nustatyta tvarka
rengdamas teritorijy planavimo dokumenta, privalo numatyti elektros jrenginiy jrengimo vietas ir inzinerinius
koridorius elektros tinkly linijoms nuo prisijungimo tasko prie esamy skirstomyjy tinkly, jskaitant ir teritorijas
uz planuojamos teritorijos riby. Rengiant detalyjj plang nustatyta tvarka turi biiti nustatomos ir elektros
tinklams tiesti zeme naudojimosi salygos.

Detaliajame plane yra nustatytos inzineriniy tinkly apsaugos zonos vadovaujantis Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166.

Kadangi teritorijy planavimo dokumentas yra rengiamas teritorijoje, kur jau yra atliktas inzineriniy tinkly
i8déstymas eksploatuojamy pastaty apripinimui, nauji tinkly iSdéstymai néra galimi, kol nebus priimtas
sprendimas keisti uzstatymg sklypuose ir bus rengiami naujy statiniy techniniai projektai.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius statybos zonoje, kai bus planuojami konkretiis pastatai ir (ar)
turintys stoga inZineriniai statiniai, numatomos jrengti aikStelés, turés biiti jvykdyti Lietuvos
Respublikos Specialiyju Zemés naudojimo salyguy jstatymo reikalavimai elektros tinkly ir dujuy apsaugos
zonose. Siekiant uZztikrinti Siuos reikalavimus, statant statinius, kai buitina iSkelti ar rekonstruoti
kliudancius elektros ar dujy skirstomuosius tinklus, vadovautis Lietuvos Respublikos Elektros
energetikos jstatymu ir Energetikos jstatymu, statytojas turés organizuoti juy rekonstravimo ar
perkélimo darbus ir apmokéti rekonstravimo ar perkélimo darby sanaudas. Perkeliamiems
naujiems elektros ar dujy skirstomiesiems tinklams turés buti nustatomi servitutai naujai
suplanuotuose inZineriniy tinkly koridoriuose, koreguojant detalyji plana, arba Lietuvos

Respublikos Civilinio kodekso nustatyta tvarka sudarytos servituto sutartys
Rysiai. Rysiy tinklai teritorijoje yra iSvystyti.

Atlieky tvarkymas. Planuojamoje teritorijoje yra jrengtos dvi atlieky surinkimo konteineriy
aikstelés daugiabuciy gyvenamyjy namy gyventojams. Vienbuciy ir dvibuciy bei komercinés
paskirties objekty zemés sklypuose atliekos bus tvarkomos individualiai, pasiraSius sutartis su
komunalines atliekas tvarkan¢iomis jmonémis.

Inzineriniy statiniy statyba (tame tarpe automobiliy parkavimo aiksteliy jrengimas) yra galima nuo
sklypy riby atsitraukiant per vieng metra.

1.4. Teritorijai taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
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Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu, jsigaliojusiu nuo 2020 m. sausio 1 d.
nagrinéjamoje teritorijoje yra taikomos §ios specialiosios Zemés naudojimo salygos:

-101- vieSyjy rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

-102 — keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

-106- elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

-121- melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
-149- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Strateginio poveikio aplinkai procediiry poreikis

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 18 d. nutarimo Nr. 967 “D¢l Plany
ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra$o patvirtinimo “ nuostatomis,
nagrinéjama teritorija, skirta gyvenamuyjy pastaty statybai, SPAV atrankos parengimas néra taikomas
pagal I skyriaus 3.4. punkta, taip pat pagal Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 priedg gyvenamyjy pastaty teritorija nepatenka j tikinés
veiklos riisiy sarasa, kurioms yra biitina atlikti poveikio aplinkai vertinimg.

Gaisriné sauga

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
Priesgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013
m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312). Minimalts prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty
numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentelg. Bendruoju atveju, planuojamy
pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — [, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m).
Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus
pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros
puséje, jis neiSplisty j uz jos esant] gretimg pastata. Techninio projekto rengimo metu turi bati
tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti V skyriaus ,,Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai 11 p. planiniai
sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto. Projekte
uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie kiekvieno pastato ir vandens Saltinio ir
gaisrinio hidranto.

Rengiant pastaty techninius projektus privaloma vadovautis Gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti VI skyriaus ,,Vandentiekis. Vandentiekio tinklai ir statiniai“ 15 punktu.
Galimi teritorijos apripinimo vandentiekio tinklais ir statiniais biidai turi bati jrengiami pagal Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése i§déstytas salygas. Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé,
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tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy
techninius projektus.
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