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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

 

NR. PAVADINIMAS ŽYMUO 

1.  Projektinių pasiūlymų sudėties žiniaraštis PP.SŽ 

2.  Aiškinamasis raštas PP.AR 

3.  Patvirtinta projektinių pasiūlymų rengimo užduotis  

4.  Brėžiniai  

4.1.  Sklypo planas M 1: 500 -SP-B.01 

4.2.  Pirmo aukšto planas, M 1:100 -SA-B.01 

4.3.  Pjūvis A-A, M 1:100 -SA-B.02 

4.4.  Fasadai, M 1:100 -SA-B.03 

4.5.  3D vaizdai  
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. BENDRI DUOMENYS 

Statytojo pagal užstatymo teisės sutartį valdomame sklype Taikos g. 2A, Rokiškyje, nekeičiant 
pagrindinės žemės naudojimo paskirties parengti prekybos paskirties pastato statybos 
projektiniai pasiūlymai. 

Projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis:  
 Užsakovo pateikta projektavimo užduotimi. 
Statinio projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato Taikos g. 2A, Rokiškyje projektas 
Projektuotojas: Projektą parengė MB „UBAMI“. 
Statybos rūšis pagal STR 01.01.08:2002 (”Statinio statybos rūšys”) nauja statyba. 
Statinio paskirtis: Prekybos paskirties pastatas. 
Statinio kategorija: Ypatingosios svarbos statinys.  

2. PAŽINTINIAI DUOMENYS APIE ŽEMĖS SKLYPĄ 
Statybos geografinė vieta 
Analizuojama teritorija yra Taikos g. 2A, Rokiškyje. Sklypo, kurio kad. Nr. 7375/0021:152, plotas 

– 0.7051 ha. Pagrindinė naudojimo paskirtis – Kita; Naudojimo būdas – komercinės paskirties 
objektų teritorijos.  

Sklypas iš visų pusių ribojasi su sklypu Taikos g. 2, kuriame didžiąją teritorijos dalį užima parkas 
(kad. nr. 7375/0021:144, sklypo nuosavybės teisė - Lietuvos respublika; savivaldybių žemės 
patikėjimo teisės - Rokiškio rajono savivaldybės taryba).  

Pietinėje sklypo pusėje Taikos gatvė (valstybinės reikšmės krašto kelias nr. 123 Biržai-Pandėlys-
Rokiškis), vakarinėje pusėje - Parko gatvė. 

Žemės reljefas 
Pagal topografinių tyrinėjimų duomenis žemės paviršius projekto ribose yra be ryškių 

nuolydžių, aukščiai kinta 0,5 m ribose. 
Esami želdiniai, pastatai 
Saugotinų medžių ir krūmų sklype nėra. 
Pagal nekilnojamojo turto registro išrašą sklype registruoti šie pastai: kitos paskirties (budėtojo 

namelis), un. nr. 7398-8029-5014; gamybos, pramonės pastatas (remonto dirbtuvės), un. nr. 
7398-8029-5025. 

Inžineriniai tinklai 
Sklype yra esami vandentiekio, buitinių nuotekų, lietaus nuotekų ir elektros tinklai. Ryšių tinklai 

yra kitapus Taikos gatvės. 
Vandens telkiniai 
Vandens telkinių sklype ar šalia jo nėra.  
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Kultūros paveldo vertybės 
Sklypas nepatenka į kultūros paveldo vertybių apsaugos zoną. 
Teritorijų planavimo dokumentai 
Planuojamoje teritorijoje nėra galiojančių detaliųjų planų.  
Pagal Rokiškio miesto teritorijos bendrąjį planą planuojama tertorija patenka į infrastruktūros 

teritorijų funkcinę zoną, galimose tikslinėse žemės naudojimo paskirtyse bei naudojimo būduose 
nurodyta komercinės paskirties objektų teritorijos: 

 

 

 
Servitutai 
Įregistruotų servitutų nėra. 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos 
Kelių apsaugos zonos; 
Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos; 
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Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos; 
Elektros tinklų apsaugos zonos; 

3. SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI 
Pastatų, inžinerinių statinių, tinklų ir susisiekimo komunikacijų išdėstymas sklype 
Prekybos paskirties pastatas projektuojamas arčiausiai šiaurinės sklypo ribos (sklypo gilumoje). 

Priešais pastatą numatyta automobilių stovėjimo aikštelė.  
Patekimas į sklypą numatytas iš Taikos gatvės, rekonstruojant esamą nuovažą (nuovažos 

rekonstravimo sprendiniai rengiami atskiru projektu), per sklypą Taikos g. 2.  
Sklypą šiaurės-pietų kryptimi kertantys buitinių ir lietaus nuotekų tinklai numatyti iškelti (iškėlimo 

sprendiniai atskiru projektu). Vandentiekio įvadas projektuojamas nuo miesto centralizuotų 
tinklų, nuotekos nuvedamos į miesto centralizuotus tinklus (pagal prisijungimo sąlygas).  

Aplinkos tvarkymas, teritorijos apželdinimas 
Vadovaujantis Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašu (LR aplinkos 

ministro 2007-12-21 įsakymas Nr. D1-694 (Žin., 2007, Nr. 137-5624)) – ne mažiau kaip 10% sklypo 
ploto turi užimti želdiniai. Sklypo apželdinimo plotas po šiuo projektu numatomų statybos darbų 
- numatomas iki 17%. 

Sklypo aptvėrimas ir apsaugos priemonės 
Sklypo aptvėrimas nenumatomas.  
Autotransporto įvažiavimai į sklypo teritoriją, jų stovėjimo aikštelės už sklypo ribų 
Privažiavimai iki sklypo užtikrinami esamomis asfaltuotomis gatvėmis. Patekimas į sklypą iš 

Taikos gatvės, per gretimą sklypą Taikos g. 2.  
Stovėjimo aikštelės už sklypo ribų nenumatomos. 
Sklype įrengiami autotransporto privažiavimo keliai, stovėjimo aikštelės, pėsčiųjų takai 
Numatoma rekonstruoti esamą nuovažą iš Taikos gatvės, atnaujinti įvažiavimą į sklypą. 

Sklype priešais projektuojamą pastatą numatyta automobilių stovėjimo aikštelė, projektuojami 
pėsčiųjų takai numatomi sujungiant jau su esamais miesto pėsčiųjų takais. 

Automobilių stovėjimo aikštelės ir privažiavimo kelių danga numatoma asfaltbetonio. 
Pėsčiųjų takai betono trinkelių danga. 

4. STATINIO ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 
Pastato (patalpų) funkcinio ryšio ir zonavimo sprendiniai 
Pastatas stačiakampio plano formos, pagrindiniu fasadu orentuotas į Taikos gatvę. 

Pagrindinis įėjimas per tambūrą į holą (vestibiulį), iš kurio patenkama į visas prekybos patalpas. 
Prie tambūro planuojami san.mazgai lankytojams.  

Pagrindinė prekybos salė numatyta centrinėje pastato dalyje. Rytinėje pusėje šalia 
pagrindinės prekybos salės šliejasi pagalbinių patalpų zona (prekių priėmimo ir sandėliavimo 
patalpos, darbuotojų persirengimo patalpos, san. mazgai, poilsio kambarys, taromato patalpa 
ir kitos techninės patalpos). Vakarinėje pastato dalyje planuojamos kitos prekybos paskirties 
patalpos. 

Rampa numatyta rytinėje pastato pusėje.  
Tūriniai sprendiniai 
Projektuojamas vieno aukšto, stačiakampio formos plane, sutapdintu stogu pastatas.   
Pagrindinių įėjimų, praėjimų, vestibiulių, laiptinių, liftų išdėstymo sprendiniai 
Pagrindinis įėjimas į pastatą numatytas pietiniame fasade, orentuotas į Taikos gatvę, 

automobilių stovėjimo aikštelę. Patenkama į holą, iš jo į vestibiulį iš kurio galima patekti į 
pagrindinę prekybos salę ir kitas prekybos patalpas. 

Numatyti ir kiti patekimai į pastatą - vakariniame ir šiauriame fasaduose - į kitas prekybos 
patalpas. 

 
 



 Lapas Lapų Laida 

UBAMI-230705-PP.AR
 4 5 0  

 

Išorės ir vidaus apdailos reikalavimai 
Statybos produktai turi būti nepralaidūs teršalams ir nuotekoms, kurios gali pasiskirstyti 

aplinkoje ir turėti aplinkai neigiamą poveikį, sukeliant grėsmę žmonių sveikatai, gyvūnams ir 
augalams bei ekosistemai (poveikis aplinkai turi būti nagrinėjamas įvairiais statybinių produktų 
naudojimo etapais: gavybos, gamybos ir statybų procesų metu, statinių naudojimo metu, 
griovimo, atliekų tvarkymo, deginimo ar pakartotinio naudojimo metu). Statinio skleidžiami 
teršalai turi nekelti grėsmės žmogaus sveikatai ir higienos sąlygoms. Tą užtikrina visi projekto 
inžineriniai sprendiniai ir visų statybos produktų atitikimas HN 105:2004 reikalavimus. 

Pastato išorės sienos projektuojamos iš daugiasluoksnių fasadinių plokščių (tamsiai pilkos 
spalvos). Apatinėje dalyje pagrindinės fasado zonos išskiriamos tautinių raštų motyvais, 
formuojamais iš medžio imitacijos aliuminio lamelių (derinant prie L. Šepkos parko tematikos). 
Akcentinė juosta - iš geltonos HPL plokštės. Parko pusėje projektuojami žaliojo fasado 
fragmentai: apie 30 cm nuo fasado atitrauktas nerūdijančio plieno tinklas vijokliniams 
augalams, kuris įtempiamas nuo žemės iki laikiklių įrengtų ant stogo. 

Apdailai numatomos ilgaamžės ir šiuolaikines tendencijas atitinkančios medžiagos. 

5. STATINIO KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI 
Pamatai poliniai, pastatą laikantis karkasas numatytas iš gelžbetonio kolonų tinklo, su 

metalinėmis santvaromis. Stogas sutapdintas.  

6. INŽINERINIŲ SISTEMŲ SPRENDINIAI 

Vandentiekio ir nuotekų tinklus numatoma prijungti prie centralizuotų miesto tinklų, pagal 
prisijungimo sąlygas. 

Elektros tinklai bus projektuojami pagal ESO išduotas prisijungimo sąlygas. 
Elektroninių ryšių įvadas - pagal AB Telia projektavimos sąlygas. 
Vidaus inžinerinių sistemų sprendiniai bus rengiami techninio projekto sudėtyje. 

7. BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS  

1. Sklypo plotas m2 7051  

2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 31  

3. Sklypo užstatymo tankis % 35  

II. PASTATAI 

1 - Prekybos paskirties pastatas (ypatingasis) 

1. Pastato paskirties rodikliai    

1.1aptarnaujamų žmonių skaičius vnt. 282 
Žmonių skaičius prekybos 
paskirties patalpose** 

1.2 darbuotojų skaičius  vnt. 12 Vienoje pamainoje 

2. Pastato bendrasis plotas* m2 2214,63  

3. Pastato naudingasis plotas * (pagrindinis) m2 2214,63  

4. Pastato tūris*  m3 14518  

5. Aukštų skaičius* vnt. 1  

6. Pastato aukštis* m Iki 8,50  
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Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

7. Energinio naudingumo klasė* - A++  

8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų 
klasė 

- C 
 

9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis* - III  

10. Kiti papildomi pastato rodikliai -   

V. KITI STATINIAI 

2 - Kitos paskirties inžinerinis statinys (aikštelė) 

1. Aikštelės plotas m2 2213  

* Žvaigždute pažymėti esamų pastatų rodikliai pateikti pagal NTR registrų centro išrašą ir kadastro 
duomenis 
** pagal Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklių 10 lentelę 

 
 

Projekto vadovė              MILDA MISĖ                       kval. atest. Nr. A2100  
                                    (vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data)  
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