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Rokiskio miesto tarp Kauno g., Algirdo g. ir M. Riomerio g. daugiabuciy gyvenamyjy namy
kvartalo detalusis planas

Sprendiniai

e SPRENDINIAI

e Vadovaujantis Rokiskio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. balandzio16

d. jsakymu Nr. AV-357 ,Dél Rokiskio miesto teritorijos tarp Kauno g., Algirdo g. ir M.
Riomerio g. detaliojo plano rengimo organizavimo, finansavimo ir planavimo tiksly“
Planavimo darby programa, patvirtinta 2019 m. balandzio 18 d. Rokiskio rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AV-380, rengimo etapo sprendiniy stadijoje
detalizuojama esamy daugiaauksciy gyvenamyjy namy teritorija tarp Kauno g., Algirdo g. ir
M. Riomerio gatvés Rokiskio mieste, Rokiskio r. savivaldybéje.

Numatomi §ie sprendiniai:

e detalizuojant RokiSkio miesto bendrajame plane nustatytus tvarkymo ir naudojimo
reikalavimus, nustatyti naudojimo ir uzstatymo kokybiniai ir kiekybiniai parametrai;

e nustatyti uzstatytos teritorijos naudojimo reglamentai;

e suplanuotas optimalus planuojamos teritorijos inzineriniy tinkly koridoriy tinklas;

e nurodytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos;

e suformuota optimali urbanistiné struktira;

e suplanuoti daugiabuciy gyvenamyjy namy eksploatacijai reikalingi racionaliis Zzemés sklypai;
e nustatyti zemés naudojimo tipai, zemés naudojimo biidai;

e numatytos susisiekimo komunikacijos ir joms funkcionuoti reikalingi servitutai;

e suplanuotas vaiky zaidimy aiksteliy, poilsio ir sporto aikSteliy iSdéstymas;

e jvertintas esamy ir suplanuotas naujy automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas;

e suplanuotas atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstymas.
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Rokiskio miesto tarp Kauno g., Algirdo g. ir M. Riomerio g. daugiabuciy gyvenamyjy namy
kvartalo detalusis planas

Sprendiniai

1. RokiSkio miesto tarp Kauno g., Algirdo g. ir M. Riomerio g. daugiabu¢iy gyvenamuyjy
namy kvartalo detaliojo plano reglamentuojamy teritorijuy tvarkymas ir naudojimas

Esamy daugiaauksciy gyvenamyjy namy teritorijos tarp Kauno g., Algirdo g. ir M. Riomerio gatviy
Rokiskio mieste detaliojo plano sprendiniuose teritorija suskaidoma j 7 Zemés sklypus. Nustatoma
formuojamy Zemés sklypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidai, statybos
reglamentai pagal Rokiskio miesto bendrojo plano reikalavimus.

Tvarkymo ir naudojimo rezimai nustatomi konkre¢iam sklypui.

Zemés sklypy uzstatymo rekomenduojamas tankumas skai¢iuojamas pagal Teritorijy planavimo
normas, patvirtintas LR aplinkos ministro 2014 m. sausio mén. 2 d. jsakymu Nr. D1-7. Rokiskio
miestas pagal gyventojy skaiciy priskiriamas vidutiniam miestui (kai gyv. skai¢ius 10-100 ttkst.).
Tokiu budu, galima taikyti 0,9 Ul ir UT rodikliy pataisos koeficientus.

Zemés sklypas Nr. 1

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo | Gyvenamoji teritorija (GG)

indeksas

Sklypo plotas ir ribos 2205 kv. m.
Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo biidai Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11 (esamas 15m)/144,80

Leistinas uzstatymo tankumas <40

Leistinas uZstatymo intensyvumas <0,6

Uzstatymo tipas Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas -

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys Gyvenamosios paskirties (gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai (namai)

Priklausomyjy zZeldyny norma, proc. 30

Zemés naudojimo apribojimai 101, 106, 109, 119, 121, 148, 149

Zemés sklypas Nr. 2

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo | Gyvenamoji teritorija (GG)
indeksas
Sklypo plotas ir ribos 2312 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.
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kvartalo detalusis planas

Sprendiniai

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo biidai

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé

<11 (esamas 18 m)/145,20

Leistinas uzstatymo tankumas

<40

Leistinas uzstatymo intensyvumas

<0.6

Uzstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys

Gyvenamosios paskirties (gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai (namai)

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

30

Zemés naudojimo apribojimai

101, 106, 109, 119, 121, 148, 149

Zemés sklypas Nr. 3

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Gyvenamoji teritorija (GG)

Sklypo plotas ir ribos

2254 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé

<11 (esamas 15 m)/144,90

Leistimnas uzstatymo tankumas

<40

Leistinas uzstatymo intensyvumas

<0.6

Uzstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

83.1- kelio servitutas- teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé
naudotis pésciyjy taku, 202, 203 (tarnaujantis daiktas), plotas149 kv.
m

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys

Gyvenamosios paskirties (gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai (namai)

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

30

Zemés naudojimo apribojimai

101, 106, 109, 119, 121, 148, 149

Zemés sklypas Nr. 4

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Gyvenamoji teritorija (GG)

Sklypo plotas ir ribos

3250 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo biidai

Daugiabuc¢iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé

<11 (esamas 18 m)/143,90

Leistinas uzstatymo tankumas

<40
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Laistinas uzstatymo intensyvumas

<0,6

Uzstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys

Gyvenamosios paskirties (gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai (namai)

Priklausomyjy zZeldyny norma, proc.

30

Zemés naudojimo apribojimai

101, 106, 109, 119, 121, 148, 149

Zemés sklypas Nr. 5

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Inzinerinés infrastruktiiros teritorija (TI)

Sklypo plotas ir ribos

613 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
teritorijos (I1)

aptarnavimo  objekty

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé

5 (esamas)/136,70

Leistinas uzstatymo tankumas

<80

Leistinas uzstatymo intensyvumas

<0,6

UzZstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1
Statiniy paskirtys Negyvenamieji garazy paskirties pastatai
Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. 10

Zemés naudojimo apribojimai

106, 109, 119, 121, 148, 149

Zemés sklypas Nr. 6

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Gyvenamoji teritorija (GG)

Sklypo plotas ir ribos

1615 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo biidai

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé

<l1(esamas 15 m)/142,80

Leistinas uzstatymo tankumas

<40

Leistinas uzstatymo intensyvumas

<0,6

Uzstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3
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Sprendiniai
Statiniy paskirtys Gyvenamosios paskirties (gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai (namai)
Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. 30
Zemés naudojimo apribojimai 101, 106, 109, 119, 121, 148, 149

Zemés sklypas Nr. 7

Bendri reikalavimai

Konbkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo | Gyvenamoji teritorija (GG)

indeksas

Sklypo plotas ir ribos 2055 kv. m.
Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11 (esamas 18 m) /144,50

Leistinas uzstatymo tankumas <40

Leistinas uZstatymo intensyvumas <0,6

Uzstatymo tipas Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas R

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys Gyvenamosios paskirties (gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai (namai)

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. 30

Zemés naudojimo apribojimai 101, 106, 109, 119, 121, 148, 149

1.Reglamentai nustatomi tik naujai statybai ir esamy pastaty rekonstravimui.

2. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
»Statyba leidziantys dokumentai...“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo statybos zonos
vidutinés pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m, didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auki¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati mazinami
gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

3. Statant stogo neturin€ius inzinerinius statinius, inZinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas
arCiau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos turi biti gautas besiribojan¢io Zemés sklypo savininko ar
valdytojo rasytinis sutikimas (STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedo 1 punktas).

4. Numatant statyba inzineriniy tinkly apsaugos zonoje, tinklai turi baiti apsaugomi arba iskeliami.

5. Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai VIII skyriaus XIII skirsnio 242 p.
daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty sklypuose turi tilpti vaiky zaidimo aikstelé, elementari sporto
aikstel¢ paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui. Tam gali biti
naudojamas zeldyny plotas. Sporto aikstelé turi biiti aptverta aztriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky
zaidimo aikstelés plotas turi bliti ne mazesnis kaip 1xb, kv. m (¢ia b-buty skaicius). Minimalus leistinas
projektuojamos vaiky Zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne mazesnis kaip 50 kv. m. Vaiky zaidimo ai
kstelés projektiniai sprendiniai turi tenkinti saugos reikalavimus.

6.Planuojamoje teritorijoje sklypuose turi buti uztikrinta galimybé inZineriniy tinkly eksploatavimui,
aptarnavimui, remontui ir tiesimui.
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Sprendiniai

7. Rengiant sklypy kadastrines bylas, sklypy plotus ir ribas bei servitutus tikslinti geodeziniy
matavimy metu.

8. Zeldyny ploty procentas sklypo dalyje nustatomas pagal Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasa, patvirtintag LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-
894 ir jo pakeitimais.

Detalusis planas neprieStarauja galiojantiems aukStesnio lygmens auks$ciau iSvardintiems
teritoriju planavimo dokumentams ir parengtas jvertinus galiojanc¢iuy teritoriju planavimo
dokumenty sprendinius.

ESAMU ZEMES SKLYPU IR PLANUOJAMU SKLYPU UZSTATYMO INTENSYVUMO IR
TANKUMO LENTELE

Sklypo Nr. | Sklypo Adresas Uzstatymo Uzstatymo
naudojimo intensyvumas tankumas
budas

1. G2 M. Riomerio g. 5 0,60 17,32
2. G2 Algirdo g. 8 ir 8A 1,28 Néra uzstatyto
ploto RC registre
3. G2 Algirdo g. 6 0,58 18,98
4. G2 Kauno g. 27 0,79 18,98
5. 11 Kauno g. 0,40 33,80
6. G2 Kauno g. 25 0,82 24,64
7. G2 Kauno g. 29 0,60 13,82

Pagal esamg uzstatymag teritorijoje (sklypuose Nr. 2, 4, 6) uzstatymo intensyvumas virsija Rokiskio
miesto bendrajame plane nustatytus reglamentus, taip pat esamo uzstatymo aukstingumas (4-5 a.)
virsija leisting RokiSkio miesto bendrajame plane nustatyta, tai jie yra taikomi naujai statybai ir
rekonstravimui.

Uzstatymo tankis visuose sklypuose nevirsija leistino.

1.2. Susisiekimo sistemos sprendiniai.

Planuojamoje teritorijoje yra paliekami visi esami jvaziavimai i§ Kauno, Algirdo ir M. Riomerio
gatviy.

Automobiliy parkavimo viety Zemés sklypuose poreikiai pagal STR2.06.04 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai XIII sk. 30 lentele:

Sklypo | Automobiliy parkavimo viety | Esamos parkavimo | Naujai planuojamos | Poreikio

Nr. poreikis vnt. vietos parkavimo vietos igyvendinimo %
1. 20 5 4 45%

2. 58 16 - 27,59%

3. 20 14 - 70%

4. 35 21 17 108,6%

5. - - - -

UAB ,,KELPROJEKTAS ", 2022 U-1403-2
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Sprendiniai
6. 20 8 - 40%
7. 20 4 18 110%

Naujai planuojamos automobiliy stovéjimo vietos sklypuose yra iSdéstomos normatyviniais
atstumais, vadovaujantis STR STR2.06.04 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ maziausiais privalomais atstumais, kurie turi bliti nuo pozeminiy ar pozeminiy-
antzeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy, techninio aptarnavimo stociy ir jvaziavimy j juos iki
gyvenamyjy namy,visuomeniniy pastaty langy, mokykly, vaiky lopseliy-darzeliy ir medicinos jstaigy
stacionary. Si nuostata yra netaikoma elektromobiliams.

32! lentelé. Atstumai nuo poZeminiy, poZeminiy-antZeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir
techninio aptarnavimo stociy.

Atstumai (metrais)
Ei Pastaty ar nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly ir nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai
1 patalpy, iki kuriq garazy, kai automobiliy skaicius* automobiliy skai¢ius**
N nustatomi 5-10 | 11-20 | 21-50 | 51— 101- daugiau 5-10 | 11 21-50 | 51— 101- | daugiau
atstumai, 100 300 kaip 300 - 100 | 300 | kaip 300
naudojimo 20
paskirtis
Gyvenamosios
paskirties
(vienbuliy ir
dvibuciy, trijy ir
daugiau buty
(daugiabuciai),
ivairiy socialiniy
grupiy
asmenims)
pastatai
Mokslo
paskirties
(bendrojo
lavinimo,
profesinés ir
2. aukstosios 5 7 10 15 20 30 5 7 10 20 35 X
mokyklos,
neformaliojo
$vietimo, vaiky
darzeliai,
lop$eliai)
Ligoninés su
stacionarais,
sanatorijos,
reabilitacijos
centrai,
medicininés
priezitiros jstaigy
slaugos namai

X — nustatoma suderinus su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru;

Rengiant techninius automobiliy parkavimo aiksteliy projektus reikia numatyti 10 % nuo bendro
atomobiliy aikstelés stovéjimo viety skaiCiaus elektromobiliy parkavimui.
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1.3. Nekilnojamasis kultiros paveldas

2 pav. Istrauka i§ Rokiskio miesto istorinés dalies NKP apsaugos specialiojo plano

Planuojama teritorija patenka j RokiSkio miesto istoriné dalies (kodas 17102) vizualinio apsaugos
pozonio 2.1 teritorija, kuri apima teritorija, apribota Algirdo, M. Riomerio, Laisvés ir Kauno
gatvémis. Ji nustatyta Rokiskio miesto istoriné dalies (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre
17102, buves kodas U33) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiajame plane.

Vizualinés apsaugos pozonis — uz kultiiros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio
poveikio pozonio esantys zemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais,
kuriems taikomi Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo ir kity
teisés akty reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje veiklg, galincig trukdyti apzvelgti kultiiros
paveldo objektq.

Remiantis specialiuoju planu vizualinés apsaugos zonoje draudziami darbai, kurie gali pakenkti
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy krastovaizdziui ar optimaliai jy apzvalgai.

Nagrin¢jama teritorija jau yra uzstatyta 4-5 aukSty gyvenamaisiais pastatais. Poveikio neigiamai
jtakoti istorinio miesto vaizdo, tuo paciu sumenkinti kultiiring vert¢ nenumatoma.

1.4. Inzineriniai tinklai

Vandentiekis. Vandentiekio tinklai yra iSvystyti pagal teritorijoje esanfiy gyvenamyjy namy gyventojy
poreikij. Tiekiamas vanduo turi atitikti Lietuvos higienos normos HN 24:2003 reikalavimus.

Buitinés ir gamybinés nuotekos. Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti buitiniy nuoteky tinklai biitiniausiose
vietose pagal gyventojy poreikius.

Lietaus nuotekos. Planuojamoje teritorijoje lietaus nuoteky tinklai yra biitiniausiose vietose pagal gyventojy

poreikius.
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Silumos tiekimas. Planuojamoje teritorijoje centralizuoto ilumos tiekimo tinklai yra i§vystyti.
Dujy tiekimas. Planuojamoje teritorijoje dujy tinklai yra iSvystyti.

Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje elektros tiekimas yra iSvystytas.

Kadangi detalusis planas yra rengiamas jau susiformavusioje urbanizuotoje Rokiskio miesto teritorijoje ir $iuo
metu visi inZineriniai tinklai aptarnauja joje stovincius daugiabucius gyvenamuosius ir kitus pastatus ir
statinius, suplanavus statybos zong ir ribg biisimai statybai ar rekonstravimui néra galimybés nustatyti
inzineriniy tinkly koridorius tinkly iSkélimui. Rengiant techninius pastaty projektus privaloma gauti tiek
elektros, tiek dujotiekio, tiek kity inzineriniy tinkly i8kélimo sglygas ir parengtus projektus su tinkly iskélimo
sprendiniais derinti su jas i§davusiomis institucijomis.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pirmojo skirsnio 19 p. (Nr. XIV-158, 2021-
01-12) statybos zona turi biiti nustatyta tai teritorijos daliai, kurioje yra arba numatomos pastaty ir/ar turinciy
stoga inzineriniy statiniy antzeminé dalis. Tokiu biidu elektros transformatorinés patenka j Siuo punktu
reglamentuojantj statybos zonos apibrézima.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2012 m. liepos 4 d. jsakymo Nr. 1-127 21 punktu:
teritorijy planavimo dokumenty rengéjas (savivaldybé, investuotojas ar kt.), teisés akty nustatyta tvarka
rengdamas teritorijy planavimo dokumentg, privalo numatyti elektros jrenginiy jrengimo vietas ir inZinerinius
koridorius elektros tinkly linijoms nuo prisijungimo tasko prie esamy skirstomyjy tinkly, jskaitant ir teritorijas
uz planuojamos teritorijos riby. Rengiant detalyjj plang nustatyta tvarka turi biiti nustatomos ir elektros
tinklams tiesti Zeme naudojimosi sglygos.

Detaliajame plane yra nustatytos inzineriniy tinkly apsaugos zonos vadovaujantis Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166.

Kadangi teritorijy planavimo dokumentas yra rengiamas teritorijoje, kur jau yra atliktas inzineriniy tinkly
iSdéstymas eksploatuojamy pastaty apripinimui, nauji tinkly iSdéstymai néra galimi, kol nebus priimtas
sprendimas keisti uzstatymga sklypuose ir bus rengiami naujy statiniy techniniai projektai.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius statybos zonoje, kai bus planuojami konkretiis pastatai ir (ar)
turintys stoga inZineriniai statiniai, numatomos jrengti aikStelés, turés biiti jvykdyti Lietuvos
Respublikos Specialiyju Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai elektros tinkly ir dujuy apsaugos
zonose. Siekiant uZztikrinti Siuos reikalavimus, statant statinius, kai buitina iSkelti ar rekonstruoti
kliudancius elektros ar dujy skirstomuosius tinklus, vadovautis Lietuvos Respublikos Elektros
energetikos jstatymu ir Energetikos jstatymu, statytojas turés organizuoti juy rekonstravimo ar
perkélimo darbus ir apmokéti rekonstravimo ar perkélimo darby sanaudas. Perkeliamiems
naujiems elektros ar duju skirstomiesiems tinklams turés buiti nustatomi servitutai naujai
suplanuotuose inZineriniy tinkly koridoriuose, koreguojant detalyji plana, arba Lietuvos

Respublikos Civilinio kodekso nustatyta tvarka sudarytos servituto sutartys.
Rysiai. Rysiy tinklai teritorijoje yra i§vystyti.
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Atlieky tvarkymas. Planuojamoje teritorijoje yra viena kietos dangos atlieky konteineriy aikstelé Salia
Algirdo gatvés. Ji sudaryta i§ keliy miSriy atlieky ir risiavimo konteineriy. Atlieky tvarkymas planuojamoje
teritorijoje yra pakankamai iSvystytas.

Inzineriniy statiniy statyba (tame tarpe automobiliy parkavimo aiksteliy jrengimas) yra galima nuo sklypy riby
atsitraukiant per vieng metrg.

1.4. Teritorijai taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu, jsigaliojusiu nuo 2020 m. sausio 1 d.
nagrinéjamoje teritorijoje yra taikomos §ios specialiosios Zemés naudojimo salygos:

-101- vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

-106- elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

-109- skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

-119- kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

-121- melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

-148- §ilumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

-149- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis).

Strateginio poveikio aplinkai procediury poreikis

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 18 d. nutarimo Nr. 967 “Dél Plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo “ nuostatomis, nagrinéjama teritorija,
skirta gyvenamuyjy pastaty statybai, SPAV atrankos parengimas néra taikomas pagal I skyriaus 3.4. punkta,
taip pat pagal Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 prieda
gyvenamyjy pastaty teritorija nepatenka j tkinés veiklos rusiy sarasg, kurioms yra biitina atlikti poveikio
aplinkai vertinima.

Gaisriné sauga

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

Kadangi nagrinéjama teritorija jau yra uzstatyta daugiabuciais gyvenamaisiais pastatais
ir joje yra iSvystytas vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti tinklas, rengiant detalyji
plang nauji tinklai néra planuojami. Jei ateityje bus kei¢iamas kvartalo uzstatymas, vadovaujantis
Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 3 p. 3.1 p. ir 15 p., taip pat Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas, jei
padidés vandens suvartojimo poreikis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietoveje
kilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentierkio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo, kiti
techniniai sprendimai, turés biiti paskaiciuoti poreikiai ir galimai jrengti papildomi gaisry gesinimo
hidrantai.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti V
skyriaus ,,Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai*“ 3 p. 3.2 p.ir 11 p. planiniai sprendiniai turi sudaryti
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galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens altinio ir gaisrinio hidranto. Siuo metu yra uztikrinamas
prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie kiekvieno pastato ir vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

Rengiant detalyjj plang kai kuriuose sklypuose yra didinamos automobiliy parkavimo
aikstelés, todél, jas jrengus pagal sklypy sutvarkymo projektus padidés galimybé gaisry gesinimo
automobiliams privaziuoti ar¢iau gaisry Saltinio. Sklypuose privalomas ne mazesnis kaip 25 metry
atstumas privaziuoti prie pastaty. Kadangi esami pravaziavimai, jrengti pagal senus normatyvus
neatritinka Siandienos poreikiy, rengiant sklypy sutvarkymo projektus, esant galimybei, reikia
numatyti pravaziavimy praplatinima.

Rengiant sklypy sutvarkymo techninius projektus reikia jvertinti sklypuose auganciy
medziy technine biikle ir menkavercius ar ligy pazeistus medzius pasalinti. Tai sudaryty didesnj
pralaiduma gaisry gesinimo transportui privaziuoti prie gaisry Saltiniy.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy 6 lentelg. Bendruoju atveju, planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis
nustatomas — I, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro
plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos esantj gretimag
pastatg. Techninio projekto rengimo metu turi biti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti V skyriaus ,,Gaisro
gesinimas ir gelbéjimo darbai® 11 p. planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe¢ rengiant statiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Nagrinéjamoje teritorijoje gaisry gesinimas numatomas i$ esamy gaisriniy hidranty Algirdo gatvéje.
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