ROKISKIS

ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMA S
DEL DETALIOJO PLANO KITOS PASKIRTIES ZEMES SKLYPUI EZERO G. 2,
AUKSTAKALNIU K., KAMAJU SEN., ROKISKIO R. SA V., SUFORMUOT]I
PATVIRTINIMO

2015 m. vasario 6 d. Nr. TS-19
Rokiskis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos Istatymo 16 straipsnio 3 dalies 8
punktu, 6 straipsnio 19 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4
dalimi ir atsiZvelgdama | Valstybines teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos
ministerijos Panevézio teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZitros skyriaus teritorijy
planavimo dokumento patikrinimo 2014 m. lapkri¢io 26 d. aktg Nr. TP1-2414-(18.4),

Rokiskio rajono savivaldybés taryba n u s prendZia:

I. Patvirtinti parengta, vie3ai apsvarstyta, Nuolatin¢je statybos komisijoje ir Panevesio
teritorijy planavimo ir statybos valstybines prieziGros skyriuje patikrinta kitos paskirties Zemes
sklypui EZero g. 2, Aukstakalniy k., Kamajy sen., Rokiskio r. sav., suformuoti detalyjj plana,
nustatant pagrinding Zemeés naudojimo paskirj — kitos paskirties Zemé, naudojimo budg —
visuomeninés paskirties teritorijos bei pobudi — mokslo, kultiros, sporto ir gydymo pastaty
statybos. Planavimo organizatorius — Rokigkio rajono savivaldybes administracijos direktorius,
plano rengéjas — UAB ,Siltas namas* (Ateities g. 31, LT-06326 Vilnius). projekto vadovas —
Robertas Gaurelis, kvalifikacijos atestatas Nr. 27172,

2. Skelbti apie 3j sprendimg savivaldybeés interneto svetainéje www.rokiskis.It.

Sis sprendimas gali buti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
Istatymo nustatyta tvarka.

Vytautas Vilys

Danguolé Dagiene



AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1 DETALIOJO PLANO ORGANIZATORIAI: Rokiskio rajono savivaldybés administracijos
direktorius, Respublikos g. 94, LT-76295, Rokiskis, tel.: (8 458) 71 442, faks.: (8 458) 71 420, el.
pastas: a.jocys@post.rokiskis.lt.

1.2 DETALIOJO PLANO RENGEJAS: UAB ,,Siltas namas®, informacija teikiama tel. +370
679 92646, ¢l. pastas: v.maldauskaite@gmail.com

1.3 PLANUOJAMA TERITORIJA: 7emés sklypas, esantis Rokiskio rajono savivaldybéje,
Kamajy senilinijoje, Aukstakalniy k., EZero g. 2 (zr. 1 pav.). Planuojama teritorija ~ 0,4 ha.

Ivertinus esamus objektus, gretimybes, suprojektuotas 0,4027 ha ploto Zemés sklypas.

1 paveikslas. Planuojamos teritorijos padétis vietovéje
1.4 DETALIOJO PLANO LYGMUO: vietovés lygmens detalusis planas.
1.5 DETALIOJO PLANO TIKSLAI IR UZDAVINIAI BEI NUMATOMA VEIKLA:
suformuoti Zemés sklypg, nustatant Zemés naudojimo pagrinding paskirtj — kitos paskirties,
naudojimo budg — visuomeninés paskirties teritorijos, pobiidj — mokslo, kultdros, sporto ir gydymo
pastaty statybos (V/V3).
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II. DETALIOJO PLANAVIMO PAGRINDAI IR SALYGOS

Detalujj plana numatoma svarstyti bendraja tvarka. Teritorijos detalusis planas rengiamas
vadovaujantis RokiSkio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-01-25 jsakymu Nr.
AV-87 ..Deél leidimo rengti detalivosius planus® ir 2013-09-25 registruotu Planavimo salygy savadu
(D-33), apimanéiu Sias salygas:

- Rokiskio rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir paveldosaugos skyriaus 2013-
09-23 planavimo salygos Nr. D-35;

- UAB "Rokiskio vandenys" 2013-09-20 techninés salygos Nr. 13-137;

- PanevéZio visuomenés sveikatos centro RokiSkio skyriaus 2013-08-02 planavimo sglygos Nr.
S-(7.48R)-2647,

- AB ,LESTO" 2013-08-09 planavimo sglygos Nr. TS-45760-13-1852;

- TEOLT AB 2013-08-12 planavimo sglygos Nr. 03-2-07-1786.
Planavimo sglygy savadas yi‘a parengtas Rokiskio sav, admi'nistracijos Architektlros ir

paveldosaugos skyriaus vyr. specialisto Leonardo Jasinevi¢iaus ir patvirtintas Architektiiros ir

paveldosaugos skyriaus vedéjos Danguolé Dagienés (2013-09-25).

2.1 TERITORWU PLANAVIMO DOKUMENTY GALIOJIMAS

Bendryjy plany: Rokiskio rajono. savivaldybés teritorijos bendrasis planas ir savivaldybés
dalies (RokiSkio miesto) bendrasis planas (patvirtintas 2008 m. birzelio 27 d. Rokiskio rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr, TS-6.109).

Planuojamos teritorijos bréZiniai parengti 2014 m. patvirtintos skaitmeninés topografinés

nuotraukos M 1:500 (LKS-94 koordinadiy sistemoje) pagrindu.
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IIL SITUACLJOS ANALIZE

3.1 PLANUOJAMOS TERITORIJOS ESAMA SITUACIJA IR FAKTAI

Urbanistiné situacija. Planuojama teritorija yra centingje Auks$takalniy kaimo dalyje (Zr. 1
pav.), pagal 2.21 punkte nurodyta planavimo dokumenta priskiriama kitos paskirties Zemés
prioritetui (Zr. 2 pav.). Planuojamo sklypo vakarinéje puséje rajoninis kelias Varliai — Auks$takalniai

(3637), Siauringje puseje, 0,5 km atstumu AukStakalniy eZeras.

e =

planuojamo sklypo vieta

B SR

2 paveikslas. I5trauka i§ bendrojo plano ties planuojama teritorija

Pagal RokiSkio miesto savivaldybés dalies bendraji plana (patvirtintas 2008 m. birzelio 27 d.
Rokiskio rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. TS-6.109), planuojama teritorija patenka j:

1) Zemés naudojimo funkcine zona, paZyméta indeksu U3 (kaimy teritorijy plétros zona).
Kaimy plétros zonose siekiama tolygaus, mazo intensyvumo uZstatymo ir gyvenamosios funkcijos
teritorijose palaikymas. Skatinamas sodybinis uZstatymas, specializuoty tkiy plétra ir Zemés
tkio veikla, gerinama socialing ir inZineriné infrastruktira. Galimas tikslinés Zemés naudojimo
paskirties keitimas, jstatyty ir kity teisés aktynustatyta tvarka.

2) zemés naudojimo funkcine zona, pazyméty indeksu U6 (urbanistinio vystymo zona
gamtiniame karkase). Prioritetas teikiamas esamy urbanizuoty vietoviy i§laikymui ir naujy
vietoviy plétrai vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais ir kitais LR

galiojanciais teisés aktais.
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Planuojamos teritorijos gretimybés. Pagal planuojamos teritorijos iSsideéstymg ir plétra bei
vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro centrinio banko apibréZtomis artimiausiy suformuoty
sklypy ribomis, nustatytos $ios planuojamo sklypo gretimybés (7r. 3 pav.):

— laisvos valstybineés Zemés fondas. I3 ryty, picty pusiy — laisva valstybiné Zemé;

— zemés sklypas, kad. Nr. (7310/0001:79), nuosavyhés teise priklausantis Irenai Smalstienei,

gim. 1959-03-12;

— Zemeés sklypas, kad. Nr. (7310/0001:40), nuosavybés teise priklausantis Onai Smalstienei,

gim. 1928-05-31.

Visuomené informuota ir supaZindinta su Zemés sklypo detaliuoju planu, vadovaujantis
Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo procesc nuostatais, patvirtintais

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu.

T o "

E paveik;fas.'Planﬁoj:;ﬁno ir grétimu sklypy ribos

Informacinis skelbimas internetingje erdvéje paskelbtas Rokiskio rajono savivaldybés

://rokiskis.lt/lt/teritoriju-

lanavimas/detalieji-

administracijos internetiniame tinklalapyje adresu h

planai.html, RokiSkio rajono savivaldybés ribose platiname laikrastyje ,,Gimtasis Rokigkis®,
pastatytas laikinasis informacinis stendas.

Vadovaujantis RokiSkio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, nustatyti Sie
maksimaliis planuojamo sklypo rodikliai:

- sklypo uzstatymo tankis 0.6 ;

- sklypo uZstatymo intensyvumas 2.3

- sklypo uZstatymo auk$tingumas 15 m.
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IV. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINTAT

Eismo saugumas. [vaZiavimas | sklypg numatomas i§ EZero gatvés esamu privaziavimo keliu,
esanCiu laisvoje valstybingje Zemeéje. [vaziavimo jrengimas eismo saugumui jtakos neturés, nes
naujas neplanuojamas.

Aplinkos apsauga'. Sklypa (naudojimo blidas — inZinerinés paskirties ; naudojimo pobiidis —
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijq aptarnavimo objekty statybos), vadovaujantis LR Aplinkos
ministro {s. Nr. D1-694 (2007-12-21) “Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomujy Zeldyny ploty normu (ploty) nustatymo tvarkos aprafe patvirtinimo™ numatyti
apzeldinti 12 % sklypo ploto.

Planuojamos teritorijos inZimeriniai tinklai. Nustatytos ir i3skirtos inZineriniy tinkly
apsaugos zonos ir jy apribojimai apradyti Zemiau. Turl bhti uZtikrintas, inZinerinius tinklus
eksploatuojanéiy organizacijy patekimas prie jy eksploatuojamy inZineriniy tinkly, inZineriniy
komunikacijy koridoriuose, pagai tai reglamentuojandius teisés aktus.

Sklypuose esan¢ins inZinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis LR Vyriausybés 1992 m.
geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 ..Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sglygu patvirtinimo®.

Elektros linijy apsaugos zonos. Pagal planavimo salygas numatoma palikti esamg elektros
energijos tiekimo sistema, nustatant esamy elektros tinkly apsaugos zonas. Pozeminés elektros
kabeliy linijos apsaugos zona - Zemés juosta, kurios plotis po 1 metra nuo linijos konstrukeijy
kradtiniy tasky.

Elektros oro linijos apsaugos zona - Zemés juosta ir oro erdvé tarp dvieju vertikaliy plok$tumu,
lygiagre€iy elektros linijos afiai, matuojant horizontaly atstuma nuo krastiniy jos laidy. Elektros oro
linijos apsaugos zonos plotis nustatomas atsizvelgiant j §ios linijos itampa:

iki 1 kV - po 2 metrus.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 05 12 nutarimu Nr. 343 .Del
specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy™ reikaiavimais, elektros linijos be elektros tinklu
radtiSko leidimo draudZziama:

- statyti, kapitaliSkai remontuoti, rekonstruoti ar griauti pastatus, statinius ir inZinerinius tinklus:
- vykdyti kalnakasybos, krovimo, Zemés kasybos bel lyginimo, sprogdinimo, melioravimo ir

laistymo darbus;

' Formuojamame sklype apZeldinimas, pavirSiniy vandeny valymas ir kt. spresis techniniame projekte pagal
i5duotas technines salygas.
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- sodinti arba kirsti medzius ir krimus;
- vaziuoti maSinoms ar kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra daugiau
kaip 4,5 m nuo kelio pavir$iaus (elektros oro linijos apsaugos zonoje);

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklu ir jrenginiy apsaugos zonos.
Planuojama $iy jrenginiy apsaugos zona yra Zemés juosta, kurios plotis 5 metrai nio vamzdyny
asies.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 05 12 nutarimu Nr. 343 Del
specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygu™ reikalavimais, vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose draudZiama:

~ sandélivoti padarus, tradas bei chemines medzZiagas;
- lIrengti sgvartynus, nuodingujy atlieky saugojimo aik3teles, pilti chemines medziagas ir jy
tirpalus, naftg ir jos produktus; |

Gaisriné  sauga.  Planuojamy sklyptj uzstatymo  gaisrinés  saugos reikalavimai
reglamentuojami STR 2.01.01(2):1999 .Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga: STR
2.02.02:2004 . Visunomenines paskirties statiniai® reikalavimais ir jy vélesniais pakitimais.

Gaisriniams a!.ltomobﬂ_iams skirty pravaZiavimy auk3tis turi biiti ne maZesnis kaip 4,25 m, o
plotis ne maZesnis kaip 3.5 m (visais atvejais — iki i$sikiSusiy konstrukcijy).

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prie§gaisriniu aspektu neturés.
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V. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIU VERTINIMAS

Sio projekto sprendiniai nepriestarauja aplinkosauginiams reikalavimams. Tinkamai vykdant
veikla numatytg detaliajame plane aplinkai neigiamo poveikio nebus. D

Sprendiniai ekonominei ir gamtinei aplinkai bei kraStovaizdZiui neigiamo poveikio netur,
ekologiné pusiausvyra nepaZeidZiama.

Kadangi planuojamas sklypas nepasizymi biologine jvairove, jame néra saugomy gamtos
vertybiy, kultiros paveldo objekty. todél detaliojo plano sprendiniu poveikis $iais aspektais

nenagrinéjamas.

1. | Teritorijy planavimo dokumento organizatorius
Rokiskio rajono savivaldybés administracijos direktorius Alovzas Jolys, Respublikos g

94, Rokidkis, tel. (8 458) 71 442, faks. (8 458) 71 420.

2. | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas
UAB ..Siltas namas®, Trimity g. 6-38, LT-09318 Vilnius. Informacija teikiama tel.

8 679 92646, el. pastas v.maldauskaite@gmail.com

3. | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas
Zemes sklypo, esan¢io Rokiskio rajono savivaldybéje, Kamajy sen., AukStakalniy k., EZero

g. 2, detalusis planas.

4. | Rysys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Roki3kio rajono savivaldybés teritorijos bendraji plana.

5. | RySvs su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmeés strateginio planavimo dokumentais

6. | Statizs quo situacija
Planuojama teritorija yra centingje Aukstakalniy kaimo dalyje (Zr. 1 pav.), pagal 2.21
punkte nurodyta planavimo dokumentg priskiriama kitos paskirties Zemés prioritetui (Zr. 2
pav.). Planuojamo sklypo vakaringéje puséje rajoninis kelias Varliai — Auk$takalniai

(3637), Siauringje puseje, 0,5 km atstumu Aukstakalniy eZeras.
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Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:

Suformuoti 0,41 ha Zemés sklypa, nustatyti teritorijos Zemés paskirti — kita, naudojimd
blidg — visuomeninés paskirties teritogijos, naudojimo pobiidj — mokslo, kultiiros, sporto i1
gydymo pastaty statybos, vadovaujantis Rokiskio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo

plano sprendiniais.

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir
jvertinimas)

Teritorija vertinama kaip maZai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojama
gyvenamyjy namy statybai.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo reZimui, ty. pastaty
aukStingumui, thriui, uZstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto
sprendinial bus palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.
Darome ié‘i’adig, kad §io detaliojo plano sprendiniy igyvendinimas, neZirint i numatomus
trumpalaikivs nepatogumus statiniy statybos metu, turés teigiamg poveiki ne tik

planuojamai, bet ir aplinkinei teritorijai ir jose gyvenantiems Zmonéms.

Vertinimo uspektai| Teigiamas (trumpalaikis,| Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis)
ilgalaikis) poveikis poveikis

Sprendinio poveikis:

terilorijos vystymo
darnai ir (ar) o ] o _
o Teigiamas ilgalaikis poveikis. Néra
planuojamai veiklos

SrICTal

ekonominei aplinkai| Nustatytos aiskios teritorijos ir

ju naudojimo biidas, pobiidis leis

o L Néra
tikslingai skirti 1&3as teritorijos
priezilirai ir apsaugai.
socialinel aplinkai Pagerés gyvenimo ir darbo
salygos, bendruomenés, kurioms
Neéra

Jjie priklauso. Visa tai teigiamai

veikia ir Zmoniy sveikata
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gamtinei aplinkai ir

kraStovaizdziui

llgalaikis teigiamas poveikis,
nes bus sutvarkyta planuojama
teritorija. Tai paskatins ir
besiribojan¢iy aplinkiniu

teritorijy tvarkyma.

Trumpalaikis neigiamas poveikis

statybos metu

10.

Sitlomos
alternanvos

poveikis:

Nerengti detaliojo plano

feritorijos vysiymo
darnai iv (ar)
planuojamai veiklos

sricicl

Neéra

Jokiy poky¢iy nebus. Teritorija ir
toliau biity netvarkoma bei

neprizitirima. (I1galaikis)

ekonominei aplinkai

Nera

Jokiu poky¢iy nebus. Neurbanizuojant
naujy teritorijy, prie esamy
iSsidraikiusiy gyvenamujy valdy
nesiplés naujos paslangy sektoriaus
Imonés, nesikurs naujos darbo vietos.

(ligalaikis)

socialinei aplinkai

Néra

naujy teritorijy, esamy iSsidraikiusiy
gyvenamuyjy valdu susisiekimo,
inZinerinés bei socialinés infrastrukttiry
aptarnavimo salygos yra blogos, todél
yra biitina tolimesné gyvenamuyjy valdyl

plétra. (Ilgalaikis)

camtinei aplinkai ir

orastovaizdZing

Neéra

Jokiy pokyc‘:’-.iq nebus. Neurbanizuojant
naujy teritorijy gamtiné aplinka gali
net nukentéti, nes ji nebus tvarkoma

bei prizitrima, nesivystys

infrastruktiira. (Ilgalaikis)

Jokiy poky¢iy nebus. Neurbanizuojant |
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Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos igyvendinus bus kokybigkai
pagerinta nagrin€jama teritorija bei jos aplinka, kadangi naujai suformuoty visuomeniniy pastaty
sklypy aplinka (Zeldynus, vaZiuojamaja dali, automobiliy aikSteles) turéty buti prizitrima ir
tvarkoma. Tokie detaliojo plano sprendiniai, t.y. sklypq‘ suformavimas prie visuomeninés paskirties

namy, stiprins bendruomeniskumo jausma. Tuo padiu didinant ir saugumo pojit].
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Sklypas kad. Nr.
7310/0001:40,
nuosavybes teise
priklausantis Onai
Smalstienei, gim.
1928-05-31

Skiypas kad. Nr.
7310/0001:79, <+
nuosavybes teise g
priklausantis —
Irenai
Smalstienei, gim.
1959-03-12 6
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ROKISKIS

ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACLJOS
DIREKTORIUS

. [SAKYMAS
DEL LEIDIMO RENGTI DETALUJ] PLANA

2013 m. liepos 10 d. Nr. AV-569
Rokiskis

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo Nr. X-1722 6 straipsnio
19 punktu ir 29 straipsnio 8 dalies 2 punktu, Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo jstatymu Nr.
I-1120, Detaliyjy plany rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2004 m. geguzés 3 d. jsakymu Nr. DI-239, bei Rokiskio rajono savivaldybés tarybos 2013 m.
birZelio 28 d. sprendimu Nr. TS-8.170 ,,Del detaliojo plano rengimo®:

I. Isakaurengti detalyji plang zemes sklypui, esan¢iam Ezero g. 2, AukStakalniy k.,
Kamajy sen., Roki8kio r. sav., kei¢iant zemés sklypo pagrinding tiksline Zemés naudojimo paskirtj,
naudojimo buda bei pobiidi.

2. Nustatau, kad planavimo organizatorius yra savivaldybés administracijos direktorius
Aloyzas Jocys.

3. Pavedu detaliojo plano organizavimo ir vieSojo svarstymo procediirose atstovauti
Architektiros ir paveldosaugos skyriaus vedéjai Danguolei Dagienei.

Administracijos direktorius Aloyzas Jodys
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