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Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 19 punktu,
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo 1995 m. gruodzio 12 d. jstatymu Nr. 1-1120 bel
atsizvelgdama j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
Panevézio teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieziiiros skyriaus teritorijy planavimo
dokumento patikrinimo 2013 m. birzelio 6 d. aktg Nr. TP1-1411 (18.4),

Rokiskio rajono savivaldybés tarybanusprendzia

1. Patvirtinti parengta, vieSai apsvarstyta, Nuolatinéje statybos komisijoje ir Panevézio
teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieziiiros skyriuje patikrintg zemés sklypams (2) prie
Taikos g., Rokiskio m., Rokiskio miesto sen., Rokiskio r. sav., suformuoti detalyjj plana.
Planavimo organizatorius — Rokiskio rajono savivaldybés administracijos direktorius, plano
rengéjas — UAB ,,Medinis akmuo® (Ozo g. 32-68, LT-07150 Vilnius, tel. 8 676 37738, €l. pastas:
Info@medinisakmuo.|t).

2. Skelbti apie $j sprendimg vietos spaudoje, o visg teksta — savivaldybés interneto
svetainéje Www.rokiskis.lt.

Savivaldybés meras Vytautas Vilys

Raimondas Simanavicius
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Zemés sklypams (2) prie Taikos g., Rokiskio m., sufor mucti detalusis planas

1. TITULINISLAPAS

Detaliojo plano pavadinimas Zemés sklypams (2) prie Taikos g., Rokikio m.,
suformuoti detalusis planas

Objekto adresas Taikos g., Rokiskis
Planavimo rasisir lygmuo Zemes sklypo detalusis planas (SDP)
Planavimo organizatorius Rokiskio rgjono savivaldybés administracijos direktorius

Respublikos g. 94, LT-42136 Rokiskis
Tel. (8 458) 71 442, mab. (8 656) 60660
El. padtas: a.jocys@post.rokiskis.It

Asmuo kontaktavimui:

Rokiskio rajono savivaldybés administracijos
Architektiros ir paveldosaugos skyriaus vedéja
Danguolé Dagiené

Tel. (8 458) 71 160, mob. 8 687 42936

El. pastas: d.dagiene@post.rokiskis.|t

Detaliojo plano rengéjas UAB ,,Medinis akmuo®,
Ozo g. 32-68, LT-07150 Vilnius
Tel. 8 676 37738
El. padtas: info@medinisakmuo.lt
Interneto tinklalapis: www.medinisakmuo.lt.

Asmuo kontaktavimui:

Projekto vadovas Tadas Markilevicius
Ozo g. 32-68, LT-07150 Vilnius

Tel. 8676 37738

El. pastas: tadas.markilevicius@gmail.com
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3. AISKINAMASISRASTAS

3.1. Planavimo pagrindas

Zemés sklypams (2) prie Taikos g., Rokidkio m., suformuoti detaliojo plano projektas
parengtas vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymu, Detaliyjy plany rengimo taisyklémis,
Visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais ir kitais teisiniais dokumentais.

Detaliojo plano rengimo privalomieji dokumentai:

1. Rokiskio rajono savivaldybés tarybos 2011 m. gruodzio 23 d. sprendimas Nr. TS-
16.237 ,,Dél detaliyjy plany rengimo®.

2. Rokiskio rajono savivaldybés administracijos Architektiros ir paveldosaugos
skyriaus vedéjos Danguolés Dagienés 2011 m. balandzio 18 d. patvirtintas
Planavimo s3lygy savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti.

3. Rokiskio rgjono savivaldybés administracijos direktoriaus Aloyzo Joc¢io 2012 m.
sausio 16 d. patvirtinta Detaliojo plano planavimo darby programa.

4. Rokiskio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus Aloyzo Jo¢io 2012 m.
sausio 23 d. patvirtinta Teritorijy planavimo dokumento planavimo uzduotis.

3.2. Planavimo tikdai

Suformuoti kitos paskirties 2 Zemés sklypus, nustatant naudojimo bada — komercinés
paskirties objekty teritorijos bei naudojimo pobud; — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
statybos, pardavimui arba nuomal aukcione.

3.3. Esamos biiklés analizé

Planuojama teritorija yra Taikos gatvéje, Rokiskio miesto senianijoje, Rokidkio
mieste. Planuojamas Zemé sklypas Nr. 01 ribojasi su V] , Registry centras® nekilnojamojo turto ir
registro duomeny bazéje registruotais sklypais, kuriy kadastriniai Nr. 7375/0022:115,
7375/0022:114. Palei sklypus eina Taikos gatvé, kuri priskiriama prie C2 gatviy kategorijos.

Planuojama teritorija $iuo metu nenaudojama, apaugusi Zole. Zemes reljefas lygus.
Planuojamojoje teritorijoje gausu inZineriniy tinkly.

Pagal Rokiskio miesto teritorijos bendrgjj plang, planuojami sklypai patenka j
komercines teritorijas, kuriose dominuoja darbo vietos — teritorijos skirtos prekybos, paslaugy ir
pramogy statiniams statyti. Saugomos gamtos ar kultiros vertybés j planuojama teritorija
nepatenka.

3.4. Detaliojo plano sprendiniai

Planavimo tiksluose buvo numatyta suplanuoti du Zemés sklypus, taciau analizuojant
teritorija pastebéta, kad per vieng iS sklypy eina Parko gatve, todél nusprestata sklypa dalinti j du,
paliekant Zemés juosta gatve, ir iSviso suplanuoti tris Zemeés sklypus.

3.4.1. Sklypas Nr. 01.

Planuojamasteritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas
3.4.1.1. Zemés sklypo plotas.
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 6614 .
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3.4.1.2. Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.
Planuojamam Zemés sklypui Nr. 01 (plotas - 6614 m?) nustatomi Sie teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:
e pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé,;
e naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty statybos (K);
e naudojimo pobudis — prekybos, paslaugy ir pramogu objekty statybos
(KD);
e |eistinas pastaty aukstis— 20 m;
e leistinas uzgtatymo tankumo indeksas- 0,50;
e leigtinas uzstatymo intensyvumas indeksas — 2,00;
e priklausomyjy zeldyny norma - 15%.
Planuojamam sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai pagal 1992-05-12 LRV
nutarimu Nr. 343 patvirtintas specialigsias zemes ir misko naudojimo sglygas:
e Elektroslinijy apsaugos zonos, p. VI (114 m?);
o Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
zonos, p. XLIX (336 m?).

3.4.1.3. Planuojami servitutai.
Servitutai neplanuojami.

3.4.2. Sklypas Nr. 02.

Planuojamastteritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas
3.4.2.1. Zemés sklypo plotas.
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 3021 n.

3.4.2.2. Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.
Planuojamam Zemés sklypui Nr. 02 (plotas - 3021 m?) nustatomi Sie teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:
e pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;
e naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty statybos (K);
e naudojimo pobudis — prekybos, paslaugy ir pramogu objekty statybos
(KD);
e |eistinas pastaty aukstis— 20 m;
e leistinas uzgtatymo tankumo indeksas- 0,50;
e leigtinas uzstatymo intensyvumas indeksas — 2,00;
e priklausomyjy zeldyny norma - 15%.
Planuojamam sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai pagal 1992-05-12 LRV
nutarimu Nr. 343 patvirtintas specialigsias zemes ir misko naudojimo sglygas:
e Elektroslinijy apsaugos zonos, p. VI (557 n).

3.4.2.3. Planuojami servitutai.
Servitutai neplanuojami.
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3.4.3. Sklypas Nr. 03.

Planuojamasteritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas
3.4.3.1. Zemés sklypo plotas.
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 2729 n.

3.4.3.2. Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.
Planuojamam Zemés sklypui Nr. 03 (plotas - 2729 m?) nustatomi Sie teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:
e pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;
e naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty statybos (K);
e naudojimo pobudis — prekybos, paslaugy ir pramogu objekty statybos
(K1)
leistinas pastaty aukstis — 20 m;
leistinas uzgtatymo tankumo indeksas— 0,50;
leistinas uzstatymo intensyvumeas indeksas — 2,00;
priklausomyjy zeldyny norma- 15%.

3.4.3.3. Planuojami servitutai.
Servitutai neplanuojami.

3.4.4. Transporto sprendiniai.

Jvaziavimai j planuojamus sklypus Nr. 02, 03 numatomi iS Parko gatvés, kuri kertas
su Taikos gatve, j sklypa Nr. 01 — iS esamo privaziavimo keliuko, kuris taip pat kertasi su Talkos
gatve. Taikos gatvés (C2 kategorija) plotis tarp raudonyjy linijy nustatomas 20 m, Parko gatvés (D
kategorija) — 12 m. Automobiliy stovéjimo akstelés projektuojamos rengiant techninj projekta
pagal STR 2.06.01:1999 ,, Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos*, kadangi néra aisku, kur
tikslial ir kokiy parametry bus suprojektuoti pastatai.

3.4.5. InZineriné infrastruktira.

Elektros pajungimas sprendziamas rengiant techninj projekta, AB LESTO iSdavus
technines salygas.

Vandentiekio, fekalinés kanalizacijos ir lietaus nuoteky tinkly pajungimas planuojamas |
Sdia esancius centralizuotus miesto tinklus, paga iSduotas technines salygas rengiant techninj
projekta.

RySiy kabelio paungimas numatomas iS artimiausiy rySiy kabeliy kanaly Suliniy Taikos
gatvéje.

Esamiems inzineriniams tinklams nustatomos apsaugos zonos vadovaujantis 1992-05-12
LRV nutarimu Nr. 343 patvirtintomis specialiosiomis Zemés ir misko naudojimo salygomis.

Esami inZineriniai tinklai, patenkantys j uzstatymo zonas ar kitaip galintys trukdyti
pagtaty ar statiniy jrengimui, iskeliami, gavus suinteresuoty institucijy techninés salygas. Sprendiniai
detalizuojami techninio projekto rengimo stadijoje.

3.4.6. Papildoma informacija.

Atliekos bus surenkamos | sertifikuotus konteinerius ir iSvezamos | savartyna.
Konteineriy pastatymo vietos pasirenkamos laisvai. Pagal ekologine specializacija, atliekos turi bati
raSiuojamos. Konteineriai bus istustinami pagal iS anksto sudaryta grafika su atlieky utilizavimo
imonémis.

MA-12-13-SDP 6



Zemés sklypams (2) prie Taikos g., Rokiskio m., sufor mucti detalusis planas

Numatoma, kad triukSmg gali sukelti tik automobiliai. Kadangi didelio automobiliy
Srauto pagauséjimo nenumatoma, tai detaliojo plano sprendiniai jtakai gyvenamajai zonal neturés.
Vibracijos, Sviesos, Slumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetings) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels.

Objektas nepriskiriamas prie pavojingy objekty, kuriems reikia rengti rizikos analizés
projekta ar avarijy likvidavimo plang. Gaisry ir kity ekstremaliy Situacijy (avarijy) tikimybé
minimali. Apsauga nuo gaisry atitinka Lietuvos Respublikos normas. Gaisry gesinimas planuojamas
IS artimiausios priesgaisrinés stoties.

RelkSmingas visuomenés sveikatos poziariu aplinkos oro terSalas yra tik dulkés
(suspenduotos kietosios daelés), galincios susidaryti dél automobiliy, vaZiuojanéiy gatvemis ir
jvaZiuojant j sklypus. Oro targ jtakos mobilis tarSos Sdltiniai — automasinos (lengvieji automobiliai
bei transporteriai), iSmetancios j aplinkos org anglies monoksida, azoto oksidus ir angliavandenilius.
ISmetimy vertés nevirsija LR sveikatos apsaugos ministro 2007 m. geguzés 10 d. jsakymas Nr. V-362
»Dél Lietuvos higienos normos HN 35:2007 DidZiausia leidZiama cheminiy medZiagy (terSaly)
koncentracija gyvenamosios aplinkos ore" patvirtinimo® (Zin. 2007 Nr. 55- 2162) ribiniy veréiy.

DirvoZemio tarSa nenumatoma.
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Zemés sklypams (2) prie Taikos g., Rokiskio m., sufor mucti detalusis planas

4. SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO ATASKAITA
4.1. SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS.

Vertinimo aspektai:

4.1.1. Poveikisteritorijos vystymo dar nai

Detdiojo plano sprendiniai turés teigiama jtaka teritorijos vystymo darnai.
Planuojamoje teritorijoje atsiras gyventojy aptarnavimui skirti prekybos, paslaugy ir aptarnavimo
objektai, kuriy veikla teigiamai jtakos gyventojus. Bus sukurtos naujos darbo vietos.

4.1.2. Poveikis ekonominiai aplinkai

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius, padidés investicijy galimybés. Bus statomi
nauji komercinés paskirties pastatal, sutvarkyta aplinka. Sprendiniai turés teigiamos jtakos vietoves
ekonominei plétrai bei savivaldybés biudZetui.

4.1.3. Poveikis socialinei aplinkai

Sulaukus galimy investicijy, bus sukurtos naujos darbo vietos. Detaliojo plano
sprendiniai padés sukurti patrauklia gyventojams miesto zong, kuri duos teigiama nauda jy
gyvenimo kokybei, sveikatingumui ir higienai.

4.1.4. Poveikis gamtine aplinkai ir krastovaizdZziui

Planuojamos teritorijos oro kokybé. ReikSmingas visuomenés sveikatos poziiriu
aplinkos oro terSalas yra tik dulkés (suspenduotos kietosios dalelés), galincios susidaryti dél
automobiliy, vaZiuojan¢iy gatvemis ir jvaziuojant j sklypus. Oro tarSg jtakos mobilis tarsos Sdltiniai —
automasinos (lengvieji automobiliai bei transporteriai), iSmetancios j aplinkos org anglies monoksida,
azoto oksidus ir angliavandenilius. ISmetimy vertés nevirSija LR sveikatos apsaugos ministro 2007 m.
geguzés 10 d. jsakymas Nr. V-362 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 35:2007 DidZiausia leidZiama
cheminiy medZiagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore" patvirtinimo*(Zin. 2007 Nr.
55- 2162) ribiniy verciy.

Teritorijos pavirSiniy ir poZzeminiy vandeny kokybé. Planuojamoje teritorijoje
vykdoma veikla nei pavirSiniy, nei poZzeminiy vandeny kokybei jtakos neturés. InZineriniai tinklai,
tarp jy ir lietaus nuoteky tinklai, bus suprojektuoti rengiant techninj projekta, kurie pgungiami j
centralizuotus miesto tinklus.

DirvozZzemio istekliai. Planuojamame sklype Zemés tikio naudmeny néra. DirvoZemio
tarsa nenumatoma.

Ekosistemos ir biologiné jvairové. Detaliojo plano sprendiniai neturés jtakos jau
susiformavusiai miesto biologinel jvairovei bei ekosistemoms.

Saugomos gamtos vertybés. Saugomy gamtos vertybiy planuojamoje teritorijoje
nera.

KraStovaizdZio ekologinel pusiausvyrai. KraStovaizdZio ekologinei pusiausvyrai
sprendinia jtakos neturés.

Krastovaizdzio estetiné kokybé. Sprendiniai turés didele ilgalaike teigiama jtaka.
Bus sutvarkyta aplinka. Sulaukus investicijy bus statomi nauji pastatai, kurie jSiterps j bendra
miesto vaizds.

Kultaros paveldo objektams. Planuojamoje teritorijoje kultiros paveldo objekty
nera.

4.1.5. Detaliojo plano sprendiniy alternatyvos
Detaliojo plano sprendiniy alternatyvos nenagrinéjamos.

MA-12-13-SDP 8
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4.2. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO
VERTINIMO LENTELE

—t

Teritorijy planavimo dokumento organizatorius

Rokigkio rajono savivaldybés administracijos direktorius

2 | Teritoriju planavimo dokumento rengéjas

UAB ,,Medinis akmuo*

3 | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas

Zemes sklypams (2) prie Taikos g., Rokitkio m.,

suformuoti detalusis planas

4 | Ry3ys su planuojamai teritorijai galiojanciai
teritorijy planavimo dokumentais

Rokidkio miesto teritorijos bendrasis planas, patvirtintas
2008-06-27 Rokidkio rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. TS-6.109 ,,Dél Rokiskio rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano ir Rokiskio miesto teritorijos
bendrojo plano patvirtinimo*

5 | Ry3ys su patvirtintais ilgalaikiais ir vidutinés
trukmes strateginio planavimo dokumentais

6 | Status quo situacija

7 | Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy
planavimo sprendinius

Suformuoti kitos paskirties 2 Zzemés sklypus, nustatant
naudojimo biida — komercinés paskirties objekty teritorijos
bei naudojimo pobiidj — prekybos, paslaugy ir pramogy
objekty statybos, pardavimui arba nuomai aukcione

8 | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas
(pateikiamas apibendrintas poveikio apragymas ir
jvertinimas)

Planuojama veikla nedaro neigiamos jtakos aplinkai ir
visuomenés sveikatai. Detaliojo plano sprendiniy poveikis
teritorijos vystymo darnai, ekonominei aplinkai, socialinei
aplinkai, gamtinei aplinkai ir kra3tovaizdziui numatomas
teigiamas ilgalaikis.

Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
9 | Sprendinio poveikis: :
teritorijos vystymo darnai teigiamas ilgalaikis nenumatomas
ekonominei aplinkai teigiamas ilgalaikis nenumatomas
socialinei aplinkai teigiamas ilgalaikis nenumatomas
gamtinei aplinkai ir krastovaizdZiui teigiamas ilgalaikis galimas trumpalaikis
neigiamas
10 | Sidlomos alternatyvos poveikis: alternatyvos nenagrinéjamos | alternatyvos nenagrinéjamos

Detaliojo planavimo organizatorius

Projekto vadovas

: ;&2 .
¢ Y
:\w”{\ /

Rokiskio rajora savivaldybés administracijos

dizehlorius

o
Aloyzas Jocys

Tadas Markilevicius
(atestato Nr. 27840)
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ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

_ SPRENDIMAS
DEL DETALIUJU PLANU RENGIMO

2011 m. gruodzio 23 d. Nr. TS-16.237
Rokiskis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo 1995 m. gruodzio 12 d.
istatymo Nr. 1-1120 23 straipsnio 5 punktu ir atsizvelgdama i Kriauny, Pandélio, Panemunélio ir
Rokiskio miesto senilinijy praSymus, Rokiskio rajono savivaldybés taryba nusprendzia:

1. Rengti detaliuosius planus Zemés sklypams suformuoti laisvoje valstybinéje Zeméje,
keic¢iant Zemés sklypy pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj, nustatant naudojimo biida bei
pobiidi. Planavimo organizatorius — Rokiskio rajono savivaldybés administracijos direktorius:

1.1. prie Roki8kio g., Pandélio mieste, Pandélio sen., Rokiskio r. sav.;

1.2. Nauyjiky k., Panemunélio sen., Rokiskio r. sav.;

1.3. Kriauny sen., Rokiskio r. sav. (prie kelio Kriaunos — Lasai);

1.4. Kazliskio sen., Rokiskio r. sav.;

1.5. Panemunélio sen., RokisSkio r. sav.; ‘

1.6. prie Strazdelio gatvés, RokiSkio mieste — uz miesto turgaus bei garazy kooperatyvo;

1.7. prie Strazdelio g., Rokiskio mieste (kitoje miesto turgaus gatvés puséje);

1.8. tarp P.Cvirkos g. ir Miskininky gatvés tesinio, Rokiskio mieste;

1.9. tarp P.Cvirkos ir K.Donelai¢io gatviy, Rokiskio mieste;

1.10. tarp Miskininky g. ir Stoties g., Rokiskio mieste;

1.11. tarp MiSkininky g. ir Pramonés g., RokiSkio mieste;

1.12. prie EZero g., Rokiskio mieste;

1.13. prie Taikos g., Ausros g. ir Perkiino g., RokiSkio mieste;

1.14. prie Kauno g. ir Perkiino g., Rokiskio mieste;

1.15. LaSo g., Rokiskio mieste.

2. PraSyti Nacionalinés Zemés tarnybos sutikimo detaliesiems planams rengti.

Savivaldybés meras Vidmantas Kanopa

Danguolé Dagiené



