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1. Detalusis planas parengtas pagal Rokikio rajono savivaldybés administracijos 2012-06-04 i8duotg planavimo salygy
sgvadg Nr. D-39.
2. Naujos statybos pastatai turi bt ISdéstom| sklype talp, kad nebity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesy. Nustatomi $ie mazZiausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos: pastaty (priestaty) iki 8,5 m
aukidio — ne maZesni kalp 3,0 m. Auk3tesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
pastato aukscio merui. Sis atstumas gall biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas ratu.
3. Brézinyje esanti informacija apie gretimy sklypy savininkus ir naudotojus pateikta remiantis V| ,Registry centras"
duomenimis.
4. Planuojamoje teritorijoje planuojamame sklype turi bOti uZtikrinta galimybé inZinerinly tinkly eksploatavimul,
aptarnavimuil, remontui ir naudojimui.
5. Vadovaujantis 2012-03-05 TEO LT, AB Iiduotomis salygomis Nr, 03-2-07-3/638, prie esamy TEO LT, AB
telekomunikaciniy jrengimy jiems aptarnauti yra uZtikrintas privaZiavimas.
6. Detaliojo plano sprendiniai nepaZeidZla tre¢lyjy asmeny interesy bei afitinka visas priegaisrines, aplinkosaugos,
— higienos, statybos normy taisykles ir reikalavimus.
o 7. Planavimo sprendiniai turi b0t tikslinami rengiant techninj/statybos projektg (-us).
8. Visiems planuojamoje teritorijoje esantiems pésgiyjy takams turi bdti sueikias kelio servituto statusas — teise
/ J - naudotis péséiyjy taku , t.y. negalima apriboti, uZtverti ar kitaip uZkirsti laisvai péstiesiems naudotis Sials takals.
o e ﬂ’ﬁ"‘"&m‘ " 9. InZineriniy tinkly apsaugos zonose nauja statyba galima tik iSkélus (ar perkélus) statomame plote inZinerinius tinklus.
%\aﬁ“v F&l{l\"" \WAW Y ¢ . - 10. Sidlomos triukmo ir oro tarSos maZinimo priemonés: jvairios medinés, mirinés, betoninés, Zaliosios ir kitos
Wy  _AWL.o o ’ : tuk3mo uZtvaros, apsauginiai pylimai.

"a“\'ﬁ‘mﬁ“ )‘?ﬂ' 11, Planucjamoje teritorijoje, sklypuose apZeldinimas formuojamas pagal individualius savininky poreikius.
: = ] Vadovaujantls LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694 pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy naudojimo
paskirties sklypa (pramonés jmoniy ir sandéliavimo jmoniy statybos sklypal) biitina apZeldintl ne maZiau kalp 10-20 %
priklausomaisiais Zeldynais.
12. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugnial laipsnis nustatomas - |, islaikant atstumus tarp gretimy
pastaty (6 m). Techninio projekto rengimo metu turd batl tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis. Projekie
uZtikrinamas priedgaisriniy automobiliy privaZiavimas prie projektucjamo sklypo. Gaisro plitimas | gretimus pastatus
ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. 1000 metry atstumu nuo planuojamos teritorijos yra
natdralus vandens telkinys, kuris gali bdti naudojamas prieSgaisriniams tikslams. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy porelkis, relkalingas vandens kiekis ir kiti techniniai spendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projekius.
.Specialioslomis Zemés ir miko naudojimo sglygomis® turi biti islaikomi minimalds leistini atstumai ir apsaugos zony
Sklypaskad, Nr. 7360/0001:89 dydZial nuo inZineriniy tinkly. Taip pat turi biti uZtikrinamas priemimas tinklus eklspoatuojangioms jmonéms.
Nuosavibés teise valdomas: 13. .Specialiosiomis Zemés ir midko naudojimo salygomis” turi bOtl iSlaikomi minimalls leistini atstumai ir apsaugos
- Lietuves Respublikos. zony dydZiai nuo inZineriniy tinkly. Taip pat turi blti uZtikrinamas priémimas tinklus eklspoatuojandioms jmaonéms.
Valstybhés Zemes patikéjimo teisé:
- Nacigralinés Zemés tarnyba prie Zemés Gkio ministerijos.
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AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1  DETALIOJO PLANO ORGANIZATORIAIL: Rokiskio rajono savivaldybés
administracijos direktorius, Respublikos g. 94, LT-76295, Rokigkis, tel.: (8 458) 71 442, faks.:
(8 458) 71 420, el. pastas: a.jocys @post.rokiskis.lt.

1.2 DETALIOJO PLANO RENGEJAS: UAB ,,Siltas namas“. Informacija teikiama
tel. +370 676 86806, +370 679 92646, el. pastas: egleveck @ gmail.com,

v.maldauskaite @ gmail.com.

1.3 PLANUOJAMA TERITORIJA: Zemes sklypas, esantis Dirbtuviy g. 11 A ir 11B

(esancios dirbtuvés), Obeliy mieste, Obeliy seniGinijoje (Zr. 1 pav.). Planuojamas sklypo

plotas — 0,89 ha.
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1 paveikslas. Planuojamos teritorijos padétis vietovéje
1.4 DETALIOJO PLANO LYGMUO: vietoveés lygmens detalusis planas.
1.5 DETALIOJO PLANO TIKSLAI IR UZDAVINIAI BEI NUMATOMA VEIKLA:

suformuoti Zemés sklypg, nustatant Zemés naudojimo pagrinding paskirtj — kita paskirtis,

Atestato S — .
Nr. U AB SiltaS namas“ Objekto pavadinimas:
5y ! o . .
T Ateities g 31, 06325 Vilnius, tel/faks. (8 5) 269 6 10 ZGIFICS Slfl_ypo’ CSB:HCIO Rokikio & tHjong
1512 e savivaldybéje, Obeliy sen.,, Obeliy m.,
_ — Dirbtuviy g. 1lA ir 11B, suformavimas
PAREIGOS | V.PAVARDE | P DATA ;
detalusis planas
27172 | PV RGauelis s 70005 | Pavadinimas: Laida
Proj. koordin. | K. Sankauskas’ 1 | 201408 | AlSkinamasis raStas
& :
Parengé E. Vegkyté Zuu/’/ 2014 08
W S o . . Lapas | Lapy
Etapas | Organizatorius: Roki8kio rajono\savivaldybés SN-12-033/3
DTP | administracija 1 12




naudojimo blidg — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, poblidi — pramoneés ir

sandéliavimo jmoniy statybos (P1).

1.6 DETALIOJO PLANAVIMO PAGRINDAI IR SALYGOS

Detalujj plana numatoma svarstyti bendrgja tvarka. Teritorijos detalusis planas

rengiamas vadovaujantis Rokiskio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-
01-25 jsakymu Nr. AV-87 ,Dél leidimo rengi detaliuosius planus”, Rokiskio
savivaldybés administracijos tarybos 2012-01-20 sprendimu Nr. TS-1.15 ir 2010-06-04
registruotu Planavimo sglygy savadu (D-39), apimanciu Sias sglygas:

- RokiSkio rajono savivaldybes administracijos Architekidros ir paveldosaugos skyriaus
2012-02-02 planavimo salygos Nr. D-39;

- PanevéZio RAAD 2012-03-12 planavimo salygos Nr. N5-503;

- PanevéZio visuomenes sveikatos centro Rokifkio skyriaus 2012-03-13 planavimo sglygos
Nr. S-(7.48R)-864;

- AB.,LESTO* 2012-02-27 planavimo salygos Nr. 45760-12-0541;

- TEOLT AB 2012-03-05 planavimo sglygos Nr. 03-2-07-3/638;

- Obeliy senitnijos 2012-02-29 planavimo sglygos Nr. 1SR-37.
Planavimo salygy sgvadas yra parengtas RokiSkio sav. administracijos Architektfiros ir

paveldosaugos skyriaus vyr. specialisto Leonardo Jasinevi¢iaus ir patvirtintas Architektiiros ir

paveldosaugos skyriaus vedéjos Danguolé Dagienés (2012-06-04).

2.1 TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTU GALIOJIMAS

2.1.1 bendryjy plany: RokiSkio rajono savivaldybes teritorijos bendrasis planas ir
savivaldybeés dalies (Rokiskio miesto) bendrasis planas (patvirintas 2008 m. birZelio 27 d.
Rokiskio rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. TS-6.109).

Planuojamos teritorijos bréZiniai parengti 2014 m. patvirtintos skaitmeninés topografinés

nuotraukos M 1:500 (LKS-94 koordinaciy sistemoje) pagrindu.

III. SITUACIJOS ANALIZE
3.1 PLANUOJAMOS TERITORIJOS ESAMA SITUACLJA IR FAKTAI
Urbanistiné situacija. Esama teritorija (sklypo ribos nesuformuotos) yra Obeliy
senilinijoje, Siaurés ryty Obeliy miesto dalyje. Miestas yra nuotoles mazdaug 15 km | rytus
nuo RokiSkio miesto. Planuojama teritorija yra nutolusi mazdaug 300 m j Siaurés vakarus
nuo kelio Nr. 122, kuris Obeliy miesto ribose pereina j Dariaus ir Giréno gatve. Mieste yra
pakankamai iSvystyta socialiné ir inZineriné infrastruktira. Gyvenamoji vietové — 3

lygmens — pagrindinis lokalinis centras, b kategorijos naujai formuojamas ir plétojamas mazo

Lapas : Lapy
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miesto pagrindu, seniinijos centras. Planuojamoje teritorijoje yra jsikiirgs dirbtuviy pastatas.
Sklypui elektros energijos prijungimo taskas SP O-1. | pastatg Dirbtuviy g. 11 yra paklotas
ry$iy kabelis grunte.

\@\

1 Ul — miesty plétros zona;
| U2 - priemiesdio zona; ‘ : y
U3 — kaimy teritorijos pletros zona, kurio;g numatomas mazo mtensuvmo uzstatymo

{ teritorijos; < ‘
4 U6 - urbanistinio vvstymo zona amt}mame karkase. \

T e T m e e ey

e Boal :
2 paveikslas. IStrauka i§ RokiSkio rajono savivaldybés bendrojo plano ties planuojama teritorija

Pagal bendrajj plang planuojama teritorija patenka j:

|

miesto plétro fuunkcine zona, paZyméta indeksu Ul (,rajono savivaldybés

esanCiy miesty urbanistinés plétros zona, kurioje numatoma intensyviai

urbanizuojamy teritorijy plétra. Galimas tikslinés Zemeés paskirties keitimas | kitg
paskirtj ir kitos paskirties Zemés naudojimo buidai vadovaujantis $iai zonai
parengtais bendraisiais, specialiaisiais ar detaliaisiais planais®);

- miesteliy ir kaimy plétros zona, paZzyméta indeksu U2 (,,urbanistinés planinés
struktliros i8saugojimas ir plétra aktyvesnio poveikio zonose, kuriose plétojamas
kompaktinis vidutinio intensyvumo uZstatymas‘);

- Zemés naudojimo funkcing zong, pazyméta indeksu U3 (,kaimy plétros zonose
sickiama tolygaus, maZo intensvumo uZstatymo ir gyvenamosios funkcijos teritorijose
palaikymas. Skatinamas sodybinis uZstatymas, specializuoty dkiy plétra ir Zemés Tikio
veikla, gerinama socialiné ir inZineriné infrastruktira. Galimas tikslinés Zemés naudojimo
paskirties keitimas, jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka*);

- Zemés naudojimo funkcing zong, paZyméts indeksu U6 (,,prioritetas teikiamas
esamy urbanizoty vietoviy i§laikymi ir naujy vietoviy plétrai vadovaujantis
Gamtinio karkaso nuostatais ir kitais LR galiojanéiais teisés aktais®);

- siaurai specializuoty tikiy veiklos urbanizuoty teritorijy zong ZU (,,naudotina

Zemes likio arba misky veiklai, tacia leidZiama gyvenamoji, Okiné, komerciné ir
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rekreaciné statyba, pakeitus pagrinding tiksling Zemeés naudojimo paskirtj | kitg

paskirtj, jstatymuy ir kity teisés akty nusutatyta tvarka“).

B

< Preliminari SN
planuojamo sklypo vieta 0%

i - A T Sl - z
29 4 7ZU - siaurai specializuoty ikiy veiklos ur ziroty teritoriiu zona

§ oo S Sl S

=< wz . s W

3 paveiklas. IStrauka i§ RokiSkio rajono savivaldybés bendrojo plano

Planuojameos teritorijos gretimybés. Pagal planuojamos teritorijos i§sidéstymag ir plétrg
bei vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro centrinio banko apibréZtomis artimiausiy
suformuoty sklypy ribomis, nustatytos 3ios planuojamo sklypo gretimybés (Zr. 4 pav.):

- Zemés sklypas (kad. Nr. 7360/0001:129) — Dirbtuviy g. 11, Obeliy m., Rokigkio r. sav.
Nuosavybés teise valdomas Lietuvos Respublikos, sudaryta nuomos sutartis su UAB
,»Ramundas GM*;

- zemes sklypas (kad. Nr. 7360/0001:89) — Dirbtuviy g. 11, Obeliy m. Rokiskio r. sav.

nuosavybés teise valdomas Lietuvos Respublikos, sudaryta panaudos sutartias su RokiSkio
rajono savivaldybés taryba;

- LVZF - laisvos valstybinés Zemés fondas.

Visuomené informuojama ir supaZindinama su Zemés sklypo planu, vadovaujantis
Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais, patvirtintais
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu.

,Auk8&iau nurodytiems asmenims, pagal ,,Gyventojy registro tarnybos prie Lietuvos
respublikos vidaus reikaly ministerijos” gyventojy i§raSuose pateiktus kontaktinius duomenis
buvo i8siysti registruoti praneSimai apie Siame detaliojo plano projekte planuojamg
(formuojamg) sklypa.

Informacinis skelbimas internetinéje erdvéje yra paskelbtas Rokiskio rajono savivaldybeés

administracijos internetiniame tinklalapyje adresu  http://rokiskis.1t/It/teritoriju-
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planavimas/detalieji-planai.html, RokiSkio rajono savivaldybés ribose platiname laikradtyje
,»Gimtasis RokiSkis“, o informacinio stendo vieta apie rengiamg detalyjj plang yra suderinta su

Roki3kio rajono savivaldybés administracija.

3
o i e e, 2

| Planuojamas sklypas

Preliminari
{ planuojamo sklypo teritorija

4 paveikslas. Planuojamo ir gretimy sklypy ribos

IV. PLANUOJAMOS TERITORILJOS SPRENDINIAI
Vadovaujantis RokiSkio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu ir savivaldybés
dalies (RokiSkio miesto) bendruoju planu (patvirtintas 2008 m. birZelio 27 d. Roki¥kio rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-6.109) nustatyti $ie maksimaliis planuojamo sklypo

rodikliai:
— sklypo uZstatymo tankis 0,8 (80 %);
- sklypo uZstatymo intensyvumas 2,5 (250 %).
— esamas uzstatymo tankis 29 % (0,29);

esamas uzstatymo intensyvumas 29 % (0,29).
Esamas sklypo uZstatymo tankumas ir intensyvumas nevir§ija galiojandio Bendrojo

plano leistiny rodikliy, todél sklype yra galimybé pléstis.
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Teritorijos naudojimo buadas ir pobudis. Planuojamo Zemeés sklypo naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo budas — pramonés ir sandéliavimo objektu teritorijos, pobudis —
pramongs ir sandeliavimo objekty statybos.

Eismo saugumas. [vaZiavimai | sklypus numatomi i§ Salia esan¢ios Dirbtuviy gatvés.
Ivaziavimo jrengimas eismo saugumui jtakos netures.

Parkavimas. Automobiliy viety skai¢ius nustatomas pagal STR 2.06.01:1999 , Miestuy,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® 10 lentelg.

Aplinkos apsauga. Sklypus (naudojimo budas — pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos; naudojimo pobiidis — pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos) rengiant techninj
projekta, numatyti apZeldinti 10-20 % sklypo ploto. Rengiant techninius projektus vadovautis
STR 2007.12.21 Nr. DI1-694 ,D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties tvarkos apraso
patvirtinimo™.

Nei planuojama teritorija, nei jo gretimybés néra sanitaring apsaugos zong formuojantys
objektai, todel detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio gyvenamgjai aplinkai bei
gretimybéms triuk§mo, atmosferines tarSos, natiiralaus ap3vietimo aspektais netures.

Lietaus vanduo nuo dangy pavirS§iy nuvedamas j aplinking vejg sklypo ribose, treciyjy
asmeny interesai nepaZeidZiami.

Numatomos veiklos jgyvendinimo pasekmés bus nereik§mingos aplinkai. Vanduo
tiekiamas 1§ kvartalo magistraliniy tinkly, nuotekos Salinamos | magistralinius kvartalo
nuoteky tinklus.

- Sprendiniai nesukels neigiamo poveikio pavirSiniy ir poZeminiy vandeny kokybei.

Esant poreikiui, atliekos bus perdirbamos pagal sutartis su organizacijomis, kurios turi
teis¢ atlikti $iy atlieky perdirbima arba turi bfiti reguliariai i8veZamos.

Adtlickant planavimo darbus jvertinta vandentiekio ir kanalizacijos tinklai sklypo ribose.

Planuojameos teritorijos inZineriniai tinklai. Nustatytos ir iSskirtos inZineriniy tinkly
apsaugos zonos 1Ir jy apribojimai aprasyti Zemiau. Turi buti uZtikrintas, inZinerinius tinklus
eksploatuojanciy organizacijy patekimas prie jy eksploatuojamy inzineriniy tinkly, inZineriniy
komunikacijy koridoriuose, pagal tai reglamentuojancius teisés aktus.

Sklype esancius inZinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis LR Vyriausybés 1992 m.
geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 ,De¢l specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy
patvirtinimo®.

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.
Planuojama S§iy jrenginiy apsaugos zona yra Zemes juosta, kurios plotis 5 metrai nuo

vamzdyny aSies.
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 05 12 nutarimu Nr. 343 ,,Dél
specialiyjy Zemes ir miSko naudojimo salygy™ reikalavimais, vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose draudZiama:

- sandélivoti paSarus, trafas bei chemines medZiagas;

— irengti sgvartynus, nuodingujy atlieky saugojimo aikSteles, pilti chemines medzZiagas ir
jy tirpalus, naftg ir jos produktus;

— vykdyti grunto sprogdinimo darbus;

— vandens telkiniuose mesti ir vilkti inkarus, grandines, vilkimo lynus ir tralus, gilinti
vandens telkinius, kasti bei siurbti ju dugng, cheminémis medZiagomis naikinti augalija,
nesuderinus Siy darby su Aplinkos apsaugos ministerija ir Sveikatos apsaugos
ministerija;

~ jrengti pervaZas per vamzdyny trasas, automobiliy, traktoriy bei kitos technikos
aiksteles.

Elektros tinklai. Pagal planavimo sglygas numatoma palikti esama elektros energijos
tiekimo sistema, nustatant esamy elektros tinkly apsaugos zonas. PoZeminés elektros kabeliy
linijos apsaugos zona — Zemes juosta, kurios plotis po | metrg nuo linijos konstrukcijy
kraStiniy taSky.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 05 12 nutarimu Nr. 343 ,,Dél
specialiyjy Zemes ir miSko naudojimo sglygu™ reikalavimais, elektros linijos be elektros tinkly
radtiSko leidimo draudZiama:

— statyti, kapitali§kai remontuoti, rekonstruoti ar griauti pastatus, statinius ir inZinerinius
tinklus;

- vykdyti kalnakasybos, krovimo, Zemés kasybos bei lyginimo, sprogdinimo, melioravimo
ir laistymo darbus;

— sodinti arba kirsti medZius it krimus;

- vaziuoti maSinoms ar kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra
daugiau kaip 4,5 m nuo kelio pavirSiaus (elektros oro linijos apsaugos zonoje);

— rengti gyvuliy laikymo aikSteles, tverti viely uZtvaras ir metalines tvoras.

InZineriniai telekomunikaciniy rysiy tinklai. Pagal planavimo salygas detaliojo plano
grafinéje dalyje suprojektuota esamy telekomunikacijy kabeliy apsauga, apsaugines Zemés
juostas bei privaZiavimus esamy telekomunikaciniy jrengimy aptarnavimui. Teritorijoje

suprojektuotos specialios Zemés naudojimo salygos — rySiy kabeliy apsaugos zonoms.
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PoZeminés elekiros kabeliy linijos apsaugos zona — Zemés juosta, kurios plotis po |
metrg nuo linijos konstrukcijy kraStiniy taSky. Nuotolis nuo §ios linijos iki pastaty ir statiniy -
0.6 metro.

Ry$iy linijy apsauginé zona — Zemes juosta, kurios plotis po 2 metrus apibus poZeminio
kabelio trasos arba orinés linijos krastiniy laidy ar antZeminj stiprinimo punkta. Siose zonose
draudziama:

— kasti Zemg giliau kaip 0,3 m;

|

vykdyti statybos, geologiniy tyrinéjimy, sprogdinimo darbus;
— lyginti gruntg buldozeriais ar kita technika;

— sodinti medZius, sandélivoti medZiagas, pasarus, traSas, pilti gruntg, kurti lauZus;

jrengti transporto priemoniy ir mechanizmy aiksteles;

— po orinémis ry$iy linijomis veZti negabaritinius krovinius;

uzversti ir lauZyti jspéjamuosius bei signalinius Zenklus.

Silumos tiekimo tinklai. Pagal planavimo salygas numatoma palikti esamy Silumos
tiekimo tinkly paklojimo vietas, nustatant esamy $ilumos tinkly apsaugos zonas. Silumos ir
kar3to vandens tiekimo tinkly apsaugos zona yra Zemeés juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo
kanalo (vamzdyno) kradty, kameros iSorinés sienos.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 (05 12 nutarimu Nr. 343 | Dél
specialiyjy Zemes ir misko naudojimo sglygy” reikalavimais. Silumos ir karSto vandens
tiekimo tinkly apsaugos zonoje draudZiama:

— statyti nuolatinius ir laikinus statinius bei jrenginius;

— uZpilti kamery ir Suliniy dang¢ius kelio danga arba gruntu;

— jrengti sgvartynus, nuodingyjy atlieky saugojimo aik$teles, pilti chemines medZiagas ir
]y tirpalus, naftg, jos produktus;

— dauZyti mechanizmais jSalus] gruntg, meétyti daiktus, sverianius daugiau kaip 50
kilogramy, dirbti Zemés darbus didesniame kaip 0,3 metro gylyje, taip pat lyginti grunta,
pilti riigstis bei Sarmus arc¢iau kaip uz 10 metry nuo kanalo (vamzdyno) krasto;

— sodinti medZius ir krimus taip, kad medZio kamienas arba krimas atsidurty arciau kaip
2 metrai nuo tinkly kanalo (vamzdyno) krasto. Likusioje apsaugos zonoje medzZius ir
krimus sodinti galima tik gavus jmones, eksploatuojancios §ilumos ir kar§to vandens
tickimo tinklus, rastiska sutikima.

Gaisriné sauga. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo

ugniai laipsnis nustatomas — I, i$laikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo pastaty
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atsparumo ugniai. Techninio projekto rengimo metu turi bati tikslinamas pastaty atsparumo
ugniai laipsnis. Projekte uZtikrinamas prie§gaisriniy automobiliy privaZiavimas prie
kiekvieno projektuojamo sklypo. Gaisriniams automobiliams skirty pravaZziavimy aukstis turi
biti ne maZesnis kaip 4,25 m, o plotis ne maZesnis kaip 3,5 m (visais atvejais — iki i§sikiSusiy
konstrukcijy). Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp

pastaty lauko sieny.

Schema Nr. 1

1000 metry atstumu nuo planuojamos teritorijos yra natralus vandens telkinys, kuris
gali buti naudojamas prieSgaisriniams tikslams. Artimiausias natfiralus vandens telkinys su
apsisukimo aikStele yra apie 807 m atstumu nuo planuojamos teritorijos (Zr. schema nr. 1).
Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir kiti
techniniai spendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prie§gaisriniu aspektu neturés.

V. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIU VERTINIMAS

Nagrinéjamoje teritorijoje néra projektuojami nauji statiniai ir inZineriniai tinklai,
planuojama nauja veikla, todél detaliojo plano sprendiniai, t.y. naujy sklypy suformavimas,
teritorijos vystymo darnai ir (arba) planuojamai veiklos srigiai, ekonominei, socialinei,
gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui neigiamo poveikio neturi, ekologiné pusiausvyra
nepaZeidZiama.

Kadangi planuojamas sklypas nepasiZymi biologine jvairove, jame néra saugomy
gamtos vertybiy, kultiiros paveldo objekty, todél detaliojo plano sprendiniy poveikis Siais

aspektais nenagrinéjamas.
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1 Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimo lentelé:

4

Teritorijy planavimo dokumento organizatorius
Rokidkio rajono savivaldybés administracijos direktorius Aloyzas Jolys, Respublikos g

94, Rokiskis, tel. (8 458) 71 442, faks. (8 458) 71 420.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas
UAB ,,Siltas namas®, Trimity g. 6-38, LT-09318 Vilnius. Informacija teikiama tel.
8 679 92646, 8 612 98488, el. pastas info@detalus.It

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas
Zemes sklypo, esancio Roki3kio rajono savivaldybeje, Obeliy senifinijoje, Obeliy mieste

Dirbtuviy g. 11 suformavimo detalusis planas.

Rysys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Roki$kio rajono savivaldybeés teritorijos bendrajj plang.

O

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutines trukmeés strateginio planavimo dokumentais

Status quo situacija
Esama teritorija (sklypo ribos nesuformuotos) yra Obeliy senilnijoje, $iaurés ryty Obeliu
miesto dalyje. Miestas yra nutolgs maZdaug 15 km | rytus nuo Rokiskio miesto
Planuojama teritorija yra nutolusi mazdaug 300 m j Siaurés vakarus nuo kelio Nr. 122, kurig
Obeliy miesto ribose pereina j Dariaus ir Giréno gatve. Mieste yra pakankamai i$vystyta
socialiné ir inZineriné infrastruktiira. Gyvenamoji vietové — 3 lygmens - pagrindinig
lokalinis centras, b kategorijos naujai formuojamas ir plétojamas maZo miesto pagrindu
senilinijos centras. Planuojamoje teritorijoje yra jsikfires dirbtuviy pastatas. Gyvenviets
priklauso Ul, U2, U3 U6 urbanistinés plétros ir ZU teritorijy zonoms. Sklypui elektrog
energijos prijungimo ta8kas SP O-1. | pastatg Dirbtuviy g. 11 yra paklotas ry$iy kabelig

grunte.

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:

Suformuoti 0,75 ha Zemés sklypa, nustatyti teritorijos Zemes paskirti — kita, naudojimc
budg - pramones ir sandéliavimo objekty teritorijos, naudojimo pobiidj — pramonés it
sand¢liavimo objekty statybos vadovaujantis RokiSkio rajono savivaldybés teritorijos

bendrojo plano sprendiniais.
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Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprasymas i
jvertinimas)

Planuojamy sklypﬁ ribos ir plotai kei¢iami, sickiant racionaliau i$naudoti esantius plotus
Teritorija vertinama kaip maZai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojama
visuomeniniy pastaty statybai.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo reZimui, ty. pastatu
aukStingumui, tdriui, uZstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projektc
sprendiniai bus palanks bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.
Darome iSvada, kad 3io detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas, neZidirint j numatomug
trumpalaikius nepatogumus statiniy statybos metu, turés teigiama poveikj ne tiK

planuojamai, bel ir aplinkinei teritorijai ir jose gyvenantiems Zmonéms.

Vertinimo aspektai| Teigiamas (trumpalaikis,| Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis)

ilgalaikis) poveikis poveikis

Sprendinio poveikis:

teritorijos vysiymo
darnai ir (ar) . i o o _
) o Teigiamas ilgalaikis poveikis. Néra
planuojamai veiklos

sricial

ekonominei aplinkai| Nustatytos ai3Ki teritorija ir jos

naudojimo biidas, pobidis leis

- . " . 0 . i - Nera
tikslingai skirti I€8as teritorijos
prieZifirai ir apsaugai.
socialinei aplinkai | Ilgalaikis teigiamas poveikis,
nes bus sukurtos naujos
Neéra

papildomos darbo vietos,

galimas profesinis tobulé¢jimas.

gamtinei aplinkai ir
A Ilgalaikis teigiamas poveikis,
nes bus sutvarkyta planuojama I .
o ) o Trumpalaikis neigiamas poveikis
teritorija. Tai paskatins ir
i = s statybos metu
besiribojanciy aplinkiniy

teritorijy tvarkyma.
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10.Siitlomos
alternatyvos Nerengti detaliojo plano
poveikis:
teritorijos vystymo ) _ o
Jokiu pokyciy nebus. Teritorija ir
darnai ir (ar) _ ) )
o Néra toliau biity netvarkoma bei
planuojamai veiklos o o
nepriZiturima. (Ilgalaikis)
sriciai
ekonominei aplinkai Jokiy poky¢iy nebus. Neplanuojant
teritorijy nesiplés naujos paslaugu
Néra o ) )
sektoriaus jmones, nesikurs naujos
darbo vietos. (Ilgalaikis)
socialinei aplinkai Jokiy pokyc¢iy nebus. Neplanuojant
teritorijy susisiekimo, inZinerines bei
Neéra o .
socialinés infrastruktiiry aptarnavimo
sglygos negeres. (Ilgalaikis)
amtinei aplinkai ir Jokiy pokyéiy nebus. Neplanuojant
krastovaizdzZiui teritoriju gamtiné aplinka gali net
Néra nukentéti, nes ji nebus tvarkoma bei
priZitirima, nesivystys infrastruktira.
(Ilgalaikis)

Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti,

kad juos jgyvendinus bus kokybigkai

pagerinta nagrin¢jama teritorija bei jos aplinka, kadangi naujai suformuoto pramonés ir

sandéliavimo sklypo aplinka (Zeldynai, vaZiuojamoji dalis, automobiliy aikStelés) turéty biiti

priZiirima ir tvarkoma. Tokie detaliojo plano sprendiniai, t. y. sklypy suformavimas prie

pramones ir sandeliavimo objekty, stiprins naujy papildomy darbo viety kiirimg. Tuo patiu

didinant versluma ir saugumo pojutj.
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ROKISKIS

ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

. ISAKYMAS
DEL LEIDIMO RENGTI DETALIUOSIUS PLANUS

2012 m. sausio 25 d. Nr. AV-87
Rokiskis

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo Nr. X-1722 6 straipsnio
19 punktu ir 29 straipsnio 8 dalies 2 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymu Nr.
1-1126, Detaliyjy plany rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2004 m. geguZés 3 d. isakymu Nr, DI1-239, bei Rokigkio rajono savivaldybés tarybos 2012 m. sausio
20 d. sprendimu Nr. TS-1.15 ,Dél detaliyiy plany rengimo*:

1. I s a k a urengti detalivosius planus prie savivaldybei priklausanciy pastaty, nustatant
pagrindine tiksling Zemés naudojimo paskirtj, naudojimo biidg bei pobiidj arba juos keiliant (kur
reikia);

1.1. suformuoti sklypus prie savivaldybei priklausandiy pastaty:

Juodupés sen.:

1.1.1. Darzelio g. 1, Didsodés k. (vaiky darZelis);

1.1.2. Komary g. 4, Onudkio k. (kultiiros namai;

1.1.3. Luk3ty g. 10, Luk$ty k. (kultiiros namat});

1.1.4. Pergalés g. 4A, Juodupés mstl. (kultiiros namai);

1.1.5. Pergalés g. 8B, Juodupés mstl. (senifinijos administracinis).

JizZinty sen.:

1.1.6. Civyliy g., Juzinty mstl. (J. Kelivodio bibliotekos Civyliy filialas).

Kamajy sen.:

1.1.7. A. Strazdo a. 2, Kamajy mstl. (ambulatorija);

1.1.8. Kadtony g. 26, Saly mstl. (katiliné);
1.1.9. Lauko g. 7, Kamajy mstl. (vandenvalos jrengimai ir trasos);
1.1.10. Mindaugo g. 21, Kalviy k. (kultiiros namai);
1.1.11. PaeZerés g. 3, I)uokiékio mstl. (pirtis);
1.1.12. Parko g. 1, Duokiskio mstl. (kultiiros namai);
1.1.13. RudZiy k., Nr. 14 (gyvenamasis namas).
KazliZkio sen.:
1.1.14. Kazligkélio k., Nr. 6 {gyvenamasis namas);
1.1.15. Paliepio g. 5A, Kazliskio mstl. {turgus).
Kriauny sen.:
1.1.16. BirZupio g. 4, Lady k. (vaiky darZelis);
1.1.17. Klevy g. 2, Kriauny mstl. (pirtis});
1.1 18 Ratuoki:§kzo g. 1A, KeleZeriy k. (ferma);
0
1.
1.
1.
1.
1.
1.

1.19, Darlaus ir Giréno g. 6, Obeliy m. (seniiinijos administracinis);
1.20. Dirbtuviy g. 1A, Aleksandravélés k. (mokykla);

1.21. Dirbtuviy g. 11, Obeliy m. (dirbtuviy pastatas);

1.22. Dirbtuviy g. 14, Aleksandravélés k. (kultliros namai);

1.23. EZero g. 7, Obeliy m. (pirtis);

1.24. Jablonskio g. 10, Obeliy m. (dirbtuvés);




1.1.25. Rokiskio g., Gedikiy k. (kultiiros namai);
1.1.26. Stoties g. 31, Obeliy m. {mokykla-darZelis).
Pandélio sen.:
1.1.27. Bibliotekos g., Martinoniy k. (biblioteka);
1.1.28. Klaipédos g. 6, Pandélio m. (pirtis);
1.1.29. Nemunélio g., Panemunio k. (biblioteka);
1.30. Panemunio g. 23, Pandélio m. (biblioteka);
1.31. Sviesos g. 1, Sriubigkiy k. (biblioteka);
1.32. Vytauto g. 9, Pandélio m. (senilinijos administracinis);
1.33. Vytauto g. 10, Pandélio m. (ligoniné};
1.34. Auk3tadvario k. 5 (dvaro pastatas).
Panemunélio sen.:
1.35. Nemunélio g. 10, Panemunélio mstl. (kultiiros namai);

1.1.36. Stoties g. 16, Panemunélio geleZinkelio st. (vaiky darZelis);

1.1.37. Traky g. 2A, Panemunélio geleZinkelio st. (katiliné);

1.1.38. J.Tibelio g. 3-1, Panemunélio mstl. (sporto salé).

Rokiskio kaimiSkojoje sen.:

1.1.39. Jaunystés g. 4, Skemy k. {mokykla).

Rokiskio miesto sen.:

1.1.40. Gelezinkelieiy g. 14 (gyvenamasis namas);

1.1.41. Nepriklausomybés a. 6A (gyvenamasis namas);

1.1.42. Pramonés g. 9 (administracinis pastatas, buv. pasy poskyris).

2. Nustatau, kad planavimo organizatorius yra savivaldybés administracijos direktorius
Aloyzas Jolys.
3. P aved u detaliojo plano organizavimo ir viefojo svarstymo procediirose atstovauti

Architektiiros ir paveldosaugos skyriaus vyriausiajai specialistei Jovitai Kalibataitei.

1.
1.
1.
1.
1.
1.

Aloyzas Jolys

Jovita Kalibataitée



