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TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA Nr. 21032072

UzZsakovas

Rokiskio rajono savivaldybés administracija, a.k. 188772248, adresas: Rokiskis,

Respublikos g. 94. Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi Juridiniy
asmeny registre

Vertinamas turtas
Vertinamo turto adresas
Vertinimo tikslas
Vertinimo atvejis

Butas/Patalpa - Butas

Rokiskio r. sav., Juodupés sen., Onuskio k., EZzero g. 1-8

Nuosavybés teisés perleidimas

Kitais atvejais, kai to pageidauja uzsakovas / Pradinés kainos nustatymas turto

pardavimui viesojo aukciono bidu

Vertinimo metodas Turto vertinimui buvo panaudotas lyginamasis metodas
Turto apzitréjimo data 2021-02-17
Turto rinkos vertés nustatymo data 2021-02-17
Ataskaitos surasymo data 2021-03-17

Vertinamo turto savininkas

ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111101681

Jregistravimo pagrindas 2002-11-18 Perdavimo - priémimo aktas

VERTINAMO TURTO IDENTIFIKACINIAI DUOMENYS

Turto pavadinimas Unikalus Nr. Kambariy skaicius / aukstas Paskirtis Statybos metai Plotas
Butas/Patalpa - Butas 7398-8003-7018:0008 2/2 Gy‘(’szf:;o” 1969 49.93 kv. m

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO VERTES

Nekilnojamojo turto rinkos verté vertinimo dieng (2021-02-17) yra:
800 Eur (Astuoni Simtai Eur ir 00 euro ct.)

AV.
Turto vertintojas Vytenis Kytra UAB ,STIVVF“ jgaliotas atstovas:
Kvalifikacijos pazyméjimai Projekty vadovas
Nr. A 000313, (i$duotas 2003-10-10) Simonas Kytra
Nr. A 000338, (iSduotas 2004-11-04)
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1. BENDROIJI DALIS

1.1. Vertinimo uZsakovas, uzduotis ir tikslas bei atvejis

UZsakovo duomenys: Rokiskio rajono savivaldybés administracija, a.k. 188772248, adresas:
Rokiskis, Respublikos g. 94. Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny
registre

Vertinamas objektas (adresas: Rokiskio r. sav., Juodupés sen., Onuskio k., Ezero g. 1-8):

Butas/Patalpa - Butas, unikalus daikto numeris: 7398-8003-7018:0008

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (buty)

Pastato, kuriame yra patalpa, unikalus Nr. ir pazyméjimas plane: 7398-8003-7018, 1A2p

Bendras plotas: 49.93 kv. m

Vertinimo tikslas — Nuosavybés teisés perleidimas.
Vertinimo atvejis — Kitais atvejais, kai to pageidauja uzsakovas / Pradinés kainos nustatymas
turto pardavimui vieSojo aukciono budu.

1.2. Turto vertintojo duomenys

Turto arba verslo vertinimo jmoné: UAB “STIVVF”, jmonés kodas 300108858, jmonés
registracijos adresas: K. Petrausko g. 26 LT-44156 Kaunas, Lietuva, jmonés buveinés adresas: Studenty
g.65-303, LT-51369, Kaunas, Lietuva. Jregistruota Kauno m. Savivaldybés Registro skyriuje. Duomenys
kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny registre. Jmonés (JraSymo j iSorés turto arba verslo vertinimo
veikla turinciy teise verstis asmeny sgrasg) pazymeéjimo numeris Nr. 000066 iSduotas Vilniuje 2012 m.
rugpjacio 1 d., TURTO VERTINIMO PRIEZIUROS TARNYBOS direktoriaus 2012-07-31 jsakymu Nr.B1-38.
Turto ir verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés
privalomasis draudimas. Liudijimas/polisas Nr. PCAD 069168. Draudimo laikotarpis: nuo 2021-02-24
iki 2022-02-23.

Turto vertintojas: Ataskaitg paruoseé turto vertintojas Vytenis Kytra (kvalifikacijos pazymeéjimai:
Nr. A000313, iSduotas 2003-10-10, Nr. AO00338 iSduotas 2004-11-04).

Jgaliotas asmuo: Projekty vadovas Simonas Kytra, a.k. 50004020533.

1.3. Turto apzidréjimo, vertés nustatymo ir suraSymo datos

Turto apZiGréjimo data: 2021-02-17

Pastaba. Dél Pasaulio sveikatos organizacijos (PSO) 2020-03-11 dieng paskelbtos pasaulinés
naujojo koronaviruso (COVID-19) pandemijos ir to pasekoje Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2020-
03-16 visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje paskelbto karantino, atsizvelgiant j susidariusig situacija,
priimtus sprendimus ir rekomendacijas vengti tiesioginiy kontakty su kitais asmenimis, turto apzilra
buvo atlikta naudojantis nuotolinémis vaizdo perdavimo priemonémis, realiu laiku fiksuojant
vertinimo uZsakovo perduodama vaizdg. Si aplinkybé, vertintojo nuomone, jtakos vertés
skaiciavimams neturi.

Turto rinkos vertés nustatymo data: 2021-02-17

Ataskaitos surasymo data: 2021-03-17

UAB “STIVVF” Nekilnojamasis turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 4 Rokiskio r. sav., Juodupés sen.,
Jmonés kodas 300108858 Onuskio k., EZero g. 1-8

www.stivvf. It



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 21032072

1.4. Teisiniai, metodologiniai ir informaciniai Saltiniai

» Teisiniai ir metodologiniai Saltiniai:

Lietuvos Respublikos Konstitucija.

Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (Zin., 2000, Nr. 74).

Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy Jstatymas (Zin., 1999, Nr.52-
1672; 2011, Nr. 86-4139; 2013, Nr. 75-3780).

Turto ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta Finansy ministro 2012-04-27 jsakymu
Nr. 1K-159 (Zin., 2012, Nr. 50-2502; 2013, Nr. 59-2952, aktuali redakcija).

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas, patvirtintas Lietuvos
Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160;
Tarptautiniai vertinimo standartai 2020 (International Valuation Standards 2020).
Europos vertinimo standartai, 2016 m. (European Valuation Standards 2016).

» Turto apZiiros metu surinkti duomenys, jskaitant apZiiros dieng vertintojo padarytas

nuotraukas.

» Vertinimo uZsakovo ir turto savininky pateikta informacija apie nekilnojamajj turta, kita

medZiaga:

V) Registry centro Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas(-ai).
Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy byla.

Turto vertintojy mokymo kursy sesijy ir seminary medziaga.

V] Registry centro sandoriy duomeny bazé.

» Interaktyvis Zemélapiai:

www.maps.lt, www.registrucentras.lt, www.bingmaps.com

1.5. Vertinimo savokos, prielaidos ir aplinkybés

» Savokos, susijusios su vertinamu turtu:

ApibréZiant sgvokas vadovaujamasi Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy

jstatymu.

Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsizvelgiant j individualias jo

savybes tam tikrg dieng, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo

proceddros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Kilnojamasis turtas (kilnojamasis daiktas) — turtas (daiktas), kuris i$ vienos vietos j kitg gali bati

perkeltas nepakeitus jo paskirties ir iS esmés nesumazinus jo vertés, jeigu jstatymai nenustato kitaip.

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — Zemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie

negali bati perkeliami is vienos vietos j kitg nepakeitus jy paskirties ir is esmeés nesumazinus jy vertes,

taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripazZjsta jstatymai.
Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali biti rinkos sandoriy

objektas.

Turto arba verslo rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty bati perduotas turtas

arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtg arba verslg ir
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norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio
Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.

Turto arba verslo verté (toliau — verté) — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas,
nustatytas pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo proceddros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkama turto
arba verslo vertinimo metodg, kurio taikymo procediros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo
metodikoje.

Turto ir verslo vertinimo metodika — Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba jos jgaliotos
institucijos priimtas teisés aktas, kuriame reglamentuojama Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir
Europos vertinimo standartuose nustatyty turto ir verslo vertinimo metody Siuose standartuose
nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje proceddros ir tvarka.

Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis
asmuo, kuris naudojasi Europos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése
teisémis, vertinantis turtg arba versla.

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
arba jos jgaliotos institucijos priimtas teisés aktas, kuriame nustatomos turto arba verslo vertintojy
profesinio elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams.

Turto kaina — pinigy suma, kuri yra paprasyta, pasillyta arba sumokéta uz turta.

Turto naudojimo verté — apskaiciuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudinguma tam
tikram naudotojui.

» Vertinimo prielaidomis bei ribojancios sglygos ir aplinkybés:

e \Vertinamas turtas vertinimo dieng visais esminiais atZvilgiais tenkino reikalavimus,
keliamus tokios naudojimo paskirties objektams, buvo galimas eksploatuoti pagal
visus jstatymy bei kity norminiy akty keliamus reikalavimus, taikomus visy valdZios
institucijy, turinciy jurisdikcijg vertinamo turto atzvilgiu.

e Atliekant turto vertinima, kitos specialiosios prielaidos atskirai néra tirtos, rinkos verté
nustatyta remiantis uzsakovo pateiktuose dokumentuose esanciais duomenimis apie
vertinama objektg, vertinamo objekto planu ir vietoje nustacius faktinj turto
panaudojima.

e Atlikdamas turto vertinimg, vertintojas rémeési prielaida, kad vertinimo dieng
vertinamas turtas ar jj supanti aplinka neturi jokiy toksiniy, pavojingy ar kitokiy
nuodingy medZziagy.

e Ataskaitoje pateiktos iSvados remiasi rinkos konjunktira turto vertinimo metu.

e \Vertintojas patvirtina savo iSvady pagrjstuma dél Sio turto vertés esamomis jo
naudojimo sglygomis, tai yra, vertinamo turto apzitiréjimo akto suraSymo datos metu.

e Vertintojas atliko savo darbg remdamasis rinkos ir ekonominiy saglygy tyrimy bei
stebéjimy rezultatais, savo Ziniomis ir patirtimi.

e Kitos reikSmingos prielaidos ir vertinimo ypatybés nurodytos ataskaitos tekstinéje
dalyje.

e Pasaulio sveikatos organizacija (PSO) 2020-03-11 dieng paskelbé pasauline naujojo
koronaviruso (COVID-19) pandemijg, kuri paveiké ir ateityje gali toliau paveikti
pasaulio finansy rinkas. Lietuvos Respublikos Vyriausybé nuo 2020-03-16 dienos
nutaré paskelbti karanting visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje, o tai irgi paveiké ir
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ateityje galimai paveiks ekonomine situacijg Lietuvos Respublikoje. Dél Sios priezasties
vertintojai pazymi, kad vertinimo dieng yra susidire su precedento neturiniomis
aplinkybémis, tad Sioje vertinimo ataskaitoje gali kilti vertés neapibréztumas, kadangi
Sioje vertinimo ataskaitoje nustatyta vertinamo turto rinkos verté yra paremta
istoriniais duomenimis (praeityje jvykusiais rinkos sandoriais) ir rinkos konjunktdra
galiojusia iki 2020-03-16 dienos. Remiantis iSdéstytomis aplinkybémis,
rekomenduojame Sios ataskaitos uZsakovams ir vartotojams Zvelgti j Sioje vertinimo
ataskaitoje nustatytg verte su didesniu atsargumu nei jprasta. Kadangi vertinimo
neapibréztumag (t.y. vertés tikslumga) vertinimo dienai nusakyti néra jmanoma, o taip
pat atsizvelgiant j nenuspéjama ,,COVID-19“ poveikj nekilnojamojo turto rinkai ateityje,
esant poreikiui rekomenduojame atlikti Sio turto nauja jvertinima, kai ekonominé ir
rinkos situacija taps labiau apibrézta.

» Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimuiir j kurias nebuvo atsizvelgta:

e V] Registry centras, pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny teikimo sutartj Nr.:
DT-NTR-135/05,2005-09-09, neteikia duomeny apie: tikslig turto buvimo vieta
(tikslaus adreso), objekty apdailos charakteristiky bei informacijos apie bukle, pirkimo
ir finansavimo salygy. Kiekvienas i Siy turto (sandorio) individualiy poZzymiy duoty
galimybe lyginti jj su kitu turtu (sandoriais) bei tiksliau nustatyti visus skirtumus tarp
vertinamo ir lyginamuyjy objekty, todél Si sglygg, kai vertintojas negali disponuoti pilna
informacija apie lyginamuosius objektus, gali turéti jtakos turto vertinimo tikslumui ir
rezultatams.

e Kitysalygyir aplinkybiy, kurios galéty turéti jtakos vertinamam turtui ir j kurias nebuvo
atsizvelgta — nenustatyta.

1.6. Ribojancios salygos ir vertintojy atsakomybés ribos

Vertintojas pareiské nuomone ir jvertino turtg pagal apzidréjimo dienos bikle.

Vertintojas detaliai netyré vertinto turto nuosavybés teisiy, taip pat neanalizavo turto savininko
finansiniy bei turtiniy jsipareigojimy.

Vertintojo pateiktos iSvados yra nepriklausomos ir besaliskos, vertintojas neturéjo, neturi ir
neplanuoja turéti turtiniy ar kitokiy interesy vertinamajame objekte. Vertintojas patvirtina, kad
sgmoningai nenuslépti jokie jam Zinomi faktai ir pastebéjimai, kurie galéty turéti jtakos nustatomai
turto vertei, iSskyrus tuos, kurie galéty atsirasti dél informacijos stokos ar prielaidy nepasitvirtinimo.

Vertintojas patvirtina savo iSvados pagrjstumg vertinamo turto naudojimo salygomis ir
vertinimo dienos biklei. Vertintojas neprisiima atsakomybés dél turto vertés, pasikeitus turto
naudojimo saglygoms ar po jvykiy ir sprendimy, kurie gali biti po ataskaitos pateikimo vertinimo
uzsakovui.

Vertintojas nenagrinéjo vertinamo turto nuosavybeés teisiy kitaip, negu tai pateikta Valstybés
jmonés Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsuose.

Vertinimas atliktas laikantis nustatyty teisiniy ir metodologiniy normy, vadovautasi Sios
ataskaitos 1.4 skirsnyje nurodytais dokumentais ir informacijos Saltiniais.

Vertintojas patvirtina, kad néra sagmoningai nuslépti jokie pastebéjimai apzitrint turtg ar faktai,
kurie galéty turéti jtakos turto vertei. Vertintojas neprisiima atsakomybés uz pasléptas ir neZinomas
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turto verte jtakojancias sglygas, kaip vizualiai nefiksuojami pastato pagrindiniy konstrukcijy ar
inZinerinés jrangos defektai, grunto tarsa.

Vertintojas neprisiima atsakomybés uz juridinius klausimus, matavimus, nuosavybés teisés
klausimus, pasléptas ir nezinomas turtg jtakojancias sglygas, technines, aplinkosaugines ir panasias
sglygas, dél kuriy galéty kisti vertinamo turto verté.

Vertintojas neatliko tyrimy dél toksiniy ar kitokiy pavojingy medziagy egzistavimo, todél negali
garantuoti, kad neturés jtakos nustatytai vertei.

Vertintojas neprisiima atsakomybés dél objekto vertés, iSaiSkéjus kitoms, vertintojui
nezinomoms objekto naudojimo sglygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie galéjo atsirasti po Sio
vertinimo ataskaitos pateikimo.

1.7. Naudojimo, platinimo ir skelbimo apribojimai

» Turto vertinimo ataskaita yra uZsakovo nuosavybé ir gali blty teikiama arba vieSinama
uzsakovo nuozidra tik tiems tretiesiems asmenims, kurie yra nurodyti ataskaitoje ir tarp
uzsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugy sutartyje. Ataskaita gali bati teikiama arba
vieSinama uZsakovo tik atsizvelgiant j ataskaitoje ir tarp uzsakovo ir vertintojo sudarytoje
paslaugy sutartyje nurodytomis aplinkybémis ir tikslu.

» Ataskaita ar jos dalis ar nuoroda j jg negali biti skelbiama ar nurodoma jokiame dokumente
ar kitaip vieSinama be rastisko UAB “STIVVF” sutikimo.

» Vertinima atlike vertintojai ir UAB “STIVVF”, kurios vardu buvo atliktas vertinimas, neprisiima
jokios atsakomybés, jei Si ataskaita bus naudojama kitaips tikslais ir atvejais, nei nurodyta
ataskaitos 1.1 punkte.

1.8. Vertinimo objekto buvimo vietos socialiniai ir ekonominiai rodikliai

ROKISKIO RAJONO SOCIALINIAI IR EKONOMINIAI RODIKLIAI
Gyventojy skaicius

Lietuvos statistikos departamento duomenimis3, 2020 m. sausio 1 d. Lietuvoje gyveno 2 794
090 nuolatiniy gyventojy. Nuo 2016 m. sausio 1 d. nuolatiniy gyventojy skaicius Lietuvoje sumazéjo
94 468 gyventojais. Per 2019 m. nuolatiniy gyventojy skaiciaus pokytj (sumazéjo 94 gyventojais)
sudareé teigiama neto tarptautiné migracija — 10 794 daugiau Zmoniy imigravo negu emigravo, ir
neigiama natdrali gyventojy kaita — 10 888 daugiau Zmoniy miré negu gimé kadikiy. Lietuvos statistikos
departamento duomenimis4, 2020 m. pradZioje 67,4 proc. Lietuvos nuolatiniy gyventojy gyveno
miestuose, 32,6 proc. — kaimuose, darbingo amziaus gyventojy skaicius sudaré 61,7 proc. visy Lietuvos
nuolatiniy gyventojy. 2020 m. pradZioje gyventojy tankis 3alyje buvo 42,8 Zmonés viename
kvadratiniame kilometre.
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Nuolatiniy gyventojy skaicius Nuolatiniy gyventojy skaicius
Lietuvoje RokiZkio rajono savivaldybéje
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pav. Nuolatiniy gyventoju skaiius mety pradzioje

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Rokiskio rajono savivaldybéje 2020 m. pradZioje
gyveno 28 072 nuolatiniai gyventojai, tai yra 656 gyventojais (2,3 proc.) maziau nei 2019 m. Nuo 2016
m. pradzios iki 2020 m. pradzZios nuolatiniy gyventojy skaicius Rokiskio rajono savivaldybéje sumaZéjo
3 382 gyventojais (10,8 proc.). 2020 m. pradzioje iS visy savivaldybés gyventojy kaimiskoje
savivaldybés dalyje gyveno 14 791 gyventojas (52,7 proc.), mieste —13 281 (47,3 proc.), darbingo
amziaus nuolatiniy gyventojy skaicius sudaré 59,5 proc. visy Rokiskio rajono savivaldybés nuolatiniy
gyventojy. 2020 m. pradZioje gyventojy tankis Rokiskio rajono savivaldybéje buvo 15,5 Zmogaus
viename kvadratiniame kilometre.

Gyventojy migracija

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2019 m. pirmg kartg nuo Nepriklausomybés
atgavimo stebétas teigiamas migracijos balansas —is Salies emigravo 29 273 gyventojai, t. y. 9,1 proc.
maziau nei 2018 m., imigravo — 40 067 asmenys, t. y. 38,6 proc. daugiau nei prie$ metus. IS viso dél
emigracijos per penkerius metus (2015-2019) Lietuva neteko 72 629 nuolatiniy gyventojy.

Migracija Lietuvaje Migracija Rokiskio rajono
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pav. Tarptautiné gyventojy migracija

Rokiskio rajono savivaldybéje, kaip ir Salyje, migracijos saldo 2015-2019 m. laikotarpiu isliko
neigiamas, 2019 m. neto tarptautiné migracija buvo neigiama — 44 Zmonémis daugiau emigravo negu
imigravo.

BVP ir vidutiné metiné infliacija

Létéjancio pasaulio ekonomikos augimo fone Lietuvos ekonomika iki pat 2019 m. pabaigos
iSlaiké sparty augimg. Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Lietuvos bendrasis vidaus
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produktas (BVP) 2019 m. augo 3,9 proc. Lietuvos ekonomikos augimg labiausiai skatino namy Gkiy
vartojimas ir investicijos. Didelis atlyginimy kilimas ir nedidelis infliacijos tempas visus 2019 m. didino
namy ukiy disponuojamasias pajamas ir vartojima.

BVP metinis pokytis Vidutine metine infliacija (SVKI)
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pav. BVP ir viduting metiné infliacija

Pagal Europos Sajungos valstybiy vartotojy kainy indeksg (SVKI) vidutiné metiné infliacija
Lietuvoje 2019 m. sudaré 2,2 proc. ir buvo 0,3 proc. punkto mazesné nei 2018 m. DidZigjg dalj infliacijos
praéjusiais metais lémé stabiliu vidutiniSkai 5 proc. tempu kilusios paslaugy kainos. Infliacijg slopino
mazéjusios degaly ir tepaly kainos, taciau maisto kainos kilo sparciau ir buvo maZiau palankios
vartotojams.

Jmoniy skaicius

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2020 m. pradZioje buvo 87 143 veikiancios
jmoneés, t. y. 2,7 proc. daugiau nei 2019 m. pradZioje. DidZiuosiuose Lietuvos miestuose jregistruota
beveik du tre¢daliai (63 proc.) Salies jmoniy: Vilniuje — 36,2 proc., Kaune — 13,8 proc., Klaipédoje — 6,4
proc., Siauliuose — 3,4 proc., PanevéZyje — 2,9 proc. Pagal teisine forma daugiausia veikianciy jmoniy
yra uzdarosios akcinés bendrovés — 80,3 proc., individualiosios jmonés — 10,8 proc. ir maZosios
bendrijos — 7,3 proc., kity teisiniy formy jmonés sudaro maZiau nei 2 proc. visy Lietuvoje registruoty
veikianciy jmoniy.

Imoniy skaicius Lietuvoje Imoniy skaitius RokiSkio rajono
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pav. Veikianciy jmoniy skaicius mety pradZioje

Jmoniy skaicius Rokiskio rajono savivaldybéje, kaip ir Lietuvoje, kas metus didéja. 2020 m. p
radzioje buvo jregistruotos 486 jmonés (14 jmoniy daugiau nei prieS metus), jose dirbo 4 934
darbuotojai. Rokiskio rajono savivaldybéje daugiausia vyrauja labai maZzos jmonés (82,5 proc.) ir mazos
jmonés (14,0 proc.). Vidutinés ir stambios jmonés tesudaro 3,5 proc., bet jose dirba 48,4 proc. visy
rajono jmonése dirbanciy darbuotojy.
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Nedarbo lygis

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Lietuvoje nedarbo lygis 2015-2019 m.
laikotarpiu sumazéjo 2,8 procentiniais punktais — nuo 9,1 proc. 2015 m. iki 6,3 proc. 2019 m., 2018-
2019 m. didéjo 0,2 procentinio punkto. Lietuvos miestuose 2019 m. fiksuojamas nedarbo lygis — 5,3
proc., kaimiskoje teritorijoje — 8,5 proc. 2019 m. nedarbo lygis miestuose didéjo 0,5 proc. punkto, o
kaimiskoje teritorijoje mazZéjo 0,6 proc. punkto. Lietuvoje 2019 m. vidutinis metinis registruoty
bedarbiy skaicius buvo 144,9 tikst. (2,2 proc. maZiau nei prie$ metus) ir sudareé 8,4 proc. nuo darbingo
amziaus gyventojy. 2019 m. vidutinis metinis bedarbiy procentas nuo darbingo amziaus gyventojy
mazéjo trisdesimt keturiose i$ SeSiasdeSimties Salies savivaldybiy, dvideSimt trijose — augo, trijose —

nepakito.
Nedarbo lygis Lietuvoje Nedarbo lygis PanevéZio apskrityje
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pav. Medarbo hygis

Panevézio apskrityje fiksuojamas didesnis nedarbo lygis nei Salyje. Lietuvos statistikos
departamento duomenimis, nedarbo lygis Panevézio apskrityje per metus padidéjo 0,9 procentinio
punkto nuo 7,7 proc. 2018 m. iki 8,6 proc. 2019 m. Rokiskio rajone 2019 m. vidutinis metinis
registruoty bedarbiy skaicius buvo 2,083 tikst., tai sudaré 12,5 proc. visy darbingo amziaus gyventojy
skaiciaus savivaldybéje (Panevézio apskrityje Sis rodiklis siekia 9,3 proc.). 2019 m. Panevézio apskrityje
buvo 90,2 takst. uzimtyjy. DidzZioji dalis uzimtyjy (56,1 proc.) dirbo paslaugy sferoje, pramonéje — 26,6
proc., Zemés tkyje, misSkininkystéje ir Zuvininkystéje — 9,3 proc., statyboje — 8,0 proc.

Investicijos

Remiantis Lietuvos statistikos departamento iSankstiniais duomenimis, tiesioginés uZsienio
investicijos (toliau — TUI) Lietuvoje 2019 m. pabaigoje sieké 18 168,87 min. Eur, t. y. 6,7 proc. Daugiau
nei prieS metus (2018 m. pabaigoje TUI sudaré 17 031,76 min. Eur). Vienam Lietuvos gyventojui
tenkancios TUI 2019 m. pabaigoje buvo 6 502 Eur arba 6,7 proc. didesnés nei prieS metus. 2019 metais,
pagal investicijy dydj, didZiausios $alys investuotojos — Svedija (investuota 3 102,78 min. Eur), Estija
(investuota 2 893 min. Eur), Nyderlandai (investuota 2 514,11 min. Eur), Vokietija (investuota 1 310,92
min. Eur), Kipras (investuota 1 250,61 mln. Eur), Lenkija (investuota 1 090,41 min. Eur). Salyje TUI
vienam gyventojui pasiskirsto netolygiai — 2018 m. duomenimis, daugiausia investicijy sulaukta
Vilniaus (14 755 Eur), TelSiy (4 015 Eur), Klaipédos (3 970 Eur), Kauno (3 543 Eur) apskrityse.
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TUI Lietuvoje, vienam gyventojui
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pav. Tiesioginés uZsienio investicijos, tenkancios vienam gyventojui, mety pabaigoje

Saltiniai: Registry centro 2021 m. Rokiskio r. sav. teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita;
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savivaldybe
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1.9. Vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktira ir finansavimo sglygos
Rinkos konjuktiros apraSymas

Trumpiausias mety ménuo netapo pretekstu sumazéti nekilnojamojo turto (NT) sandoriy
registravimui, jy jregistruota beveik tiek pat, kaip ir aktyvumu pasizyméjusioje 2020 mety pradzioje.
Siemet didesnj aktyvuma demonstruoja gyvenamieji namai ir Zemés sklypai, o buty pardavimai siek
tiek atsilieka nuo praéjusiy mety pradzioje stebéty rezultaty, skelbia jregistruoty NT sandoriy
dinamika analizuojantis Registry centras.

"Praéjusiais metais pirmieji du mety ménesiai buvo ikipandeminiai, kai visi gyvenome daugma?z
jprastu ritmu ir rinkoje nebuvo reik$mingy poslinkiy. Siy mety pradzia pagal bendrg NT sandoriy skaiciy
nedaug skiriasi nuo praéjusiy mety atitinkamo laikotarpio, tad galima teigti, kad rinka juda jprasta vaga.
Siy mety pradZioje stebime Zemés sklypy ir gyvenamuyjy namy rinkos augima, kuris atitinka pernai
matytas tendencijas. Na, o buty pardavimai Siemet yra maZesni nei pernai", - sako Registry centro
Duomeny sprendimy ir analizés departamento vadovo pareigas laikinai einantis Paulius Rudzkis.

Per pirmus du Siy mety ménesius is viso jregistruota 20,3 tlkst. NT pirkimo-pardavimo sandoriy.
Tai yra 1 proc. maZiau nei 2020 mety sausj-vasarj (20,4 tikst.). Vien tik per vasario ménesj jregistruota
10,3 tlikst. NT sandoriy, arba 2 proc. Maziau nei praéjusiy mety vasarj, taciau 3,5 proc. daugiau nei Siy

mety sausj.
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Siemet visoje $alyje jregistruota 5,2 tiikst. buty pardavimy - 14 proc. maziau nei per pirmus du
2020 mety ménesius, vien tik per sausj - 2,6 tlkst., arba 17 proc. maZiau nei praéjusiy mety vasarj, bet
beveik 2 proc. daugiau nei Siy mety saus;.

Siy mety pradZioje taip pat jregistruota mazdaug 1,9 tikst. individualiy gyvenamyjy namy
pardavimy - 5 proc. daugiau nei 2020 mety sausj-vasarj. Tik per vasarj pasikeité 945 gyvenamuyjy namy
savininky, arba 8 proc. daugiau nei per 2020 mety vasarj ir 3,5 proc. daugiau nei per Siy mety saus;j.

Visoje Salyje Siemet taip pat jregistruota per 10tukst. Zemés sklypy savininky pasikeitimy. Tai
yra 5 proc. daugiau nei per pirmus du praeity mety ménesius. Vien tik per vasarj jregistruota 5,1 tukst.
Zzemeés sklypy sandoriy, arba 3 proc. daugiau nei 2020 mety vasario ménesj ir 5 proc. daugiau nei Siy
mety sausj.

Saltinis: V| Registry centras
Gyvenamojo NT rinkos komentaras 2020 m. Il ketv.

Po neapibréztumo kupino karantino laikotarpio nekilnojamojo turto rinkos dalyviai pasijauté
daug lengviau. Siy mety treciajj ketvirtj Lietuvos bisto rinka nedvejodama pradéjo kopti aukstyn ir
didzigja dalimi kompensavo 2020 mety antrojo ketvir¢io praradimus.

V] Registry centro duomenimis, 2020 mety treciajj ketvirtj, palyginti su 2020 mety antruoju
ketvirciu, Lietuvoje jregistruota 51% daugiau buty ir 52% daugiau namy pirkimo-pardavimo sandoriy.
Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose ir Panevéiyje per t3 patj laikotarpj fiksuojamas sandoriy
augimas tiek buty (Vilniuje — 30%, Kaune — 53%, Klaipédoje — 81%, Siauliuose — 66% ir Panevézyje —
95%), tiek ir namy (Vilniuje — 48%, Kaune —47%, Klaipédoje — 0%, iauliuose —37% ir Panevézyje — 22%)
segmente. Lyginant Lietuvos blsto rinkos aktyvuma su ankstesniais metais, matyti, kad Siy mety
treciagjj ketvirtj jis ugrjzo ar net virsijo 2019 mety lygj. Per 2020 mety trediajj ketvirtj Lietuvoje uvo
parduota tik 3% maziau buty nei per tg patj 2019 mety laikotarpj. Tuo tarpu namy per tg patj laikotarpj
parduota 16% daugiau nei 2019 metais ir pardavimo apimtys pasieké visy laiky aukstumas.

SANDORIY SKAICIUS LIETUVOJE VIDUTINIAI BUTY PARDAVIMO KAINY POKYCIAI
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Saltinis: V] Registry centras Saltin Dher-Hau

2020 mety antrgjj ketvirtj pastebimai smukteléjes buty rinkos aktyvumas sukélé daug viesy
diskusijy dél pardavimo ir nuomos kainy raidos perspektyvy. ,,OberHaus” duomenimis, karantino metu
smukes bisto rinkos aktyvumas 2020 mety antrgjj ir treciajj ketvirtj tik pristabdé buty pardavimo kainy
augimg ir neigiamy pokyciy nebuvo uzfiksuota. Jeigu 2020 mety pirmajj ketvirtj buty pardavimo kainos
Salies didmiesciuose vidutiniskai augo 1,2%, tai antrajj ketvirtj uZfiksuotas 0,3%, o treciajj ketvirtj 0,6%

UAB “STIVVF” Nekilnojamasis turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 14 Rokiskio r. sav., Juodupés sen.,
Jmonés kodas 300108858 Onuskio k., EZero g. 1-8

www.stivvf. It



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 21032072

augimas. Per 2020 mety treciajj ketvirtj buty pardavimo kainos Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose
ir Panevézyje atitinkamai augo 0,7%, 0,5%, 0,1%, 0,5% ir 1,3%. Kalbant apie trecigjj ketvirtj, blsto
rinkoje iS esmés jau vyravo teigiamos naujienos. Sparciai pageréje gyventojy lukesciai dél Salies
ekonominés bei jy paciy finansinés padéties prisidéjo prie augancio bendro bisto rinkos aktyvumo bei
padéjo iSvengti neigiamy bisto pardavimo kainy pokyciy. Statistikos departamento duomenimis,
vartotojy pasitikéjimo rodiklis Salyje nuo 2020 mety balandzio iki rugséjo iSaugo 16 procentiniy punkty.

Tuo tarpu nedideliy neigiamy kainy pokyciy karantino metu neisvenges buty nuomos sektorius
Salies didmiesciuose, ypac Vilniuje, Siy mety treciajj ketvirtj vél sugrjzo j sau jprastas vézes. Dél
pandemijos sukelty pasekmiy bitent Vilniaus blsto nuomos sektorius patyré didziausig spaudimg,
kadangi Siame mieste yra sukoncentruotas didZiausias ilgalaikei ir trumpalaikei nuomai skirto bisto
kiekis Salyje. Ir nors staiga stipriai sumazéjes klienty srautas trumpalaikés nuomos segmente sukélé
nerimo ir ripesciy turto savininkams, didesniy neigiamy pasekmiy ilgalaikés blsto nuomos rinkai tai
neturéjo. Per 2020 mety antrajj ketvirtj Vilniuje buty nuomos kainos vidutiniskai sumazéjo apie 2—3%,
Kaune ir Klaipédoje apie 1%. Bltent stipri vidiné blisto nuomos paklausa, sumazéjus uzZsienio turisty
srautui Salies didmiesciuose, sugebéjo kompensuoti iSaugusia pasitla.

.OBER-HAUS" BUSTO NUOMOS TARPININKAVIMO
SANDORIY SKAICIUS

(Vilnius + Kaunas + Klaipeda)

PARDUOTY/REZERVUOTY NALJY BUTY SKAICIUS

pirmingje rinkaje

2020 mety treciasis ketvirtis buvo pastebimai aktyvesnis blsto nuomos rinkoje ne tik dél
atsigavusio ekonominio gyventojy aktyvumo bei pageréjusiy jy nuotaiky, bet ir dél bldsto nuomos
rinkoje jprasto sezoniskumo. ,Ober-Haus” blsto nuomos tarpininkavimo sandoriy skaicius Vilniuje,
Kaune ir Klaipédoje 2020 mety trecigjj ketvirtj, palyginti su 2020 mety antruoju ketvirciu, iSaugo
daugiau nei 80%. Jeigu palyginsime jmonés 2020 mety treciajj ketvirtj sudarytus blsto nuomos
sandoriy skaicius su 2018-2019 mety tuo paciu laikotarpiu, tai jie net 13% geresni. Tuo paciu Salies
didmiescCiuose Ggteléjes aktyvumas blsto nuomos rinkoje pastebimai sumazZino ir objekty nuomai
skaiciy, kuris karantino metu tgteléjo. Pavyzdziui, nekilnojamojo turto skelbimy portale ,,Aruodas” per
2020 mety trecigjj ketvirtj buty nuomai pasillymy skaicius Vilniuje ir Kaune sumazéjo beveik
ketvirtadaliu. Daug daugiau pozityviy naujieny visoje nekilnojamojo turto rinkoje ir iSauges bilsto
nuomos segmento aktyvumas i$ esmés sugrazino buty nuomos kainas Salies didmiesciuose j mety
pradZioje buvusj kainy lygj. O lyginant 2020 mety treciojo ketviréio vidutines buty nuomos kainas 3alies
didmiesciuose su 2019 mety tuo paciu laikotarpiu, jos yra 1-3% aukstesnés. 2020 mety treciajj ketvirtj
vidutiné 1-3 kambariy nuomos kaina Vilniuje sudaré 450 Eur/mén., Kaune — 363 Eur/mén., Klaipédoje
—362 Eur/mén., Siauliuose — 254 Eur/mén. ir Panevézyje — 255 Eur/mén.
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PARDUOTY/REZERVUOTY NAUJY BUTY SKAICIUS PARDUOTY/REZERVUOTY NAUJY BUTY SKAICIUS
(pirminéje rinkoje) (pirminéje rinkaje)
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Nagrinéjant buty realizacijos apimtis pirminéje (naujos statybos) didmiesciy rinkoje, galima
stebéti itin sparty Sio segmento atsigavima. ,Ober-Haus” duomenimis, per 2020 mety treciajj ketvirtj
Vilniuje tiesiogiai i$ plétotojy buvo nupirkta ir rezervuota 1.396 naujos statybos butai jau pastatytuose
ir statomuose daugiabuciuose. Tai yra 3,2 karto daugiau nei jy buvo realizuota per 2020 mety antrajj
ketvirtj ir net Siek tiek daugiau nei per 2020 mety pirmajj ketvirtj. Vilniuje nuo Siy mety balandzio
ménesio (aktyvumo dugno) penkis ménesius i$ eilés fiksuojamas itin spartus naujy buty realizacijos
apimciy augimas. Vidutinis ménesinis augimas per §j laikotarpj sudaré net 66%. Paprastai tariant,
karantino metu patirti praradimai buvo pilnai kompensuoti iki Siy mety spalio (Siy mety liepos ménes;j
pirminéje rinkoje buvo parduoti/rezervuoti 335 butai, rugpjatj — 449 butai, o rugséjj — 612 buty). Prie
teigiamy treciojo ketvircio rezultaty prisidéjo ne tik iSauges pirkéjy, bet ir plétotojy aktyvumas.
Plétotojai, matydami vis geréjancius blsto rinkos rezultatus, vél aktyviai émési karantino metu
pristabdytos naujy projekty plétros ir taip padidino buty pasirinkimo galimybes bei pagerino bendrus
rinkos rodiklius.

Kad plétotojai jaucia daug maziau spaudimo negu Siy mety viduryje, rodo ne tik augancios buty
realizacijos apimtys, bet ir mazéjantis neparduoty buty skaicius. ,Ober-Haus” skai¢iavimais, 2020 mety
treCiojo ketvirCio pabaigoje Vilniuje bendras neparduoty naujos statybos buty jau pastatytuose
daugiabuciuose skaicius sudaré 993 arba 29% maziau nei 2020 mety antrajj ketvirtj. Tuo paciu Siuo
metu esantis neparduoty buty skaicius yra maziausias nuo 2017 mety pirmojo ketvircio.

PARDUOTUY/REZERVUOTUY NAUJY BUTY SKAICIUS NEPARDUOTI NAUJOS STATYBOS BUTAI

(pirminéje rinkaje) (pastatytuose daugiabudiuose)
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Gausiomis naujy buty realizacijos apimtimis Siy mety trecigjj ketvirtj pasiZzyméjo ir Kaunas.
,Ober-Haus” duomenimis, per 2020 mety trecigjj ketvirtj Kaune tiesiogiai i$ plétotojy buvo nupirkti ir
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rezervuoti 272 naujos statybos butai jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose. Tai yra 2,8 karto
daugiau nei jy buvo realizuota per 2020 mety antrajj ketvirtj ir 26% daugiau nei per 2020 mety pirmajj
ketvirtj. Rinkai pristatomi ir pradedami statyti nauji gyvenamieji projektai sulaukia pirkéjy
susidomeéjimo ir tuo paciu pagerina bendrus realizacijos rodiklius. Skirtingai nuo Salies sostinés, Kaune
fiksuojamas Ugteléjes neparduoty naujos statybos buty jau pastatytuose daugiabuciuose skaiCius
sudaré 316 arba 22% daugiau nei 2020 mety antrajj ketvirtj. Siuo metu Kaune esantis neparduoty buty
skaicius yra didZiausias nuo 2015 mety pabaigos.

Tuo tarpu Klaipédos pirminéje buty rinkoje stebimas Siek tiek kuklesnis realizacijos apimciy
,atSokimas“ nei Vilniuje ar Kaune. ,,Ober-Haus” duomenimis, per 2020 mety trecigjj ketvirtj Klaipédoje
tiesiogiai iS plétotojy buvo nupirkti ir rezervuoti 87 naujos statybos butai jau pastatytuose ir
statomuose daugiabuciuose. Tai yra 1,8 karto daugiau nei jy buvo realizuota per 2020 mety antrajj
ketvirtj ir 25% maziau nei per 2020 mety pirmajj ketvirtj. Taciau kukliau augancias naujy buty
pardavimo apimtis reikéty sieti ne tiek su vangesne bisto rinka Klaipédoje, kiek su maZesnémis
gyvenamuyjy projekty statyby apimtimis. Skaifiuojant tenkantj bendrg jregistruoty buty (senos ir
naujos statybos) sandoriy skaiciy 1.000-iui miesto gyventojy, Klaipéda pagal $j rodiklj yra vienoje
gretoje su Salies sostine (2019 metais Vilniuje ir Klaipédoje Sis rodiklis buvo vienodas — 21,9 sandorio
1.000-iui miesto gyventojy) ir lenkia Kaung (2019 metais — 18,2). ISsilaikantj aukstg aktyvuma ne tik
senos, bet ir naujos statybos buty segmente Klaipédoje rodo ne tik bendras sandoriy skaicius
atsizvelgiant j gyventojy skaiciy, bet ir nuosekliai mazéjancios neparduoty naujy buty apimtys.

2020 mety treciojo ketvircio pabaigoje Klaipédoje bendras neparduoty naujos statybos buty jau
pastatytuose daugiabuciuose skaicius sudaré 227 arba 23% maziau nei 2020 mety antrgjj ketvirtj. Tuo
paciu Siuo metu esantis neparduoty naujy buty skaitius Siame mieste yra maZziausias per pastarajj
deSimtmetj. Tai rodo, kad bisto plétotojai Klaipédoje galéty bati drgsesni ir galéty aktyviau investuoti
j daugiabuciy plétra. Jeigu Vilniuje ir Kaune 2017-2019 metais buty statyby apimtys buvo atitinkamai
20% ir 7% mazesnés nei 2006—2008 metais, tai Klaipédoje tuo paciu laikotarpiu fiksuojamos net 61%
maZesnés buty statyby apimtys (,Ober-Haus” duomenimis). Tai rodo, kad Vilnius ir Kaunas jau yra
netoli daugiau nei pries deSimtmetj buvusiy rekordiniy daugiabudiy statyby apimciy, o Klaipédoje
statyby apimtys vis dar 2,5 karto mazesnés. Ir bent jau 2020-2021 metais Si tendencija iSliks nepakitusi
— matiausia bisto plétotojy tarpusavio konkurencija vienareikSmiskai bus Klaipédoje.

Siy mety treciajj ketvirtj teigiami poky¢iai fiksuojami ir Lietuvos bisto finansavimo srityje.
Lietuvos banko duomenimis, naujai iSduodamy bisto paskoly apimtys 2020 mety antrajj ketvirtj,
palyginti su 2020 mety pirmuoju ketviréiu, susitrauké 24%. Tuo tarpu Siy mety liepos—rugpjicio
meénesiais naujy bisto paskoly per ménesj Lietuvoje vidutiniskai iSduota uz 113 min. eury arba tiek
pat, kiek ir per 2020 mety pirmajj ketvirtj. T. y. skolinimosi apimtys Lietuvoje sugrjzo j Siy mety pradzZios
lygj. Per 2020 mety pirmus astuonis ménesius Lietuvoje suteikta naujy blsto paskoly uz 824 min. eury
arba 4% maziau nei per t3 patj 2019 mety laikotarpj. Palikany normos naujai iSduodamoms bisto
paskoloms Lietuvoje 2019-2020 metais iS esmés iSlieka stabilios. Naujy blsto paskoly vidutiné metiné
palikany norma 2020 mety pirmajj ketvirtj vidutiniSkai sudaré 2,39%, 2020 mety antrajj ketvirtj —
2,44%, 0 2020 mety liepos—rugpjicio ménesiy laikotarpiu — 2,38%.

Apibendrinant 2020 mety treciojo ketvircio Lietuvos bisto rinkos rodiklius, akivaizdu, kad bisto
rinka itin sékmingai atlaiké pasaulj uzklupusig pandemija ir jos sukeltas pasekmes. Zvelgiant ypa¢ i$ iy
mety antrojo ketvircio perspektyvos, galima tvirtai teigti, kad bisto rinka Siuos iSStkius atlaiké daug
geriau nei buvo galima tikétis tuo metu ir didesniy neigiamy pasekmiy Siame sektoriuje iS esmés
nepamatéme. Stipri vidiné blsto paklausa per trecigjj ketvirtj iS esmés kompensavo karantino metu
patirtus nuostolius ir sugrazino didziosios dalies rinkos dalyviy pasitikéjimg j prieskarantininj lygj.
Taciau nekilnojamojo turto rinkos dalyviai dar neturéty atsipalaiduoti, kadangi nesligstantis virusas
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bei galimos grieztesnés jo suvaldymo priemonés, bent jau trumpuoju laikotarpiu, ir vél gali neigiamai
atsiliepti bendroms nuotaikoms rinkoje ir jos rodikliams.

NAUJOS BUSTO PASKOLOS FIZINIAMS ASMENIMS
LIETUVOIE

-09

. [iduoty paskoly bistui sigyti apimtys (min Eur)  essse Paskoly bistui jsigyti viduting paldkany norma

Saltinis: https://www.ober-haus.It/wp-content/uploads/OH-Gyvenamasis-2020-Ill-ketv.pdf
Finansavimo salygos

Banky apklausos apzvalga 2020 m. Nr. 2
APKLAUSOS REZULTATY APZVALGA

Banky teigimu, COVID-19 pandemijos jkarstyje, 2020 m. antrajj ketvirtj, skolinimo jmonéms ir
namy Gkiams standartai grieztéjol (zr. 1 pav.). Bendrus skolinimo jmonéms standartus grieztino keturi
bankai, t. y. vienu banku maziau nei 2020 m. pirmajj ketvirtj, o blsto paskoly standartus grieztino pusé
atsakiusiyjy — dviem bankais daugiau nei praéjusj ketvirtj. 2020 m. treciajj ketvirtj bankai neketino
keisti paskoly teikimo namy Gkiams standarty, o skolinimo jmonéms standartus grieztinti Zadéjo
vienas bankas (Zr. 4 ir 8 pav.). Analizuojamu laikotarpiu taip pat grieztéjo ir bendros skolinimo jmonéms
sglygos2 — jas grieztine nurodé trecdalis apklaustyjy (3 bankai). Dazniausiai buvo mazinamas paskolos
arba kredito linijos dydis, grieztinami uzstato reikalavimai ir didinama paskolos marza (nors vienas
bankas nurodé jg mazines). Du bankai teigé grieztine ir bendras bisto paskoly teikimo sglygas —
daZniausiai buvo grieztinami uZstato reikalavimai ir taikomi kiti apribojimai, taiau marza didinama
nebuvo, o vienas bankas nurodé j3 mazines.

SKOLINIMO STANDARTAI

1 pav. Kaip per pastarajj ketvirt]| pakito Jisy banko taikomi paskoly ir kredito linijy standartai?

Procenty skirtumas*®
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Paskoly jmonéms teikimo standartai
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skai&iavimai.
* Banky, atsakiusiy, kad skolinime standartai Svelninami, dalies (procentais) ir bankuy, atsakiusiy, kad skolinimo standartai
grieztinami, dalies skirtumas. Teigiamas procenty skirtumas reiskia paskoly standarty 3Svelnéjima ir atvirkidial.

2014 2016 2018

Bisto paskoly teikimo standartai
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Keturi iS devyniy banky teigé, kad Siek tiek iSaugo atmetamy jmoniy paskoly paraisky dalis (Zr.
2 pav.). Vienas bankas nurodé, kad augo ir atmetamy bisto paskoly paraisky dalis, o du — kad didéjo
atmetamy vartojimo paskoly paraisky dalis (vienas jy nurodé, kad $i dalis didéjo reikSmingai) (zr. 6
pav.).

SKOLINIMAS IMONEMS

2 pav. Kaip per pastargjj ketvirtj pakito jmoniy 3 pav. Kaip per pastargjj ketvirtj pakito paskoly ir
pateikty ir atmesty naujy paskoly paraisky dalis? kredito linijy [monéms paklausa Jusy banke?
Pr%%. (banku dalis) P;c:o%. (banky dalis)
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2015 2016 2017 2018 2019 2020 2015 2016 2017 2018 2019 2020
mLabai sumaZéjo m Siek tiek sumaZéjo W Labai sumazéjo m Siek tiek sumazéjo
Beveik nepakito mSiek tiek padidéjo Beveik nepakito u Siek tiek padidéjo
HLabai padidéjo

; H Labai padidéjo
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai.

Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaic¢iavimai.
Daugiau kaip pusé banky pastebéjo, kad analizuojamu laikotarpiu mazéjo paskoly paklausa (zr.
3 pav.). Teigianciyjy, kad paskoly jmonéms paklausa mazéjo, dalis augo ir 2020 m. pirmajj ketvirtj, o
antrajj ketvirtj dar labiau padidéjo — taip nurodé 6 iS 9 banky. Analogiskos tendencijos matomos ir
paskoly namy dkiams segmente — keturi bankai teigé pastebéje mazéjant paklausg (ir. 7 pav.).
Vertinant ateities paklausg, respondenty nuomonés dél paskoly jmonéms paklausos iSsiskyré, nors
dauguma sutiko, kad ilgalaikiy paskoly paklausa ir toliau mazés (Zr. 5 pav.). Vertindami paskolas namy
Gkiams, dauguma atsakiusiyjy mané, kad jy paklausa augs (zr. 9 pav.).

4 pav. Kaip per kitg ketvirtj pasikeis Jusy banko 5 pav. Kaip per kitg ketvirtj pasikeis paskoly ir
taikomi paskoly jmonéms standartai? kredito linijy jmonéms paklausa (iSskyrus jprastus
sezoninius svyravimus)?
Banky skaitius Banky skaitius
8 6
’ 5
[
5 4
4 3
3 2
: ‘ ‘
1
1
: [ | nm - | , | [
Labai Siek tiek  Beveik  Siek tiek Labai  Netaikytina/ Labai Siek tiek  Beveik  Siek tiek Labai  Netaikytina/
sugriezteés sugrieZtés nepakis  suSvelnés suSvelnés neatsake sumafés sumazés  nepakis padidés padidés  neatsake
m\isos paskolos mVisos paskolos = . .
u Paskolos smulkiojo ir vidutinio verslo jmonéms m Paskolos smulkiojo ir vidutinio verslo jmonems
Paskolos dideléms jmonéms Paskolos didelems jmonéms
m Trumpalaikes paskolos = Trumpalaikés paskolos
u [Igalaikes paskolos m]lgalaikés paskolos
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaitiavimai. Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaitiavimai.
Pastaba: .netaikytina" reiskia, kad bankas neteikia to segmento paskoly. Pastaba: ,netaikytina" reiskia, kad bankas neteikia to segmento paskoly.
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SKOLINIMAS NAMU UKIAMS

6 pav. Kaip per pastarajj ketvirt] pakito namy_ kiy pateikty ir atmesty naujy paskoly paraisky dalis?

a) Paskolos bistui

Proc. (banky dalis)
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M Labai sumazéjo
" Beveik nepakito
mLabai padidéjo

Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiéiavimai.

2017 2018 2019
HSiek tiek sumazéjo
mSiek tiek padidéjo

b) Paskolos vartojimui ir kitiems tikslams

Proc. (banky dalis)
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Saltiniai: Banku anklausa ir Lietuvos banko skaigiavimai.

7 pav. Kaip per pastarajj ketvirtj pakito paskoly namy tGkiams paklausa Jisy banke (iSskyrus jprastus

sezoninius svyravimus)?
a) Paskolos bistui

Proc. (banky dalis)
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Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaigiavimai.

2020

8 pav. Kaip per kitg ketvirtj pasikeis kredito namy,
Okiams standartai?

Banky skaicius
6

5

4

Siek tiek Labai
susvelnés  susvelnés

Labai  Siek tiek
sugrieftés sugrieités

Beveik
nepakis

Netaikytina/
neatsaké
= Paskolos bistui jsigyti mVartojimo ir kitos paskolos

Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skai¢iavimai.
Pastaba: ,netaikytina” reiskia, kad bankas neteikia to segmento paskoly.

b) Paskolos vartojimui ir kitiems tikslams

Proc. (banky dalis)
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‘ 2015 2016 ‘ 2017 2018 2019 zu2u|

W abai sumazéjo m Siek tiek sumazéjo

= Beveik nepakito m Siek tiek padidéejo

N B Labai padidéjo .
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai.

9 pav. Kaip per kitg ketvirtj pasikeis paskoly
namy, Gkiams paklausa (iSskyrus jprastus
sezoninius svyravimus)?

Banky skaicius

6

5

Siek tiek
sumazes

Labai

Beveik  Siek tiek
sumaZzés ki didé

P P p

Labai  Netaikytina/

neatsaké

= Paskolos bistui [sigyti mVartojimo ir kitos paskolos
Saltiniai: Bankuy, apklausa ir Lietuvos banko skai€iavimai.
Pastaba: ,netaikytina" reitkia, kad bankas neteikia to segmento paskoly.

Nors ekonominé padétis ir Lietuvoje, ir uZsienyje prastéjo, daugumos jmoniy finansiné biklé dar
nebuvo vertinama blogai, reikSmingai suprastéjo tik vieSbuciy ir restorany veiklas vykdanciy jmoniy
vertinimas (zr. 10 pav.). Palankiausiai buvo vertinamos maZiausiai pandemijos paveiktas veiklas—
Zemés tkio, miskininkystés ir gamybos — vykdancios jmoneés, o apskritai daugumos jmoniy baklé buvo
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vertinama kaip gera arba vidutiné. Vertinant jmoniy bikle isskirtas viesbudiy ir restorany segmentas —
dauguma teigé, kad Siy jmoniy biklé yra bloga arba labai bloga (3 ir 4 bankai atitinkamai). Vis délto
IGkesciai dél jmoniy baklés yra suprastéje, o daugiausia neigiamy vertinimy sulauké transporto,
viesbuciy ir restorany, statybos, NT ir gamybos veiklg vykdancios jmonés — daugiau kaip pusé banky
nurodeé, kad Siy jmoniy baklé blogéja (Zr. 11 pav.). Namy Gkiy bikle dauguma banky vertino kaip

vidutine, o trys bankai mano, kad jy buklé blogés.

SKOLININKUY BUKLES VERTINIMAS

10 pav. Kaip vertinate jmoniy (pagal ekonomines
veiklas) ir namy tkiy finansine bikle?

Proc. (banky dalis)
100

9 -.-.
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Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaitiavimai.

11 pav. Kaip vertinate jmoniy (pagal ekonomines
veiklas) ir namy, Gkiy finansinés biklés raidg?

&

Proc. (banky dalis)
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Saltiniai: Banky, apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai.

Daugiau kaip pusé banky nurodé pastebéje, kad mazéja konkurencija dél skolinimo transporto,
statybos, viesbuciy ir restorany bei NT jmonéms (Zr. 12 pav.). Dauguma banky tikisi, kad skolinant
Sioms jmonéms bus maziau konkuruojama ir kitg ketvirtj (2020 m. Ill ketv.), bet pusé atsakiusiyjy (4
bankai) mano, kad konkurencija didés skolinant Zemés tkio ir gamybos veiklg vykdan¢ioms jmonéms
(zr. 13 pav.). AnalogiSka padétis stebima ir dél skolinimo ribojimo Siems sektoriams — visi bankai ribojo
skolinimg viesbudiy ir restorany, daugiau kaip pusé — NT ir transporto, o trecdalis — statybos veiklg

vykdanc¢ioms jmonéms (Zr. 14 pav.).

Pagrindiné skolinimo ribojimo priezastis — dél COVID-19

pandemijos suprastéjusi bendra ekonominé padétis (Zr. 15 pav.).

12 pav. Kaip per pastarajj ketvirtj pakito banky
konkurencija dél skolinimo jmonéms (pagal
ekonomines veiklas) ir namy dkiams?

Proc. (banky dalis)
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Saltiniai: Banky, apklausa ir Lietuvos banko skai¢iavimai.

13 pav. Kaip per kita ketvirtj pasikeis banky,
konkurencija dél skolinimo jmonéms (pagal
ekonomines veiklas) ir namy Gkiams?

Proc. (banky dalis)
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Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaifiavimai.
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14 pav. Ar Jisy bankas pastarajj ketvirt] ribojo 15 pav. Jeigu Jasy bankas ribojo paskoly teikima,
paskoly teikima kurios nors ekonominés veiklos kokios priezastys paskatino tai daryti?
imonems ar namy, Gkiams?
Proc. (banky dalis) Atsakymuy skaiéius
m Siekis perskirstyti banky [
paskoly portfelj I

Miskininkysté

Femés Okis Skolininko kredito istorija
Apdirbamaji gamyba Imonés pateikto projekto |
MNamuy dkiai perspektyvumas I
Prekyba Skolininko finansiné bikle
I
Statyba Per dideli jau turimi
Transportas skolininko jsipareigojimai  m—
NT Bendra ekonominé situacija ——
|

Viesbudiai ir restoranai

01 2 3 45 6 7 8
. 100 50 0 0 100 . m2019 K3 m2019 K4 2020 K1 m2020 K2
Séltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai. Saltinis: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai.

Prasidéjus pandemijai reikSmingai suprastéjo llkesciai dél NT kainy augimo ir padaugéjo
jzvelgianciyjy disbalansus komercinio NT rinkoje (Zr. 16 ir 17 pav.). DidZiausio kainy kritimo per
artimiausius metus tikimasi komercinio NT segmente — visi bankai sutiko, kad kainos kris, o didZioji
dauguma tikisi susitraukimo iki 10 proc. Gyvenamojo NT rinkoje likescCiai prastesni senos statybos
blsto segmente, taciau ir senos, ir naujos statybos atveju daugiau kaip pusé banky (5) mano, kad
kainos arba nekris, arba kris iki 5 proc. Penki bankai taip pat nurodé NT rinkoje pastebintys disbalansus,
o komercinio NT segmente $i dalis, palyginti su 2019 m. ketvirtuoju ketvirciu, padidéjo 40 proc. punkty
(Zr. 17 pav.). Komercinio NT rinkoje daZniau jZzvelgiami paklausos disbalansai, o gyvenamojo NT — kainy

lygio disbalansai (zr. 18 pav.).

NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS RAIDA

16 pav. Kaip per artimiausius metus pasikeis NT kainos?

Proc. (banky dalis)
100

%

40
2D.
0

2018 2019 2019 2020 2020 2019 2019 2019 2020 2020 2019 2019 2019 2020 2020

N\

g

K2 K3 K4 K1 K2 K2 K3 K4 K1 K2 K2 K3 K4 K1 K2
Senos statybos biistas Naujos statybos biistas Komercinés patalpos

= Dides > 10 proc. m Dides 5-10 proc. m Dides iki 5 proc. MNesikeis

ESumazeés iki 5 proc. mSumazés 5-10 proc. #%Sumazés > 10 proc.

Saltinis: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai.
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17 pav. Ar Siuo metu pastebite disbalansy NT 18 pav. Jei Siuo metu pastebite disbalansy NT
rinkoje? rinkoje, ar tai yra paklausos, ar pasiiilos
disbalansai?
Proc. (banky dalis Banky skaitius
60 (bankey dalis) i
50
4
40
3
30
20 2
10 .
0
2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 0

K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 Paklausos disbalansai  Pasiiilos disbalansai Kainy lygio disbalansai
~—Gyvenamojo NT rinka -—@-— Komercinio NT rinka
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai.
Pastaba: bankuy, jzvelgianciy disbalansus NT rinkoje, dalis.

= Gyvenamejo NT rinka  ® Komercinio NT rinka
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaitiavimai.

Saltinis: https://www.lb.It/It/leidiniai/banku-apklausos-apzvalga-2020-m-nr-2
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2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS
2.1. Vertinamo turto vietovés aprasymas

Rokiskio rajono savivaldybé (pav. pazyméta pasvirais briksniais) yra Siaurés - ryty Lietuvos dalyje,
Panevézio apskrityje. Rajono didZioji dalis i$sidesciusi vakary Aukstaiciy plynaukstéje. Siaurés vakarinis
pakrastys yra Masos — Nemunélio Zzemumoje, kur Latvijos pasienyje yra Zzemiausia rajono vieta — 76 m.
Auksciausia rajono vieta yra rytinéje rajono dalyje, Aukstaiciy aukStumos pakrastyje — 175 m.
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Rokiskio rajono bendras plotas yra 1 806 km2, is kuriy 1 792 km2 sudaro kaimo teritorija, o 15
km? uZima Rokiskio miestas. Rokiskio rajono plotas uzima 2,8 proc. Lietuvos bei 22,9 proc. PanevéZio
apskrities teritorijos. Rokiskio rajono rytiné riba taip pat yra ir Lietuvos siena su Latvijos Respublika.
Rajonas ribojasi su Birzy, Utenos, Zarasy, Kupiskio ir Anyksciy rajonais.

Rajone yra Nemunélio ir Setek$nos i$takai, per rajong teka Lévuo ir Kriauna, daug maZesniy upiy,
iS viso teka 42 upés, yra 99 eZerai, 11 tvenkiniy. Rajono miskingumas yra 29,0 proc., didZigjg misky dalj
sudaro pusynai ir misrls miskai. Rajono teritorijoje yra Sarty regioninis parkas, Moskény—Laukupény
istorinis draustinis.

Rajonas néra itin turtingas gamtiniais iStekliais. Vyraujancios naudingosios iSkasenos — dolomitas
(Cedasy telkinys), Zvyras (Sniegiy ir Priseliy telkiniai) ir durpés (Degesynés, Celkiy ir Varas¢inos
durpynai). Naudingyjy iSkaseny telkiniai daugiausia susitelke rajono Siauréje.

Rokiskio rajono teritorijos nekerta magistraliniai keliai, taciau krasto keliy tinklas iSvystytas. IS
pietvakariy j Siaurés rytus rajono teritorijg kerta tarptautiné geleZinkelio linija Klaipéda-
SiauliaiPanevézys—Daugpilis. Atstumai iki didZiyjy $alies miesty: iki Vilniaus — 180 km., iki Kauno — 175
km., iki Rygos — 160 km, iki Klaipédos — 360 km. Rajone yra 10 senilnijy (J4Zinty senidnija, Juodupés
senilinija, Kamajy seninija, Kazliskio senidnija, Kriauny senidnija, Obeliy senidnija, Pandélio senidnija,
Panemunélio seniinija, RokiSkio kaimiskoji senilinija, Rokiskio miesto senilnija) taip pat 3 miestai —
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Obeliai, Pandélys ir Rokiskis, 9 miesteliai — Cedasai, Duokiskis, Juodupé, JiZintai, Kamajai, Panemunélis,
Panemunis, Salos, Suvainiskis, 689 kaimai. Rokiskio rajono savivaldybé yra viena i$ SeSiy savivaldybiy
(PanevéZio miesto, PanevéZio rajono, Birzy rajono, Pasvalio rajono, Kupiskio rajono, Rokiskio rajono),
sudarancio Panevézio apskritj. RokiSkio rajono savivaldybés administracinis centras — Rokiskio miestas.
Rokiskio miestas pirmg kartg minimas 1499 m. rugséjo 21 d. kunigaikscio Aleksandro privilegijoje dél
girios kirtimo, kai Cia stovéjes Rokiskio dvaras (nors esama nuomoniy, kad Rokiskis buves jau XllI
amZiuje). Apie 1500 m. minima Rokiskio baznycia ir parapija. 1516 m. minimas miestas.

Saltinis: Registry centro 2021 m. Rokiskio r. sav. teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo
ataskaita

Onuskis — miestelis Traky rajone, apie 30 km j pietvakarius nuo Traky, Dziky aukStumoje, prie
kelio 220 Trakai-Riidiskés—Pivasiinai-Alytus. Sis miestelis yra seniiinijos ir seniGnaitijos centras,
urbanistikos paminklas. Miestelyje yra Onuskio Sv. apastaly Pilypo ir Jokiibo baZnycia Onuskio Donato
Malinausko gimnazija, kultliros namai, ligoniné, biblioteka, pastas, vaiky darZelis, girininkija. Onuskio
miestelis gausiai apdovanotas skulptoriaus Juozo Lebednyko kiriniais. Skverelyje prie baZnycios
jsikarusi Sv. Roko skulptiira — pirmoji menininko dovana savo gimtajam krastui. Ramosiskiy ir Kauno
gatviy sankirtoje 2007 m. pasirodé ,,Géliy angelas", o baznycios jubiliejaus proga 2009 m. Sventoriuje
buvo pastatyta Sv. Marijos skulptiira. Onuskiecius dZiugina ir Juozo Lebednyko déka restauruotas
senasis Sulinys, esantis paciame miestelio centre, Kipro Petrausko aikstéje.

Saltinis: It.wikipedia.org/wiki
2.2. Vertinamo turto buvimo vietos aprasymas

Vertinamas objektas randasi pietinéje Onuskio kaimo dalyje, Juodupés seniunijoje, EZero
gatvéje. Aplinkui dominuoja senos statybos individualGs ir daugiabuciai gyvenamieji pastatai.
Aplinkinéje teritorijoje - miskingos vietos bei dirbama Zemé, durpynas. Netoliese yra Oniskio tvenkiniai
(atstumas ~0,5 km.). Atstumas iki artimiausio, Juodupés miestelio ~ 8 km. Atstumas iki Rokiskio miesto
~22 km.

Artimiausia Svieitimo jstaiga yra Rokiskio r. Juodupés lopselis-darzelis (~7,5 km), uz ~8,5 km -
Rokiskio r. Juodupés gimnazija. Artimiausia prekybos tinkas yra Juodupéje, esantis ~7,5 km atstumu
nuo vertinamo objekto.

Kryptis Gretimybé Pastabos

Siauriné pusé Gyvenamasis namas EZerog. 2
Rytiné pusé NeuZstatyta teritorija, gatvé -

Pietiné puse Daugiabutis EZerog. 3
Vakariné pusé NeuZstatyta teritorija -

Zonos numeris: 40.23

Zonos aprasymas: likusi savivaldybés dalis, kurioje lyginant su kitomis verciy zonomis, dél
nepakankamo infrastruktlros iSvystymo statiniy kainos yra Zemesnés. Taip pat Si teritorijos dalis yra
nutolusi nuo savivaldybés centro.
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Verciy zonos planas
Rokidkio r. savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto verdiy zony Iemélapis
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Saltinis: www.registrucentras.lt
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Saltinis: www.maps. It

Atstumai nuo vertinamo turto iki nurodyty viety

Artimiausias darZelis

~7 km

~ T km Rokiskio r. Juodupés lopselis-darzelis

Artimiausia mokymo istaiga

~ 7,4 km

~ 1,4 km Rokiskio r. Juodupés gimnazija

Artimiausia parduotuveé

-~ G,B Km ~ 6,8 km ,Morfa”, Pergalés g. 8a, Juodupé, Rokiskio r.
Kita informacija
Nusikaltimy skaiius
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Saltinis: Informatikos ir rysiy departamentas

Saltinis: www.aruodas. It
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2.3. Vertinamo turto juridiné charakteristika

Pateikiami vertinamo objekto juridiniai

duomenys, remiantis informacija, pateikiama

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrase:

Registro Nr.: 35/110907
Registro tipas: Patalpos/butai
Sudarymo data: 1997-06-25

2.1 lentelé. Vertinamo objekto pagrindiniai juridiniai duomenys

Adresas Rokiskio r. sav., Juodupés sen., Onuskio k., EZzero g. 1-8
Turto pavadinimas Butas/Patalpa - Butas

Unikalus Nr. 7398-8003-7018:0008

Turto savininkas(-ai) ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111101681
Turto valdymo teisé Nuosavybés teisé

Jregistravimo pagrindas 2002-11-18 Perdavimo - priémimo aktas

Kitos daiktinés teisés jrasy néra

Zymos jrady néra

Daikto registravimas ir jrasy néra

kadastro Zymos

Registro pastabos ir nuorodos jrasy néra

Kita informacija jrasy néra

2.4. Detalus vertinamo turto aprasymas

Pateikiamas vertinamo objekto aprasymas, remiantis apzitros metu uzfiksuotais duomenimis ir

informacija, pateikiama Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israse:

Registro Nr.: 35/110907
Registro tipas: Patalpos/butai
Sudarymo data: 1997-06-25

2.2 lentelé. Vertinamo objekto aprasymas

Adresas Rokiskio r. sav., Juodupés sen., Onuskio k., Ezero g. 1-8
Turto pavadinimas Butas/Patalpa - Butas
Unikalus Nr. 7398-8003-7018:0008

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis

Gyvenamoiji (buty)

Pastato, kuriame yra patalpa, unikalus Nr. ir
pazymeéjimas plane

7398-8003-7018, 1A2p

Statinio statybos metai 1969
Baigtumo procentas 100 %
Bendras plotas 49.93 kv. m
Naudingas plotas 49.93 kv. m
Gyvenamasis plotas 28.33 kv.m
Kambariy skai€ius / aukstas 2/2

Trumpas patalpy apdailos aprasymas

Sienos — plytos;

Durys — medinés;

Grindys (koridoriaus) — medinés ploktés;

Grindys (kambariy) — medinés lentos, medinés plokstés;
Sieny apdaila (koridoriaus) — dazymas;

Sieny apdaila (WC, vonios patalpos) — dazymas;

Sieny apdaila (kambariy) — tapetai, dazymas;

Langai — mediniai;
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Vandentiekis Komunalinis vandentiekis

Nuoteky Salinimas Komunalinis nuoteky 3alinimas

Sildymas Vietinis centrinis $ildymas. Siuo metu butas nesildomas,
radiatoriai iSpjauti.

Dujos Suskystintos

Buklé Bloga. Turtas apleistas, apdaila stipriai nusidévéjusi

Vertintojo nuomone, vertinimas turtas sudaro uzbaigtg visuma.
2.5. Vertinamo turto plétros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas.

Tarptautiniuose vertinimo standartuose (TVS 2020) nurodoma, kad maksimalus ir geriausias
panaudojimas, jei jis yra fiziSkai jmanomas, finansiskai jvykdomas ir teisiskai teistinas, leidZia pasiekti
auksciausia turto verte.

Siuo atveju, vertintojo nuomone, geriausias vertinamo turto panaudojimas yra pagal dabartine
tiksline naudojimo paskirtj. Alternatyvus panaudojimas, atsiZzvelgiant j charakteristikas, yra netikslingas.

Vertinamas turtas plétros galimybiy neturi.
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3. TURTO VERTES NUSTATYMAS
3.1. Turto vertés nustatymo principai ir metodai
Remiantis Lietuvos Respublikoje galiojandiais teisés aktais, turto arba verslo verté nustatoma:

» Vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir
stebéjimy rezultatais, kuriy taikymas iSsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

> Laikantis teisingumo, protingumo, sgZiningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutarciy laisves,
vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréZtumo ir neleistinumo
piktnaudzZiauti teise principy;

» Taikant teiséty, pagrjsty likesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu
arba verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, iSsamiai nurodytus
Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba verslg
protingai naudojant, plétojant arba juo disponuojant. Turto arba verslo verté gali biiti nustatoma pagal:

» Pirkimo — pardavimo sandorius;

» turto sukdrimo (atkrimo) sgnaudas;

» pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

» kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus
turto arba verslo vertés nustatymo pagrindus;

Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos
vertinimo standartuose nustatytais turto ir verslo vertinimo metodais Siuose standartuose nustatytais
vertinimo atvejais. Remiantis galiojancia Turto ir verslo vertinimo metodika, Lietuvos Respublikoje yra
taikomi Sie turto vertinimo metodai arba jy deriniai:

» Lyginamasis metodas;

> islaidy (kasty) metodas;

» pajamy metodas;

» Metodikoje nustatyty metody deriniai;

3.2. Vertinimo metody aprasymas ir parinkimas

Lyginamasis metodas ir jo taikymas

Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy
sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui.

Taikant lyginamajj metoda:

Surenkama informacija apie ne maZiau kaip 3 pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba
panasaus turto sandoriy kainas; jvertinami vertinamo turto ir analogisko arba panasaus turto, su
kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu batina) analogisko arba panasaus turto
sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity salygy, iSreiskianciy vertinamo turto ir analogisko arba
panasaus turto skirtumus, poZidriu.
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Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tdris ir pan.).

Darydamas (jeigu bitina) analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisas turto
vertintojas taiko kiekybinius ir (arba) kokybinius skaiciavimo modelius.

Jeigu néra informacijos apie pastaruoju metu jvykusiy turto vertinimo metodikos 52.1 punkte
nustatyty sandoriy kainas, naudojama informacija apie analogiSko arba panasaus turto pasitlos kainas,
turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos Saltinius.

Kai rinkoje néra pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba panasaus turto sandoriy arba kai
analogisko arba panasaus turto sandoriy kainos reikSmingai svyruoja, taip pat jei néra informacijos
apie analogisSko arba panasSaus turto pasillos kainas, lyginamasis metodas netaikomas ir iSvada dél
vertinamo turto vertés neformuluojama. Siais atvejais turto vertinimas atliekamas taikant kita turto
vertinimo metoda.

Lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Kadangi rinkoje galima rasti pankankamai analogisky ir/ar panasiy objekty pardavimo sandoriy
ir dél to galima objektyviai nustatyti vertinamo turto verte, Sis metodas vertinamam turtui buvo
taikomas.

ISlaidy (kasty) metodas ir jo taikymas

ISlaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama
turtg, jeigu tam jtakos netureéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bty ne didesné nei analogisko
turto jsigijimo, pagaminimo, atkdrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaicCiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje
parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti
nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms islaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verteé
laikoma turto rinkos verte.

ISlaidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:
nustatomos vertinamo turto sukdrimo (statybos ir pan.) sgnaudos; nustatomas vertinamo turto
nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukdrimo sgnaudos nustatomos vienu i$ Siy skai¢iavimo modeliy: vertinamo
turto sukdrimo skaiciavimo modeliu; vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modeliu.

Apskaiciavus vertinamo turto sukdrimo sgnaudas daromos (jeigu batina) jy pataisos. Pataisos
koeficientais pripazjstami Lietuvos statistikos departamento vieSai skelbiami oficialls kainy indeksai.
Jeigu konkreciai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrajj
Salies vartojimo kainy indeksa.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu
i$ Siy skaic¢iavimo modeliy: suskaidymo skai¢iavimo modeliu; gyvavimo amZiaus skaiciavimo modeliu;
rinkos pokyciy skaiciavimo modeliu.

ISlaidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Kadangi lyginamuoju metodu vertinamo turto verte nustatyti jmanoma, be to vertinamas turtas
néra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty kategorijai, vertintojo
nuomone, dél Siy priezasciy Sis metodas nustatant vertinamo turto rinkos verte yra netinkamas, todél
taikomas nebuvo.
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Pajamy metodas ir jo taikymas

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté, jeigu taikant §j metoda yra remiamasi rinkos
duomenimis.

Pajamy metodo esmé - turto teikiamos naudos — grynuyjy blsimyjy pinigy srauty
perskaiciavimas j turto verte.

Pajamy metodu gali biti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.

Vertinant turtg pajamy metodu taikomi Sie skaiiavimo budai: diskontuoty pinigy srauty
skaic¢iavimo budas; kapitalizavimo skaiciavimo bldas; kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo
badai.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo biudg turto verté apskaic¢iuojama kaip grynujy
blsimuyjy pinigy srauty dabartiné verté.

Su turtu susije grynieji blsimieji pinigy srautai turi bati apskaic¢iuojami pagal esama turto bukle.

Apskaiciuojant grynuosius blsimuosius pinigy srautus, jtraukiama: jplaukos numatomos gauti
nuolat naudojant turtg; numatomos iSmokos, susijusios su to turto naudojimu; remonto ir
eksploatacijos islaidos, reikalingos islaikyti turtg tokj, kad jis atitikty nustatytg pirmine jo pajégumo
charakteristika; pinigy suma numatoma gauti perleidus turtg jo naudingo tarnavimo laiko pabaigoje,
jei ji yra pagrjstai tikétina.

Nejtraukiama: blsimyjy investicijy ar rekonstrukcijos, kuri pagerins turto naudinggsias savybes
ir (arba) padidins jo verte; jplaukos ar iSmokos, susijusios su finansine veikla; mokamos ar gragzinamos
pelno mokescio sumos.

Kapitalizavimo skaic¢iavimo biudas daZniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy bisimyjy pinigy
srautai kinta tolydziai.

Taikant kapitalizavimo skaiciavimo blidg, pajamy baze gali biti veiklos pajamos arba grynosios
pajamos.

Parinkus pajamy baze, atliekamos pataisos (jeigu batina), panaikinant nebidingas (atsitiktines)
jplaukas ar iSmokas, ir apskaic¢iuojamos grynosios koreguotos pajamos.

Turto verté, taikant kapitalizavimo skaiciavimo bidg, apskaiciuojama kapitalizuojant grynasias
koreguotas pajamas (gryngsias koreguotas pajamas pagal pasirinktg pajamy baze dalinant i$
kapitalizavimo normos).

Pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Kadangi per paskutinius 36 mén. néra vertinamo objekto vietoje néra uzfiksuota pakankamai
panasaus turto nuomos sandoriy dél ko vertinimas lyginamuoju metodu gali bati netikslus, vertintojo
nuomone, pajamy metodu atlikti skaiciavimai, Siuo atveju, gali netiksliai atspindéti vertinamo turto
verte. Dél Sios prieZasties Sis metodas vertinamam turtui taikomas nebuvo.

3.3. Turto vertés nustatymas lyginamuoju metodu

Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisSku arba panasiu turtu, kuriy
sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui.
Taikant lyginamajj metoda: surenkama informacija apie ne mazZiau kaip 3 pastaruoju metu jvykusiy
analogisko arba panasaus turto sandoriy kainas, jvertinami vertinamo turto ir analogisko arba
panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu btina) analogisko
arba panasaus turto sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity sglygy, isreiskianciy vertinamo turto ir
analogisko arba panasaus turto skirtumus, pozidriu.
Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tdris ir pan.).
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Darydamas (jeigu batina) analogisko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisas turto vertintojas
taiko kiekybinius ir (arba) kokybinius skai¢iavimo modelius.
Vertinant lyginamosios vertés metodu vertinamo objekto rinkos verté apskaiiuojama pagal Sig
formule:

RV = PK + PV

RV - vertinamo rinkos verté;

PK - palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina;

PV - patikslinimy verté (ji gali bati ir neigiama).

Jeigu palyginimas objektas skiriasi nuo vertinamo objekto keliomis savybémis, tai patikslinimai
skaiciuojami procentais ir taikomi keli pataisos koeficientai, o objekto rinkos verté apskaic¢iuojama
pagal formule:

RV =PK *K1*K2*K3... * Kn

RV - vertinamo rinkos verté;

PK - palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina;

K1, K2, K3, Kn — pataisos koeficientai, jvertinantys vertinamojo ir palyginamojo objekty savybiy
skirtumus.

Turtg vertinanti jmoné UAB "STIVVF" ir Registry centras yra sudariusios Sias sutartis:

e RINKOS SANDORIY DUOMENUY TEIKIMO SUTARTIS Nr. RS-014/08, 2008-01-11
¢ NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY TEIKIMO SUTARTIS Nr.: DT-NTR-
135/05,2005-09-09.

Duomenys palyginimui, vertinant nekilnojama turtg, buvo parinkti i$ Registry centro DUOMENU
bazés.

Lyginamojo metodo taikymo analizei panaudota paieska, pagal Siuos parametrus:

Rokiskio r. sav., zonos Nr. 40.23, sandorio objektai - Butai, turto paskirtis - Gyvenamoji (buty),
sandorio tipas - Pirkimas, Lizingas, iSperkamoji nuoma, Pirkimas iSsimoketinai, Pirkimas uz akcijas,
renta, kt, Pirkimas i$ savivaldybés, Pirkimas iS$ valstybés, kainos tipas - Vieno daikto jsigijimo kaina,
sienos - GelZbetonio plokstés, Plytos, Monolitinis gelZbetonis, sandorio data 2018-02 ... 2021-02
(Zidreti ataskaitos priedose esancig NT sandoriy paieskos ataskaitq)

Lyginamujy objekty pasirinkimo pagrindimo aplinkybés

Kiekvienam vertinamam objektui trys palyginamieji parinkti jvertinus vertinamo turto ir
analogisko arba panaSaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, panasumus (vietos,
komunikacijy, privaziavimo, lokalizacijos, ploto). Visi pasirinkti objektai savo fizinémis ir kitomis
charakteristikomis yra panasis arba labai artimi vertinamam turtui.

Palyginamieji objektai buvo pasirinkti taip, kad skirtumus ir neatitikimus tarp vertinamo objekto
ir palyginamuyjy objekty bity galima iStaisyti pritaikant pataisy koeficientus.

Lyginant palyginamuosius su vertinamu turtu, buvo jvertinti visi palyginamuyjy bei vertinamy
objekty skirtumai (statybos metai, plotas, buvimo vieta, pardavimo laikas, sieny medziaga ir kt.) ir
apskaiciuotos visos, vertintojo nuomone, reikalingos pataisos.
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- €

i Vnt. i- i
SEek | RIFEERCEA | _ Zona ADRESAS LCLEE] Paskirtis | [SiBYtas | Statybos| o
data Nr. kaina nimas plotas pabaiga
19.00 Rokiskio r. sav., Juodupés sen., Gyvenamoji _
2019-10 8 800 Eur/m2 40.23 Onugkis, Ezero g. Nr. 1..10 Butas (buty) 41,62 1967 Plyty miras
11.00 Rokiskio r. sav., Rokiskio Gvvenamoii
2019-04 14 500 ’ 40.23 | kaimiskoji sen., Sélyné, Leono Butas v ! 45,49 1965 Plytos
Eur/m2 R (buty)
Grigonio g. Nr. 1..10
15.00 Rokiskio r. sav., Juodupés sen., Gyvenamoji _
2018-03 21 800 Eur/m2 40.23 Onugkis, Ezero g. Nr. 1..10 Butas (buty) 51,99 1967 Plyty mdras

3.1 lent. Palyginamyjy objekty charakteristika ir aprasymas

Pataisy batinumo pagrindimo aplinkybés

Palyginamuyjy objekty pataisy koeficientai apskaiciuoti regresine kainy analizés bludu. Rezultatai
gaunami grafike ir kartu matematiniy formuliy iSraiska, todél paprasta juos paaiskinti, formules patogu
naudoti pataisoms apskaiCiuoti. Analizé atlikta pagal pateiktas rekomendacijas: LIETUVOS TURTO
VERTINTOJY ASOCIACIJA, Seminaras, ,,Nekilnojamojo turto aktualijos”, praneséjas prof. S. Raslanas,
VGTU Statybos ekonomikos ir nekilnojamojo turto vadybos katedra, 2016-03-25.

Atliekant analize, j ja nebuvo jtraukti sandoriai Nr.1, Nr.3, Nr.5, Nr.7, Nr.10-12, Nr.20 ir Nr.23.
Sandoriai Nr.10, Nr.12 ir Nr.20 nebuvo jtraukti, nes Siy sandoriy metu jsigyty objekty vieneto
pardavimo kainos yra nejprastai mazos ir Zenkliai iSsiskiria i$ bendro kainy lygio. Like sandoriai nebuvo
jtraukti, nes Siy sandoriy metu jsigyty objekty vieneto pardavimo kainos yra nejprastai didelés ir taip
pat Zenkliai issiskiria i bendro kainy lygio. Jtraukiant Siuos sandorius, vertintojo nuomone, analizés
rezultatai galimai baty gauti netiksls.

Jvertinami vertinamo turto ir analogisko turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai
ir daromos analogiSko turto sandoriy kainy pataisos, taikant Siuos pataisy koeficientus:

Laiko jtakos pataisos koeficientas Kk

Sis koeficientas parodo rinkos vertés kitimo dydj dél rinkos salygy poky¢iy laiko atzvilgiu. Jis
panaudojamas tada, kai palyginimui imamas anksciau jvykusio sandorio pavyzdys (analogas) ir yra
Zinoma, kad per tg laika rinkos konjunktira pakito. Regresine kainy analize nustatyty laiko pataisos
grafikas pavaizduotas 3.1 pav.

y =0,086x + 29,21
60
50
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30 | @—
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10 °

Palyginamujy objekty kaina, Eur/m2

0 5 10 15 20 25 30 35
Meénesiy skaicius nuo 2018-02

3.1 pav. Palyginamyjy objekty kainy dinamika pagal laikq.

Remdamasis palyginamuyjy objekty tyrimais vertintojas daro iSvadg, kad laiko jtaka objekty
pardavimo kainoms yra reikSminga, todél reikalinga kainy korekcija laiko pataisa.
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Kreivé, parodanti bendrg kainy tendencijg, ir formulé, iSreiSkianti kas ménesj jvykstantj kainy
pokytj analizuojamu laikotarpiu, gautos X asyje iSdéstant jvykusiy sandoriy ménesius didéjancia tvarka,
0 Y asdyje atitinkamai tais ménesiais parduoty palyginamuyjy objekty kainas. Rinkoje pardavimy kainy
kitimo tendencija analizuojamu laikotarpiu matoma grafike (3.1 pav.) taip pat iSreiksta lygtimi:

y =0,086x + 29,21

kur: y — objekto (vieneto) kaina x laiku;
X — jvykusio sandorio ménuo, apskaiciuotas iSdéstant ménesius didéjancia tvarka nuo
analizuojamo laikotarpio pradZios iki vertinimo datos.

Laiko jtakos pataisos koeficientas apskaic¢iuojamas pagal formule:

Y(vertinimo atlikimo data)

Vx

Kiaxk = %

kur: Kiak. — laiko jtakos pataisos koeficientas;
Y (vertinimo atiikimo data) — fOrmule nustatyta kaina vertinimo dieng;
yx — formule nustatyta kaina lyginamojo objekto sandorio diena.

Pagal pateiktg formule Apskaiciuotas pataisos koeficientas
Objektas "x" reikSmeé (y = 0,086x + 29,21) (vertinamo objekto "y" reikSmé +
apskaiciuota "y" reikSmeé lyginamojo objekto "y" reikSmé)
Vertinamas objektas 37 32,392
1 lyginamasis objektas 21 31,016 1,044
2 lyginamasis objektas 15 30,500 1,062
3 lyginamasis objektas 2 29,382 1,102

3.2 lent. Laiko pataisos koeficienty skaiciavimas

Vietos jtakos pataisos koeficientas Ky

Vietos jtakos pataisos koeficientas taikomas, kai lyginamieji vertinimo objekto analogai yra
kitoje vietovéje, kurios rinkos konjunktiros salygos kitokios negu vertinimo objekto vietovéje. Sis
koeficientas parodo vietoviy rinkos skirtumus. Kadangi visi palyginamieji randasi toje pacioje kaip ir
vertinamas turtas verciy zonoje (40.23), taip pat néra jokiy aplinkybiy, leidZianciy teigti, kad vertinamo
turto ir palyginamuyjy buvimo viety skirtumai turi jtakos vertés skaiciavimams, dél Siy priezasciy vietos
pataisos koeficientas taikomas nebuvo.

Ploto jtakos pataisos koeficientas Kp,

Ploto jtakos pataisos koeficientas taikomas, kai lyginamieji vertinimo objekto analogai yra
skirtingy dydZiy. Sis koeficientas parodo gyvenamujy namy ploty skirtumy jtaka objekty rinkos
kainoms. Koeficientas yra apskaiciuojamas lyginant vertinamo objekto ir lyginamojo objekto ploto
dydzius. Regresine kainy analize nustatyty ploto pataisy grafikas pavaizduotas 3.2 pav.

UAB “STIVVF” Nekilnojamasis turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 35 Rokiskio r. sav., Juodupés sen.,
Jmonés kodas 300108858 Onuskio k., EZero g. 1-8

www.stivvf. It



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 21032072

y = 0,147x + 22,816
60
50 %

40

30 ®
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Palyginamujy objekty kaina, Eur/m2

30 40 50 60 70 80

Plotas, m2

3.2 pav. Palyginamuyjy objekty kainy dinamika pagal plotq.

Atlikus analize nustatyta, kad objekty plotui didéjant, vieneto pardavimo kainos taip pat didéja.
Kadangi gauti rezultatai priestarauja rinkos logikai, vertintojas daro iSvadg, kad Siuo konkreciu atveju
jtaka verteés skaiciavimams daro kiti veiksniai (pardavimo laikas, biklé ir t.t.), o ne plotas, todél pataisos
koeficientai skaiciuojami ir taikomi nebuvo.

Statybos mety jtakos pataisos koeficientas Ks;

Statybos mety pataisos koeficientas taikomas, kai skiariasi lyginamuyjy vertinimo objekty
analogy ir vertinamo objekto statybos metai. Sis koeficientas parodo statybos mety jtakg objekty
kainoms. Koeficientas yra apskaiciuojamas lyginant vertinamo ir lyginamojo objekty statyby pabaigos
metus.

Kadangi vertinamo ir pasirinkty palyginamuyjy sandoriy metu jsigyty objekty statybos metai
sutampa, pataisos koeficientai skai¢iuojami ir taikomi nebuvo.

UAB “STIVVF” Nekilnojamasis turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 36 Rokiskio r. sav., Juodupés sen.,
Jmonés kodas 300108858 Onuskio k., EZero g. 1-8
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 21032072

3.4. Rinkos vertés skaiciavimo suvestiné lentelé

Butas/Patalpa - Butas. Su risiu
Unikalus Nr.: 7398-8003-7018:0008

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamaoiji (buty)
Adresas: Rokiskio r. sav., Juodupés sen., Onuskio k., EZzero g. 1-8

3.3 lent. Skaiciavimy rezultatai

Analizés duomenys

Palyginamieji pozymiai

Vertinamas objektas

Palyginimas Nr. 1

Palyginimas Nr. 2

Palyginimas Nr. 3

sen., Onuskio k., EZero g. 1-8

Onuskis, EZero g. Nr. 1..10

Objektas Butas Butas Butas Butas
Rokiskio r. sav., Juodupés Rokiskio r. sav., Juodupés sen., ROk'SkK.) r-sav., ROk'SK.'o k&.“m'SKOJ' Rokiskio r. sav., Juodupés sen.,
Adresas sen., Sélyné, Leono Grigonio g. Nr.

Onuskis, Ezero g. Nr. 1..10

1..10
Pardavimo kaina, Eur 800 € 500 € 800 €
Bendras plotas, m2 49,93 41,62 45,49 51,99
Kaina, vieno m2 / Eur 19.00 € 11.00 € 15.00 €

Naudojimo paskirtis

Gyvenamoiji (buty)

Gyvenamoiji (buty)

Gyvenamoiji (buty)

Gyvenamoiji (buty)

Patikslinimy skai¢iavimas

Vertinamo objekto rinkos verté (2021-02-17) yra: 800 Eur (Astuoni Simtai Eur ir 00 euro ct.)

Pataisos koeficientai: Aprasymas Veiksnio reikSmé | Pataisos koef. Veiksnio reikSmé | Pataisos koef. Veiksnio reik§meé Pataisos koef.
Vertinimo data 2021-02-17 2019-10 1,044 2019-04 1,062 2018-03 1,102
Vieta (verciy zonos Nr.) Zonos Nr. 40.23 Zonos Nr. 40.23 1,000 Zonos Nr. 40.23 1,000 Zonos Nr. 40.23 1,000
Plotas 49,93 41,62 1,000 45,49 1,000 51,99 1,000
Statybos metai 1969 1967 1,000 1965 1,000 1967 1,000
Patikslinta 1 m2 verté, Eur 16,02 19,84 11,68 16,53

Apskaiciuota rinkos verté, Eur 800

Priimama rinkos verté, Eur 800 €

UAB “STIVVF”

Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas

Jmonés kodas 300108858
www.stivvf. It
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 21032072

4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir
stebéjimy rezultatais, kuriy taikymas, iSsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje, laikantis
teisingumo, protingumo, saziningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutaréiy laisvés, vertinimo
objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo piktnaudziauti teise principu,
taikant teisétu, pagrjsty likesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba verslu
ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, laikantis principo, kad turto arba verslo
vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba verslg protingai naudojant,
plétojant arba juo disponuojant, turto vertintojas nustaté Zemiau iSvardinto turto rinkos verte.
Ataskaitos naudojimo, platinimo ir skelbimo apribojimai nurodyti Ataskaitos 1.7 punkte.

VERTINAMO TURTO IDENTIFIKACINIAI DUOMENYS

Turto pavadinimas Unikalus Nr. Kambariy skaiéius / aukstas Paskirtis  Statybos metai Plotas
Butas/Patalpa - Butas 7398-8003-7018:0008 2/2 Gy‘(’sgflg‘o” 1969 49.93 kv. m

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO VERTES

Nekilnojamojo turto rinkos verté vertinimo dieng (2021-02-17) yra:
800 Eur (Astuoni Simtai Eur ir 00 euro ct.)

AV.
Turto vertintojas Vytenis Kytra UAB ,STIVVF“ jgaliotas atstovas:
Kvalifikacijos pazyméjimai Projekty vadovas
Nr. A 000313, (iSduotas 2003-10-10) Simonas Kytra

Nr. A 000338, (iSduotas 2004-11-04)

Vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 22 str. 4 dalies 14 punkto reikalavimu,

konstatuojame, kad ginco dél turto vertés nustatymo tarp uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny nebuvo.

UAB “STIVVF” Nekilnojamasis turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 38 Rokiskio r. sav., Juodupés sen.,
Jmonés kodas 300108858 Onuskio k., EZero g. 1-8
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ATASKAITOS PRIEDAI

Nekilnojamasis turtas, esantis
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e@ Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 21032072

Nuotrauky data: 2021-02-17

Vertinamas turtas: Butas/Patalpa - Butas
Adresas: Rokiskio r. sav., Juodupés sen., Onuskio k., EZzero g. 1-8
Unikalus daikto numeris: 7398-8003-7018:0008

Nekilnojamasis turtas, esantis

UAB “STIVVF”
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 40 Rokiskio r. sav., Juodupés sen.,
Onuskio k., EZero g. 1-8

Jmonés kodas 300108858
www.stivvf. It
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Nekilnojamasis turtas, esantis

UAB “STIVVF”
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas a1 Rokiskio r. sav., Juodupés sen.,
Onuskio k., EZero g. 1-8

Jmonés kodas 300108858
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Nekilnojamasis turtas, esantis

UAB “STIVVF”
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 42 Rokiskio r. sav., Juodupés sen.,
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Turto ir verslo vertinimo metodikos
priedas

(ApZziaros akto forma)
APZIUROS AKTAS

Butas/Patalpa - Butas, unikalus daikto numeris: 7398-8003-7018 0008

(vertinamo objekio pavadinimas)

2021-02-17 Nr. 21032072

telatar)

Rokiskio r. sav., Juodupés sen.. Onuskio k., Ezero g, 1-8
(apZiiiros akto sudarvmo vieta)

I. Apziuros vieta: Rokiskio r. sav., Juodupés sen., Onuskio k.. Ezero g. -8

2. Apzitros data: 2021 m. vasario 17 d.

3. Apzitiros atlikimo (pradzios) laikas: 75 val. 30 min.

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turtg), jeigu ji
nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste:
Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakieristika (vertinant nekilnojamagjj turtq) nurodyta

vertinimo ataskaitos tekste

5. Vertinamo objekto fiziné biiklé apZitros metu :
Vertinamo objekto fiziné bitklé apziiros metu aprasyta turto vertinimo ataskaitos tekste

6. Ar uzsakovas informavo objekto savininka Taip Ne
apie objekto apzitirg ir turi objekto savininko
sutikimg dél objekto apzitiros (pazymeti) O]

7. ApZitroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba Ju igalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinjo asmens vardas, pavardé, kontaktiniai
duomenys)

7.1, Uzsakovas: Rokigkio rajono savivaldybés administracija, a.k. 188772248. adresas:

Rokiskis, Respublikos ¢. 94. Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi
Juridiniy asmeny registre.

/z':#[;m;*‘ Vytenis Kvtra

(paraSas) (vertintojo vardas, pavardé)
furto valdymo ir (ido sloyriaus
vedajo pavaduotoja
(parasas) (savininko /TrZsakt! i asmens

vardas, pavaraé)



@ REGISTRU VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS

Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.lt
X CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2021-02-03 14:05:01

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 35/110907
Registro tipas: Patalpos/butai
Sudarymo data: 1997-06-25
Adresas: Rokiskio r. sav., Juodupés sen., Onuskio k., Ezero g. 1-8
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Butas/Patalpa - Butas
ApraSymas / pastabos: Su rasiu
Unikalus daikto numeris: 7398-8003-7018:0008
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (buty)
Pastato, kuriame yra butas, unikalus Nr. ir
pazymeéjimas plane: 7398-8003-7018, 1A2p
Statybos pradzios metai: 1969
Statybos pabaigos metai: 1969
Baigtumo procentas: 100 %
Kambariy skaicius: 2
Aukstas: 2
Rasys: Yra
Sildymas: Vietinis centrinis $ildymas
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas
Dujos: Gamtinés
Viryklé: Dujiné
Bendras plotas: 49.93 kv. m
Naudingas plotas: 49.93 kv. m
Gyvenamasis plotas: 28.33 kv. m
Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 19684 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 26 %
Atkuriamoiji verté: 14566 Eur
Vidutiné rinkos verté: 2185 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2002-04-26
Kadastro duomeny nustatymo data: 2002-04-26

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra
4. Nuosavybé:
4.1. Nuosavybés teisé .
Savininkas: ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111101681
Daiktas: butas Nr. 7398-8003-7018:0008, apraSytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2002-11-18 Perdavimo - priémimo aktas
Jrasas galioja: Nuo 2021-01-25

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés : jrasy néra

7. Juridiniai faktai: jrasy néra

8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: jrasSy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos: jraSy néra



11. Registro pastabos ir nuorodos: jraSy néra
12. Kita informacija: jraSy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jraSy néra

Dokumentg atspausdino VYTENIS KYTRA
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Lapy skaicius..........
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PAZYMEJIMAS

Zemés ir kito nekilnojamojo apie Nekilnojamojo turto registre jregistruotus
turto kadastro ir registro statinius (butus, patalpas ) ir teises j juos
valstybés jmonés 2002 12 23 Reg.Nr.: 35/110907
Panevézio filialas
AnyksCiy g. 4, 5300 Paneveézys, tel. 8-25 463497

1.Nekilnojamojo turto registre jregistruojant statinius suteiktas jraso Nr.: 35/110907

Registro versijos Nr.: 3 , versijos data: 2002 12 23 , Statusas: 3
2.Statiniy adresas: N

Rokiskio r. sav., Onuskio k. < “~~

Kadastro duomeny bylos Nr.: 6406

3.Statinys, kuriame yra butas (patalpa): 73/988-0037-01-8, 1A2p
4 Statiniai ir juos charakterizuojantys rodikliai :

4.1. Statinio tipas: Patalpa pastate

Paskirtis / Pavadinimas: Gyvenamoji/Butas Nr.8 su riisiu

Kambariy skaiius: 2 Unikalus numeris:  73/988-0037-01-8:0008
Kadastro duomenys Bendras plotas: 49,93 kv.m
uzfiksuoti: 2002 04 26 Vidutiné rinkos verté: 7544 Lt

Verté apskaiciuota: 2002 04 26
5.Statiniy savininkai (naudotojai) :

5.1. Rokiskio rajono savivaldybés taryba a/k 8866254
Valdymo forma: nuosavybés teisé
Valdomas turtas, jo dalys:
5.1.1.  73/988-0037-01-8:0008 visas
Juridinis pagrindas :

2002 11 18 Priémimo perdavimo aktas
6.Registro pastaba :

Skyriaus ved¢ja R. Lebedeviene mé.,ﬂs%”” ~

Pazyméjimg parengé \a ! L Samuoliené



2018-12-27 NT Registras35/110907

VALSTYBES JMONE REGISTRY CENTRAS
Vinco Kudirkos g. 18-3, 03105 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, faks. (8 5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.lt

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENUY BANKO ISRASAS
2018-12-27 16:29:07

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 35/110907
Registro tipas: Patalpos/butai
Sudarymo data: 1997-06-25
Adresas: Rokigkio r. sav., Juodupés sen., Onuskio k., Ezero g. 1-8
Registro tvarkytojas: Valstybés jmonés Registry centro Panevézio filialas

2. Nekilnojamieji daiktai:
2515 Butas/Patalpa - Butas Nr.8
Apra8ymas / pastabos: Su riisiu
Unikalus daikto numeris: 7398-8003-7018:0008
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (buty)
Pastato, kuriame yra butas, unikalus Nr. ir
pazyméjimas plane: 7398-8003-7018, 1A2p
Kambariy skaicius: 2
Aukstas: 2
Rasys: Yra
Sildymas: Vietinis centrinis $ildymas
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky $alinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas
Dujos: Gamtinés
Viryklé: Dujiné
Bendras plotas: 49.93 kv. m
Gyvenamasis plotas: 28.33 kv. m
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 19684 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 26 %
Atkuriamoji verté: 14566 Eur
Vidutiné rinkos verté: 2185 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2002-04-26
Kadastro duomeny nustatymo data: 2002-04-26

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
41, Nuosavybés teisé
Savininkas: Rokigkio rajono savivaldybés taryba, a.k. 188662549
Daiktas: butas Nr. 7398-8003-7018:0008, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2002-11-18 Priémimo - perdavimo aktas
Jragas galioja: Nuo 2002-12-23

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jraSy néra

6. Kitos daiktinés teisés : jraSy néra

7. Juridiniai faktai: jraSy néra

8. Zymos: jrasy néra

9. Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos: jrasy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos: jrady néra

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrady néra

12. Kita informacija: jraSy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

2018-12-27 16:29:07

Dokumentg atspausdino VALDAS ADOMONIS

https://www. registrucentras.lt/ntr/paieska/r.php?nocache=1 545920940&trn_nr=35&reg_nr=110907&ntr=&doktipas=0
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Paieskos salygos

data 2018-02 ... 2021-02

NT sandoriy paieskos ataskaita

Pateikiama $ias sglygas atitinkantys 24 sandoriai:

Ataskaitos ID: 840973036
Rokiskio r. sav., zonos Nr. 40.23, sandorio objektai - Butai, turto paskirtis - Gyvenamoji (buty), sandorio tipas - Pirkimas,
Lizingas, iSperkamoji nuoma, Pirkimas iSsimoketinai, Pirkimas uz akcijas, renta, kt, Pirkimas i§ savivaldybés, Pirkimas i§
valstybés, kainos tipas - Vieno daikto jsigijimo kaina, sienos - Gelzbetonio plokstés, Plytos, Monolitinis gelzbetonis, sandorio

1 sandoris: San ID 10928801 Sand. data 2020-10  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypu 0O

Suma 6500 Eur Vnt. kaina 141.00 Eur/m2

1.1

Adresas Rokiskio r. sav., Rokiskio kaimiskoji sen., Skemai, Klevy g. Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 45.98 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1969 GarazZo pl.
Plotas 45.98 Aukstas 2 Statybos pab. 1969 Risys Yra
Gyvenamasis pl. 30.09 Auksty sk. |2 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 45.98 Kamb. sk. |2 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. |15.89 Patalpy sk. Vidaus apdaila Viryklé |Duyjiné
Pagalbinis nenaud. pl. Butusk. |8 Sienos Plytos

Dujos Sildymas Vietinis centrinis §ildymas

Vandentiekis Vietinis vandentiekis Kanalizacija | Vietinis nuoteky Salinimas

2 sandoris: San ID 10932020 Sand. data 2020-10  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pard. skolininko pirkéjui aktas Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypu O

Suma 1900 Eur Vnt. kaina 34.00 Eur/m2

2.1

Adresas Rokiskio r. sav., Rokiskio kaimiskoji sen., Skemai, Klevy g. Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 55.93 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1969 GaraZo pl.
Plotas 55.93 AukStas 2 Statybos pab. 1969 Risys Yra
Gyvenamasis pl. 40.98 AukSty sk. |2 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 55.93 Kamb. sk. |3 ISorés apdaila Tiuris
Pagalbinis naud. pl. |14.95 Patalpy sk. Vidaus apdaila Viryklé |Dujiné
Pagalbinis nenaud. pl. Buty sk. |8 Sienos Plytos

Dujos Suskystintos Sildymas Vietinis centrinis §ildymas

Vandentiekis Vietinis vandentiekis Kanalizacija | Vietinis nuoteky Salinimas

3 sandoris: San ID 10908519 Sand. data 2020-09  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypyu O

Suma 6000 Eur Vnt. kaina 112.00 Eur/m2

3.1

Adresas Rokiskio r. sav., Rokiskio kaimiskoji sen., Skemai, Klevy g. Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 53.63 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1986 GarazZo pl.
Plotas 53.63 Aukstas |2 Statybos pab. 1986 Risys Yra
Gyvenamasis pl. 34.38 Auksty sk. |2 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 53.63 Kamb. sk. |2 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. 19.25 Patalpuy sk. Vidaus apdaila Viryklé | Dujiné
Pagalbinis nenaud. pl. Buty sk. |8 Sienos Plytos

Dujos Suskystintos Sildymas Centrinis Sildymas i§ centrali

Vandentiekis Komunalinis vandentiekis Kanalizacija |Komunalinis nuoteky Salinimas

4 sandoris: San ID 10907358 Sand. data 2020-09  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai
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Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypu 0

Suma 1500 Eur Vnt. kaina 32.00 Eur/m2

4.1

Adresas Rokiskio r. sav., RokiSkio kaimiskoji sen., Skemai, Klevy g. Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 46.28 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1969 GarazZo pl.
Plotas 46.28 AukStas 1 Statybos pab. 1969 Risys Yra
Gyvenamasis pl. 30.81 Auksty sk. |2 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 46.28 Kamb. sk. |2 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. 1547 Patalpy sk. Vidaus apdaila Viryklé |Duyjiné
Pagalbinis nenaud. pl. Butysk. |8 Sienos Plytos

Dujos Suskystintos Sildymas Centrinis Sildymas i§ centrali

Vandentiekis Vietinis vandentiekis Kanalizacija | Vietinis nuoteky Salinimas

5 sandoris: San ID 10905865 Sand. data 2020-09  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypu O

Suma 4000 Eur Vnt. kaina 90.00 Eur/m2

5.1

Adresas Rokiskio r. sav., Rokiskio kaimiskoji sen., Militinai, Militiny g. Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 44.43 Baigtumas 100 |Statybos pr. 1968 GarazZo pl.
Plotas 44.43 Aukstas 1 Statybos pab. |1968 Riisys Yra
Gyvenamasis pl. 29.48 Auksty sk. |2 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 4443 Kamb. sk. |2 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. 14.95 Patalpy sk. Vidaus apdaila Viryklé | Dujiné
Pagalbinis nenaud. pl. Buty sk. |8 Sienos Plyty miiras

Dujos Suskystintos Sildymas Vietinis centrinis Sildymas

Vandentiekis Vietinis vandentiekis Kanalizacija

6 sandoris: San ID 10832103 Sand. data 2020-02  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypy 0O

Suma 1500 Eur Vnt. kaina 37.00 Eur/m2

6.1

Adresas Rokiskio r. sav., Juzinty sen., Rageliai, Rageliy g. Nr. 10..20

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 40.42 Baigtumas | 100 |Statybos pr. [1974 GaraZo pl.
Plotas 40.42 AukStas 2 Statybos pab. 1974 Riisys Yra
Gyvenamasis pl. 18.76 AukSsty sk. |2 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 40.42 Kamb. sk. |1 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. |21.66 Patalpy sk. Vidaus apdaila Viryklé |Duyjiné
Pagalbinis nenaud. pl. Buty sk. 8 Sienos Plytos

Dujos Suskystintos Sildymas Vietinis centrinis Sildymas

Vandentiekis Vietinis vandentiekis Kanalizacija | Vietinis nuoteky Salinimas

7 sandoris: San ID 10816543 Sand. data 2020-01  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypu 0

Suma 5000 Eur Vnt. kaina 116.00 Eur/m2

7.1

Adresas Rokiskio r. sav., Rokiskio kaimiskoji sen., Militinai, Militiny g. Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
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Isigytas pl. 43.28 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1968 GarazZo pl.
Plotas 43.28 AukStas 1 Statybos pab. |1968 Risys Yra
Gyvenamasis pl. 28.94 Auksty sk. |2 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 43.28 Kamb. sk. |2 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. |14.34 Patalpuy sk. Vidaus apdaila Viryklé | Dujiné
Pagalbinis nenaud. pl. Buty sk. |8 Sienos Plyty miiras

Dujos Suskystintos Sildymas Vietinis centrinis Sildymas

Vandentiekis Vietinis vandentiekis Kanalizacija

8 sandoris: San ID 10784022 Sand. data 2019-10  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypu 0O

Suma 800 Eur Vnt. kaina 19.00 Eur/m2

8.1

Adresas Rokiskio r. sav., Juodupés sen., Onuskis, EZzero g. Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 41.62 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1964 GarazZo pl.
Plotas 41.62 Aukstas 1 Statybos pab. 1967 Risys Yra
Gyvenamasis pl. 26.45 Auksty sk. |2 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 41.62 Kamb. sk. |2 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. |15.17 Patalpy sk. Vidaus apdaila Viryklé |Duyjiné
Pagalbinis nenaud. pl. Butusk. |8 Sienos Plyty miiras

Dujos Suskystintos Sildymas

Vandentiekis Vietinis vandentiekis Kanalizacija | Vietinis nuoteky Salinimas

9 sandoris: San ID 10783599 Sand. data 2019-10  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypu O

Suma 3000 Eur Vnt. kaina 52.00 Eur/m2

9.1

Adresas Rokiskio r. sav., Juodupés sen., Onuskis, Parko g. Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 57.32 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1981 GaraZo pl.
Plotas 57.32 AukStas 2 Statybos pab. |1981 Riisys Yra
Gyvenamasis pl. 36.3 AukSty sk. |2 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 57.32 Kamb. sk. |3 ISorés apdaila Tiuris
Pagalbinis naud. pl. |21.02 Patalpy sk. Vidaus apdaila Viryklé | Dujiné
Pagalbinis nenaud. pl. Buty sk. |10 |Sienos Plytos

Dujos Suskystintos Sildymas Centrinis Sildymas i$ centrali

Vandentiekis Komunalinis vandentiekis Kanalizacija |Komunalinis nuoteky Salinimas

10 sandoris: San ID 10767535 Sand. data 2019-09  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypy O

Suma 650 Eur Vnt. kaina 9.00 Eur/m2

10.1

Adresas Rokiskio r. sav., Kazliskio sen., Konstantinava, Skaistés g. Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 68.7 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1976 GarazZo pl.
Plotas 68.7 Aukstas 1 Statybos pab. 1976 Risys Yra
Gyvenamasis pl. 39.23 AukSty sk. |3 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 68.7 Kamb. sk. |2 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. |29.47 Patalpuy sk. Vidaus apdaila Viryklé | Dujiné
Pagalbinis nenaud. pl. Buty sk. |18 |Sienos Plytos

Dujos Suskystintos Sildymas Centrinis Sildymas i§ centrali

Vandentiekis Komunalinis vandentiekis Kanalizacija | Vietinis nuoteky Salinimas
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11 sandoris: San ID 10762330 Sand. data 2019-09  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypu 0O

Suma 6000 Eur Vnt. kaina 112.00 Eur/m2

11.1

Adresas Rokiskio r. sav., Rokiskio kaimiskoji sen., Skemai, Klevy g. Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 53.63 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1986 GarazZo pl.
Plotas 53.63 Aukstas 2 Statybos pab. 1986 Risys Yra
Gyvenamasis pl. 34.38 Auksty sk. |2 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 53.63 Kamb. sk. |2 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. |19.25 Patalpy sk. Vidaus apdaila Viryklé |Duyjiné
Pagalbinis nenaud. pl. Butusk. |8 Sienos Plytos

Dujos Suskystintos Sildymas Centrinis Sildymas i$ centrali

Vandentiekis Komunalinis vandentiekis Kanalizacija |Komunalinis nuoteky Salinimas

12 sandoris: San ID 10729749 Sand. data 2019-06  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypu O

Suma 400 Eur Vnt. kaina 6.00 Eur/m2

12.1

Adresas Rokiskio r. sav., Kazliskio sen., Konstantinava, Nemunélio g. Nr. 10..20

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 68.5 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1962 GaraZo pl.
Plotas 68.5 AukStas 1 Statybos pab. 1962 Risys Yra
Gyvenamasis pl. 43.02 Auksty sk. |1 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 68.5 Kamb. sk. |3 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. 2548 Patalpy sk. Vidaus apdaila Viryklé |Dujiné
Pagalbinis nenaud. pl. Butysk. |4 Sienos Plyty muras

Dujos Suskystintos Sildymas Vietinis centrinis §ildymas

Vandentiekis Vietinis vandentiekis Kanalizacija | Vietinis nuoteky Salinimas

13 sandoris: San ID 10711783 Sand. data 2019-04  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypyu O

Suma 1200 Eur Vnt. kaina 26.00 Eur/m2

13.1

Adresas Rokiskio r. sav., Juzinty sen., Neliaibiskis, Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 45.89 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1967 GarazZo pl.
Plotas 45.89 Aukstas 1 Statybos pab. 1967 Risys Yra
Gyvenamasis pl. 30.7 Auksty sk. |2 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 45.89 Kamb. sk. |2 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. |15.19 Patalpuy sk. Vidaus apdaila Viryklé | Dujiné
Pagalbinis nenaud. pl. Buty sk. |8 Sienos Plytos

Dujos Suskystintos Sildymas Krosninis $ildymas

Vandentiekis Kanalizacija

14 sandoris: San ID 10706743 Sand. data 2019-04  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypu 0O

Suma 500 Eur Vnt. kaina 11.00 Eur/m2

14.1

Adresas Rokiskio r. sav., Rokiskio kaimiskoji sen., Sélyné, Leono Grigonio g. Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
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Isigytas pl. 45.49 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1965 GarazZo pl.
Plotas 45.49 Aukstas 1 Statybos pab. 1965 Risys Neéra
Gyvenamasis pl. 30.51 Auksty sk. |2 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 45.49 Kamb. sk. |2 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. | 14.98 Patalpuy sk. Vidaus apdaila Viryklé |Néra
Pagalbinis nenaud. pl. Buty sk. |8 Sienos Plytos

Dujos Neéra Sildymas Vietinis centrinis Sildymas

Vandentiekis Komunalinis vandentiekis Kanalizacija |Komunalinis nuoteky Salinimas

15 sandoris: San ID 10676446 Sand. data 2019-01  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypu 0O

Suma 2000 Eur Vnt. kaina 37.00 Eur/m2

15.1

Adresas Rokiskio r. sav., Rokiskio kaimiskoji sen., Skemai, Sody g. Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 53.47 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1992 GarazZo pl.
Plotas 53.47 Aukstas 1 Statybos pab. 1992 Risys Yra
Gyvenamasis pl. 27.99 Auksty sk. |3 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 53.47 Kamb. sk. |2 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. 2548 Patalpy sk. Vidaus apdaila Viryklé |Duyjiné
Pagalbinis nenaud. pl. Butusk. |9 Sienos Betonas / blokai / §lakblokai

Dujos Suskystintos Sildymas Centrinis Sildymas i$ centrali

Vandentiekis Komunalinis vandentiekis Kanalizacija |Komunalinis nuoteky Salinimas

16 sandoris: San ID 10656590 Sand. data 2018-11  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypu O

Suma 1110 Eur Vnt. kaina 25.00 Eur/m2

16.1

Adresas Rokiskio r. sav., Rokiskio kaimiskoji sen., Militinai, Militiny g. Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 4443 Baigtumas | 100 |Statybos pr. |1968 GaraZo pl.
Plotas 44.43 AukStas 1 Statybos pab. 1968 Riisys Yra
Gyvenamasis pl. 29.48 AukSty sk. |2 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 4443 Kamb. sk. |2 ISorés apdaila Tiuris
Pagalbinis naud. pl. |14.95 Patalpy sk. Vidaus apdaila Viryklé |Dujiné
Pagalbinis nenaud. pl. Buty sk. |8 Sienos Plyty muras

Dujos Suskystintos Sildymas Vietinis centrinis §ildymas

Vandentiekis Vietinis vandentiekis Kanalizacija

17 sandoris: San ID 10649711 Sand. data 2018-11  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypy O

Suma 1600 Eur Vnt. kaina 21.00 Eur/m2

17.1

Adresas Rokiskio r. sav., Kazliskio sen., Konstantinava, Skaistés g. Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Nr. 5 Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 75.2 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1976 GarazZo pl.
Plotas 75.2 Aukstas |3 Statybos pab. 1976 Risys Yra
Gyvenamasis pl. 48.59 AukSty sk. |3 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 75.2 Kamb. sk. |3 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. |26.61 Patalpuy sk. Vidaus apdaila Viryklé | Dujiné
Pagalbinis nenaud. pl. Buty sk. |18 |Sienos Plytos

Dujos Suskystintos Sildymas Centrinis Sildymas i§ centrali

Vandentiekis Komunalinis vandentiekis Kanalizacija | Vietinis nuoteky Salinimas
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18 sandoris: San ID 10617300 Sand. data 2018-08  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypu 0O

Suma 1500 Eur Vnt. kaina 33.00 Eur/m2

18.1

Adresas Rokiskio r. sav., Juzinty sen., Nelitibiskis, Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 45.7 Baigtumas | 100 |Statybos pr. |1967 GaraZzo pl.
Plotas 45.7 Aukstas 2 Statybos pab. 1967 Risys
Gyvenamasis pl. 30.55 Auksty sk. |2 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 45.7 Kamb. sk. |2 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. |15.15 Patalpy sk. Vidaus apdaila Viryklé |Duyjiné
Pagalbinis nenaud. pl. Butusk. |8 Sienos Plytos

Dujos Néra Sildymas Krosninis §ildymas

Vandentiekis Néra Kanalizacija |Néra

19 sandoris: San ID 10572117 Sand. data 2018-04  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypu O

Suma 1500 Eur Vnt. kaina 32.00 Eur/m2

19.1

Adresas Rokiskio r. sav., Rokiskio kaimiskoji sen., Stramiliai, Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 46.98 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1973 GaraZo pl.
Plotas 46.98 Aukstas 1 Statybos pab. 1973 Riisys Yra
Gyvenamasis pl. 29.51 Auksty sk. |2 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 46.98 Kamb. sk. |2 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. |17.47 Patalpy sk. Vidaus apdaila Viryklé |Néra
Pagalbinis nenaud. pl. Buty sk. |7 Sienos Plytos

Dujos Neéra Sildymas Krosninis $ildymas

Vandentiekis Neéra Kanalizacija |Néra

20 sandoris: San ID 10562405 Sand. data 2018-03  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypyu O

Suma 500 Eur Vnt. kaina 9.00 Eur/m2

20.1

Adresas Rokiskio r. sav., Obeliy sen., Audronys I, J. Vienozinskio g. Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 54.12 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1995 GarazZo pl.
Plotas 54.12 AukStas 1 Statybos pab. 1995 Risys Yra
Gyvenamasis pl. 28.26 Auksty sk. |4 Rekonstr. pab. Rasio pl.
Naudingas pl. 54.12 Kamb. sk. |2 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. |25.86 Patalpuy sk. Vidaus apdaila Viryklé | Dujiné
Pagalbinis nenaud. pl. Butysk. |12 |Sienos Gelzbetonio plokstés

Dujos Suskystintos Sildymas Centrinis Sildymas i§ centrali

Vandentiekis Komunalinis vandentiekis Kanalizacija |Komunalinis nuoteky Salinimas

21 sandoris: San ID 10557253 Sand. data 2018-03  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypu 0O

Suma 800 Eur Vnt. kaina 15.00 Eur/m2

21.1

Adresas Rokiskio r. sav., Juodupés sen., Onuskis, EZzero g. Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
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Isigytas pl. 51.99 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1967 GarazZo pl.
Plotas 51.99 Aukstas 1 Statybos pab. 1967 Risys Yra
Gyvenamasis pl. 34.05 Auksty sk. |2 Rekonstr. pab. Rasio pl.
Naudingas pl. 51.99 Kamb. sk. |3 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. |17.94 Patalpuy sk. Vidaus apdaila Viryklé | Dujiné
Pagalbinis nenaud. pl. Buty sk. |8 Sienos Plyty miiras

Dujos Suskystintos Sildymas Vietinis centrinis Sildymas

Vandentiekis Vietinis vandentiekis Kanalizacija |Vietinis nuoteky Salinimas

22 sandoris: San ID 10552494 Sand. data 2018-02  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypu 0O

Suma 3000 Eur Vnt. kaina 53.00 Eur/m2

22.1

Adresas Rokiskio r. sav., Obeliy sen., Audronys I, J. Vienozinskio g. Nr. 1..10

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 56.41 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1995 GarazZo pl.
Plotas 56.41 Aukstas 3 Statybos pab. 1995 Risys Yra
Gyvenamasis pl. 28.71 Auksty sk. |4 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 56.41 Kamb. sk. |2 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. |27.7 Patalpy sk. Vidaus apdaila Viryklé |Duyjiné
Pagalbinis nenaud. pl. Buty sk. 12 |Sienos Gelzbetonio plokstés

Dujos Suskystintos Sildymas Centrinis Sildymas i$ centrali

Vandentiekis Komunalinis vandentiekis Kanalizacija |Komunalinis nuoteky Salinimas

23 sandoris: San ID 10552610 Sand. data 2018-02  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypu O

Suma 3600 Eur Vnt. kaina 68.00 Eur/m2

23.1

Adresas Rokiskio r. sav., Rokiskio kaimiskoji sen., Skemai, Sody g. Nr. 1..10

Pavadinimas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 53.21 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1992 GaraZo pl.
Plotas 53.21 AukStas 3 Statybos pab. 1992 Riisys Yra
Gyvenamasis pl. 27.89 Auksty sk. |3 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 53.21 Kamb. sk. |2 ISorés apdaila Tiuris
Pagalbinis naud. pl. |25.32 Patalpy sk. Vidaus apdaila Viryklé | Dujiné
Pagalbinis nenaud. pl. Buty sk. |9 Sienos Gelzbetonio blokai

Dujos Gamtinés Sildymas Centrinis Sildymas i$ centrali

Vandentiekis Komunalinis vandentiekis Kanalizacija |Komunalinis nuoteky Salinimas

24 sandoris: San ID 10549791 Sand. data 2018-02  Sand. tipas Pirkimas

Dok. tipas Pirkimo - pardavimo sutartis Obj. sk. 1 Sand. obj Butai

Kainos tipas Vieno daikto jsigijimo kaina Isigyta statiniy 1 Isigyta sklypy O

Suma 2000 Eur Vnt. kaina 29.00 Eur/m2

24.1

Adresas Rokiskio r. sav., Kazliskio sen., Konstantinava, Nemunélio g. Nr. 10..20

Pavadinimas Butas Paskirtis Gyvenamoji (buty) Zona 40.23
Isigytas pl. 68.77 Baigtumas | 100 |Statybos pr. 1962 GarazZo pl.
Plotas 68.77 Aukstas 1 Statybos pab. 1962 Risys Yra
Gyvenamasis pl. 42.05 Auksty sk. |1 Rekonstr. pab. Risio pl.
Naudingas pl. 68.77 Kamb. sk. |3 ISorés apdaila Tiris
Pagalbinis naud. pl. |26.72 Patalpuy sk. Vidaus apdaila Viryklé | Dujiné
Pagalbinis nenaud. pl. Butysk. |4 Sienos Plyty miiras

Dujos Sildymas Vietinis centrinis Sildymas

Vandentiekis Vietinis vandentiekis Kanalizacija | Vietinis nuoteky Salinimas
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