Dokumentg elektroniniu Dokumentg elektroniniu

parasu pasirase . parasu pasirasé _ _
INESA,PUNDZIENE GIEDRIUS,BAGOCIUNAS
Data: 2021-09-07 15:49:42 Data: 2021-09-07 15:48:45

Dapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO ATASKAITA
Nr.21/651 NT

Vertinamas turtas: Turtinis kompleksas

Turto adresas: Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B

Turto apzidros data: 2021 m. liepos mén. 27 d.

Vertinimo ataskaitos suraSymo data: 2021 m. liepos mén. 27 d. - 2021 m. rugpjicio mén. 20 d.
Vertinimo atvejis ir tikslas: Privalomasis rinkos vertés nustatymas nuosavybés teisés perleidimo tikslu

Vertintojas: Inesa Pundziené
(Kv. paz. Nr. 000311, iSduotas 2016 m. spalio mén. 18 d.)

Vilnius, 2021 m.

Turto vertinimo ataskaita negali bati kopijuojama, platinama visa arba atskiromis dalimis be vertintojo rastisko sutikimo. Vertinimo
ataskaita galioja tik pasirasyta originaliu/mobiliu turto vertintojo parasu. Vertinimo ataskaita yra konfidencialus dokumentas,
parengtas pagal uZsakovo uZsakymgq ir skirtas naudoti vertinimo ataskaitoje nurodytam vertinimo atvejui ir tikslui.




Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B

Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos meén. 27 d.

Dapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA

21/651 NT

Vertinimo uzsakovas:

Rokiskio rajono savivaldybés administracija

Registras, kuriame kaupiami ir laikomi

duomenys apie uzsakova:

V] Registry centras JAR

Vertinimo atvejis ir tikslas:

Privalomasis rinkos vertés nustatymas nuosavybés teisés perleidimo tikslu

Vertinamo turto apziiiros data:

2021 m. liepos mén. 27 d.

Vertinimo ataskaitos suraSsymo data:

2021 m. liepos mén. 27 d. - 2021 m. rugpjicio mén. 20 d.

Vertinamas turtas:

Turtinis kompleksas, kurj sudaro Zemés sklypas su garazu

Adresas:

Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B

Savininkas:

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555 (Zemés sklypas);
ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111101681 (pastatas).

Zemés sklypas

Kadastrinis numeris:

Unikalus numeris:

Pagrindiné naudojimo paskirtis (badas):

Zemeés sklypo
plotas:

7360/0001:150 Obeliy m. k.v.

4400-5248-1239

Kita (Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos)

0.3173 ha

Jregistravimo pagrindas:

2017-07-20 Nacionalinés Zzemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas
Nr. 255K-683-(14.25.110.);
2017-10-12 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas
Nr. 255K-939-(14.25.110.);
2019-08-13 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas
Nr. 255K-713-(14.25.110.).

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Valstybés ir savivaldybiy Zemés
patikéjimo teisé:

Valstybinés Zemés patikéjimo teisé (Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés tkio
ministerijos, a.k. 188704927).

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra.

Juridiniai faktai:

Jrasy néra.

Teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zymos:

Jrasy néra.

Vertinimo metodas:

Lyginamasis metodas.

Garaias

Unikalus numeris:

Zyméjimas plane:

Pagrindiné naudojimo paskirtis:

Bendras plotas:

Statybos metai:

7396-3004-5033

4G1lp

Garaiy 412.18 kv. m

1977

Jregistravimo pagrindas:

1999-12-08 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 147;
2000-04-05 Perdavimo - priémimo aktas.

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Juridiniai faktai:

Jrasy néra.

Zymos:

Jrasy néra.

Vertinimo metodas:

Lyginamasis metodas.




Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B o a pus

Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos mén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

ISvada dél nekilnojamojo turto rinkos vertés:
Atsizvelgiant j turto vertei jtaka darancias salygas ir aplinkybes, darome iSvadg, kad vertinamo nekilnojamojo turto rinkos
verté nustatyta lyginamuoju metodu turto vertinimo dieng (2021 m. liepos mén. 27 d.) yra:

8 170 EUR (astuoni tikstanciai vienas Simtas septyniasdesimt eury),

tame skaiciuje:
- zemés sklypo, unikalus numeris 4400-5248-1239, rinkos verté nustatyta lyginamuoju metodu turto vertinimo dieng
yra 1 500 EUR (vienas tukstantis penki Simtai eury);
- garazo, unikalus numeris 7396-3004-5033, rinkos verté nustatyta lyginamuoju metodu turto vertinimo dieng yra 6

670 EUR (Sesi tukstanciai Sesi Simtai septyniasdesimt eury).

Vertintojas nurodo, kad iSvada dél turto vertés yra parengta nesant gincui dél turto vertés nustatymo tarp uzsakovo ir turto

arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny.

Vertintojas nurodo, kad vertinamas turtas sudaro uzbaigtg visuma. Vertintojas pazymi, kad verciy iSskyrimas yra sglyginis ir

galioja tik traktuojant turtg kaip nedalomg visuma. Todél vertintojas pazymi, kad disponuojant $j turtg sudarancius vienetus

atskirai, anksciau pateiktos paskirstytos vertés negalioja.

Turto vertintojas: Inesa Pundziené

Kv. paz. Nr. 000311, iSduotas 2016 m. spalio mén. 18 d. (pasiradyta elektroniniu parasu)

Turto vertintojo asistenté: Simona Vilkauskaité
Kv. paz. Nr. 000237, iSduotas 2019 m. spalio mén. 3 d. (pasiradyta elektroniniu parasu)

Direktorius: Giedrius Bagocilinas

JraSymo j ISorés turto arba verslo vertinimo veikla{fzj\ (pasiradyta elektroniniu parasu)
turinciy teise verstis asmeny sgrasg paiyméjirr/“(c{j:NF.AGOOO;?_s
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B o a pus

Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos mén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

AISKINAMASIS RASTAS

Turto vertinimas atliktas ir ataskaita paruosSta uzsakovui, kuris Siuo atveju yra Rokiskio rajono savivaldybés, jmonés kodas
188772248, administracija (buveinés adresas — Respublikos g. 94, Rokiskis; registro tvarkytojas — V] Registry centras JAR),

remiantis sutartimi, siekiant nustatyti nekilnojamojo turto rinkos verte nuosavybés teisés perleidimo tikslu.

Vertinamas turtas: Turtinis kompleksas: Zemés sklypas, unikalus numeris 4400-5248-1239, su garazu, unikalus numeris

7396-3004-5033, esantis adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B.

Turto vertinimas atliktas ir Si ataskaita parengta UAB APUS TURTAS, j. k. 302249875, vardu; JraSymo j ISorés turto arba verslo
vertinimo veiklg turinciy teise verstis asmeny sgrasg pazymeéjimo Nr. 000076; bendrosios profesinés civilinés atsakomybés
draudimo liudijimas Nr. PCAD 068767, iSduotas 2021 m. sausio mén. 28 d., galioja 2021 02 08 — 2022 02 07; buveinés
adresas — Zalgirio g. 135, LT-08217, Vilnius; registro tvarkytojas — V] Registry centras JAR. Vertinama turtg 2021 m. liepos
meén. 27 d. apzilréjo ir ataskaitg parengé turto vertintojo asistenté Simona Vilkauskaité (Kv. paz. Nr. 000237, iSduotas 2019
m. spalio mén. 3 d.) bei turto vertintoja Inesa Pundziené (Kv. paZz. Nr. 000311, iSduotas 2016 m. spalio mén. 18 d.). Jmonés

vardu turto vertinimo ataskaitg patvirtino UAB APUS TURTAS direktorius Giedrius Bagocilinas.

Vertintojas vertindamas remiasi rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagrjstais rinkos ir ekonomikos sglygy stebéjimy

ir tyrimy rezultatais.

Vertinamo nekilnojamojo turto verté nustatyta atsizvelgiant j rinkos konjunktiros sglygas vertinimo metu, darant prielaida,
kad nuo turto apzilros iki ataskaitos paruoSimo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktlra bei turto baklé iS esmés

nepasikeité.

Vertinimo metu dél COVID-19 grésmiy atsiranda vertintojo nustatytos turto vertés neapibréztumas (uncertainty), taciau
vertintojai dar neturi iSsamesniy duomeny apie galimas rinkos pokyciy tendencijas ir jy galimybe jtakoti nustatytg rinkos

verte.



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B m a pus

Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos mén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B m a pus

Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos mén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

1. BENDROIJI DALIS

1.1. BENDROSIOS SAVOKOS IR APIBREZIMAI
> Nekilnojamasis turtas — Zemé ir kiti objektai, kurie yra natlrali Zemés dalis, pvz., medZiai ir mineralinés iSkasenos, su

Zeme susieti objektai, pavyzdZiui, pastatai ar jy aplinkos pagerinimo darbai, visi stacionarus pastaty priklausiniai, pvz.,

mechaniniai ir elektros jrenginiai, naudojami pastatui aptarnauti ir esantys ant Zemés ar po zeme. !

> Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsizvelgiant j individualias jo savybes tam tikrg dieng,

vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo proceddros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo

vertinimo metodikoje. ?

> Turto ir verslo vertinimo metodika — Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba jos jgaliotos institucijos priimtas teisés

aktas, kuriame reglamentuojama Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatyty

turto ir verslo vertinimo metody Siuose standartuose nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje

procediros ir tvarka. !

» Turto arba verslo vertinimo paslaugos uzsakovas (toliau — uZsakovas) — fizinis asmuo, juridinis asmuo ar kita

organizacija arba jy filialai, kuriems pagal jy nuostatus suteikta teisé sudaryti sutartis, sudare su turto arba verslo

vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo sutartj. *

»  Turto arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos valstybés narés juridinis

asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka veriasi turto arba

verslo vertinimo veikla. !

> Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis asmuo, kuris naudojasi

Europos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis, vertinantis turtg arba versla. ?

» Rinkos verté — apskaiciuota suma, kuri tinkamai pristacius turtg rinkai vertinimo datg turéty bati gauta uzZ turtg ar

jsipareigojima sudarant sandorj jprastomis rinkos sglygomis tarp norincio parduoti pardavéjo ir norincio pirkti pirkéjo,
tinkamai pristacius turtg rinkai, kai $alys veikia dalykiskai, apdairiai ir laisva valia. *

> Teisés j nekilnojamajj turta — visos su nekilnojamojo turto nuosavybe susijusios teisés, interesai ir nauda. 2

> Specialioji prielaida — prielaida, pagal kurig yra pripazjstami faktai, kurie skiriasi nuo faktiskai esanciy vertinimo datg

arba kurios tipinis rinkos dalyvis vertinimo datg nepadaryty. ?

> Turto geriausias panaudojimas yra jo panaudojimas, kuris leidZia turtg panaudoti produktyviausiu bidu, yra teisiSkai

leistinas ir jmanomas finansiskai. Turto geriausias panaudojimas gali biti apibréZziamas esamo ar alternatyvaus turto

atzvilgiu. Toks naudojimas nustatomas nustatant kaing, kurig jis noréty sidlyti, atsizvelgiant j rinkos dalyvio numatytg

turto paskirtj. 3

> Nekilnojamojo turto masinis vertinimas — nekilnojamojo turto vertinimo bldas, kai per nustatytg laika, taikant bendra

metodologijg ir automatizuotas Nekilnojamojo turto registro ir rinkos duomeny bazése sukaupty duomeny analizés ir

vertinimo technologijas, yra jvertinama panasiy nekilnojamojo turto objekty grupé. Atlikus nekilnojamojo turto masinj

vertinimg, parengiama bendra tam tikroje teritorijoje esancio nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita, o kiekvieno

nekilnojamojo turto vieneto ataskaita nerengiama.

> Nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté — nekilnojamojo turto verté, nustatyta Nekilnojamojo turto mokescio

jstatymo straipsnio 2 dalyje nurodytais turto vertinimo metodais ir budais.

T Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy {statymo pakeitimo statymas, 2011 m. birzelio mén. 22 d. Nr. XI-1497;
2Tarptautiniai vertinimo standartai (International Valuation Standarts), 2020;
3Tarptautiniai vertinimo standartai (International Valuation Standarts), 2020;



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B m a pus

Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos mén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

1.2. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Vertinimo uZsakovas kreipési su prasymu nustatyti turto verte. UZsakovo prasymo pagrindu pagal Lietuvos
Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme numatytus reikalavimus tarp vertintojo ir uzsakovo dviem
egzemplioriais buvo sudaryta rasytiné vertinimo paslaugy sutartis. Su uzsakovu buvo rastu suderinta darbo apimtis ir
pasirasyta paslaugy teikimo sutartis. Kai kurie darbo apimties punktai yra pateikti ir Sios ataskaitos apraSomojoje dalyje.

Vertintojas patvirtina, kad nustaté vertinamo turto egzistavimo faktg ir uzfiksavo jj fotonuotraukos (Zr. ataskaitos
priedus). Taip pat buvo uzfiksuota kita turto apzilros metu gauta informacija (apie turto teisinj rezimg ir kitus individualius
poZymius). Atlikus turto apZilirg buvo surasytas apZitros aktas, kuris pateiktas Sios ataskaitos prieduose.

Remiantis auks¢iau iSvardintais veiksmais ir jy rezultatais, turto apZiiros metu ir vertinimo eigoje surinkta ir
apibendrinta informacija, buvo atlikti skaic¢iavimai ir pateikta iSvada apie vertinamo turto verte bei surasyta turto rinkos

vertés nustatymo ataskaita.

1.3. VERTINIMO UZSAKOVAS IR UZDUOTIS

Turto vertinimas atliktas ir ataskaita paruosta uzsakovui, kuris Siuo atveju yra Rokiskio rajono savivaldybés, jmonés
kodas 188772248, administracija (buveinés adresas — Respublikos g. 94, Rokiskis; registro tvarkytojas — V] Registry centras

JAR), remiantis sutartimi, siekiant nustatyti nekilnojamojo turto rinkos verte nuosavybés teisés perleidimo tikslu.

1.4. TURTO VERTINTOJAS
Turto vertinimas atliktas ir Si ataskaita parengta UAB APUS TURTAS, j. k. 302249875, vardu; JraSymo j ISorés turto

arba verslo vertinimo veiklg turinciy teise verstis asmeny sgrasg pazyméjimo Nr. 000076; bendrosios profesinés civilinés
atsakomybés draudimo liudijimas Nr. PCAD 068767, iSduotas 2021 m. sausio mén. 28 d., galioja 2021 02 08 — 2022 02 07;
buveinés adresas — Zalgirio g. 135, LT-08217, Vilnius; registro tvarkytojas — V| Registry centras JAR. Vertinama turtg 2021
m. liepos mén. 27 d. apZilréjo ir ataskaitg parengé turto vertintojo asistenté Simona Vilkauskaité (Kv. paz. Nr. 000237,
iSduotas 2019 m. spalio meén. 3 d.) bei turto vertintoja Inesa Pundziené (Kv. paZz. Nr. 000311, iSduotas 2016 m. spalio mén.
18 d.). Jmonés vardu turto vertinimo ataskaitg patvirtino UAB APUS TURTAS direktorius Giedrius Bagocilnas.

Vertintojas pareiskia, kad gali atlikti ir atliks objektyvy ir nesaliskg vertinima.

Vertintojas pareiskia, kad néra susijes su kokiais nors reikSmingais rySiais su vertinamu objektu ir su vertinimg
uzsakiusiu uzsakovu, neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy, taip pat kity asmeniniy interesy ir
nusistatymy suinteresuoty Saliy atzvilgiu.

Vertintojas pareiskia, kad turi pakankamg kompetencijg vertinimui atlikti.

1.5. VERTES NUSTATYMO PAGRINDAS
Atsizvelgiant j vertinimo tikslg ir atvejj:
Pagal TVS Vertinimo pagrindas — Pirmos kategorijos, kuri parodo labiausiai tikéting kaing, kuri baty gauta atlikus
menama mainy sandorj laisvoje ir atviroje rinkoje. Siai kategorijai priskiriama rinkos verté kaip ji apibréZiama
Tarptautiniuose turto vertinimo standartuose bei Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme.

Ataskaitoje atlikti skaiCiavimai surasyti nacionalinés Lietuvos Respublikos valiutos — euro israiska.

1.6. TYRIMO APIMTIS
Sudarytos vertinimo paslaugy sutarties sglygomis, atliekant turto vertinima, visiems tyrimams, apklausoms,

analizéms, kuriy atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomeny bazéje siekiant vertinimo tiksly, netaikomi jokie
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apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ir analizés atliekamos naudojantis tik vieSai prieinamg arba uzsakovo pateikta
informacija. Visi kiti nepaminéti tyrimai, apklausos ar analizés gali buti atliekamos tik papildomu 3aliy susitarimu, apie tai
pazymint turto vertinimo ataskaitoje ir darby apimties aprasyme.

Vertinimas atliekamas atsiZvelgiant j vertinama turta, vertinimo tikslg ir surinktus duomenis apie:

- vertinamo turto vietos buvimo socialinius, ekonominius rodiklius;

- vertinamo turto rinkos konjunktdrg;

- vertinamo turto teisinj rezima;

- turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

1.7. INFORMACIIOS SALTINIAI
Pagrindiniai teisiniai ir metodologiniai $altiniai, reglamentuojantys nekilnojamojo turto vertinima:

> Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas, 2011 m. birZelio mén. 22 d. Nr.
XI-1497;

»  Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio meén. 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta , Turto ir verslo
vertinimo metodika”;

> Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas "DEL FINANSY MINISTRO 2012 m. BALANDZIO 27 d. JSAKYMO Nr. 1K-
159 ,,DEL TURTO IR VERSLO VERTINIMO METODIKOS PATVIRTINIMO” PAKEITIMO", 2013 m. geguzés 31 d. Nr. 1K-194;

> Tarptautiniai turto vertinimo standartai (International Valuation Standarts), 2020;

> Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas (Zin., 2012, Nr. 50-2503);

» Patvirtinti Europos turto vertinimo standartai, 2020;

> Lietuvos Respublikos Konstitucija;

» Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas;

»  Valstybés jmonés Registry centro internetinis puslapis (www.kada.lt);

» Kiti teisiniai aktai;

Vertinant nekilnojamajj turta vertintojas naudojosi:

»  Uzsakovo pateikta kadastriniy matavimy bylos kopija;

> Turto apZilros medZiaga (nuotraukos ir kt. surinkta informacija);

> Uzsakovo pateiktu Pazyméjimu/Registro iSrasu apie nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy j jj jregistravimg
Nekilnojamojo turto registre;

> UZsakovo pateikta rastiska ir Zodine informacija;

e Lietuvos turto vertintojy asociacijos mokymo kursy, sesijy ir seminary medziaga (1994 — 2021);

» Vertintojo duomeny banke sukauptais duomenimis apie nekilnojamojo turto rinkg ir jos tendencijas, informacijos ir
atlikty darby (jvertinimo ataskaity) archyvais;

» UAB APUS TURTAS duomeny banku;

» Lietuvos Respublikos centrinio banko skelbiami statistikos duomenimis;

> Valstybés jmonés Registry centras pateiktais sandoriy duomenimis;

> Teisiniais, metodiniais nurodymais ir literatlira, informaciniais Saltiniais bei periodiniais reklaminiais leidiniais;

> Interaktyviais Zemélapiais: www.maps.It, www.regia.lt.

1.8. PATVIRTINIMAS, KAD VERTINAMAS BUVO ATLIKTAS PAGAL TARPTAUTINIUS VERTINIMO STANDARTUS IR

EUROPOS VERTINIMO STANDARTUS
Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita surasyta pagal Tarptautinius vertinimo standartus.
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Vertinimo dieng galiojo 2020 metais patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai.
Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita suradyta pagal Europos vertinimo standartus. Vertinimo
dieng galiojo 2020 metais patvirtinti Europos vertinimo standartai (9-asis leidimas).

Turto vertinimo ataskaita laikoma teisinga, kol ji nenugincyta jstatymy numatyta tvarka.

1.9. RIBOJANCIOS SALYGOS IR VERTINTOJY ATSAKOMYBES RIBOS
» Vertintojas nurodo, kad iSvada dél turto vertés yra parengta nesant gin€ui dél turto vertés nustatymo tarp uzsakovo ir

turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny.

» Turtas vertinamas kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigta visuma.

> Vertintojas pasinaudojo uZzsakovo pateiktais dokumentais bei jy kopijomis. Vertintojas detaliai netyré vertinamo turto
nuosavybés teisiy, neatliko turto nuosavybés dokumenty ekspertizés, kadangi tai néra vertinimo ataskaitos objektas.

» Vertintojas neapziliréjo uzdengty, nematomy ar neprieinamy konstrukcijy ir daro prielaidg, kad Sios konstrukcijos yra
suremontuotos ir geroje bukléje, kadangi duomeny apie jy netinkamg bikle nebuvo, galimybés apzilréti néra.
Vertintojas negali pareiksti jokios nuomonés apie neapzilréty konstrukcijy bakle ir Si ataskaita neturéty bati
traktuojama kaip objekty konstrukcijy biklés stabilumg patvirtinantis dokumentas.

» Vertintojas pazymi, kad neatsako uZz uzsakovo pateikty duomeny tikslumg, pasléptus defektus, jei pateikty duomeny
neatitikimas esamai turto buklei turéty jtakos vertés nustatymui.

> Sios ataskaitos autoriai neatsako uZ juridinius klausimus, nekilnojamojo turto apmatavimus ir kitus atliktus darbus,
nuosavybés teisés klausimus, pasléptas ir nezinomas turto verte jtakojancias salygas, toksines atliekas ir tersalus, dirvos
ir geologines savybes, aplinkosauginius, techninius ir panasius veiksnius, dél kuriy vertinamo turto verté galéty tapti
didesne ar mazesne nei nustatyta ataskaitoje, kadangi tokiy duomeny vertintojui pateikta nebuvo ir jie néra viesai
prieinami.

» Vertinimo ataskaita yra konfidencialus dokumentas, parengtas pagal uzsakovo uzsakymg ir skirtas naudoti vertinimo
ataskaitoje nurodytam vertinimo atvejui ir tikslui.

> Vertinamo turto verté nustatyta pagal ataskaitoje nurodytos turto apZitros datos bikle ir naudojimo sglygas. Turto
vertintojas daro prielaidg, kad nuo turto apzitros iki ataskaitos paruosimo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktra,
turto biklé i$ esmés nepasikeité, kadangi turto verté nustatoma turto apzidros dienai. Vertintojo nuomoné apie turto
verte galioja jvertinimo dieng. Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél turto vertés, pasikeitus turto naudojimo
sglygoms ar po jvykiy bei sprendimuy, kurie gali atsirasti po Sios ataskaitos pateikimo.

» Turto vertintojas pareigké nepriklausoma nuomone dél vertinamo turto vertés. Si nuomoné néra privaloma uzsakovui
bei treCiosioms salims.

» Vertintojas vertindamas remiasi rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagrjstais rinkos ir ekonomikos salygy
stebéjimy ir tyrimy rezultatais.

> Vertinimo metu dél COVID-19 grésmiy atsiranda vertintojo nustatytos turto vertés neapibréztumas (uncertainty), taciau
vertintojai dar neturi iSsamesniy duomeny apie galimas rinkos pokyciy tendencijas ir jy galimybe jtakoti nustatytg rinkos
verte.

» Nustacius vertinimo klaidas arba netikslumus, vertintojas jsipareigoja nedelsiant pranesti apie tai uzsakovui ir, jam
pageidaujant, nemokamai pakoreguoti turto vertinimo ataskaita.

> Sioje ataskaitoje komentarai, nuomoneés ir i$vados yra pateikiamos, aptariamos ir nagrinéjamos tiek, kiek manoma esant
reikalinga nustatytai vertei pagrjsti. Konkretls faktiniai duomenys, kuriais remiantis buvo nustatyta verté, laikomi
bylose.

> UZsakovas patvirtina, kad vertinamo turto savininkas yra tinkamai informuotas apie vertinamo turto apzitirg. Vertintojas
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neprisiima atsakomybés dél klaidingos informacijos.

» Vertintojas vertindamas naudojasi informacija, kuri jam yra pateikta ir (arba) vieSai prieinama, rodanti padétj iki turto

arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.

V| Registry centras nepateikia iS$samiy duomeny apie turtg, todél vertintojas vadovaujasi tik jam Zinoma informacija bei
nagrinéja duomenis apie sandorius tokiu detalumu, kokj pateikia V] Registry centras.

Teisés aktai imperatyviai nustato, kad teisingais laikomi tie nekilnojamojo daikto kadastro duomenys, kurie yra jrasyti
vieSame registre. Si nuostata reigkia, kad vertintojas, nustatydamas turto verte, privalo vadovautis vie$o registro
duomenimis, neatsizvelgdamas j faktiskai esamg, bet teisiskai nejregistruotg situacijg. Turto vertintojas neturi teisés
akty numatytos kompetencijos spresti, ar statinio statyba ar rekonstrukcija vyksta pagal statybos leidimg. Tokio
sprendimo teisé suteikta tik Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos pareiglinui. Turto vertintojas taip
pat néra kompetentingas tikslinti pastato kadastriniy duomeny. Metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos finansy
ministro 2012-04-27 jsakymu Nr. 1K-59, 29 punkto nuostata reiskia, jog vertintojas gali naudotis jam uzsakovo pateiktais
duomenimis tuo atveju, jeigu atitinkamos informacijos néra vieSame registre. Nekilnojamojo turto registro jstatymo 4
straipsnio, Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 3 straipsnio 3 ir 4 daliy analizé suponuoja iSvadga, kad teisingais laikomi
tie nekilnojamojo daikto kadastro duomenys, kurie jrasyti vieSame registre. Pasikeites pastato plotas (ar kitos techninés
charakteristikos) laikomas teisingu tik nuo jo jraSymo vieSame registre. Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo nuostata,
kad kadastre jrasyti duomenys nuo jy jraSymo laikomi teisingais ir iSsamiais, kol jie nepakeisti arba nenugincyti jstatymy
nustatyta tvarka, prieSingai nei teigia pareiskéjai, turto vertintojas, nustatydamas turto verte, privalo jais vadovautis,
neatsizvelgdamas j teisétu pagrindu atsiradusia faktine vertinamo objekto bikle. Nei aptarti, nei jokie kiti teisés aktai
nenustato iSimciy, kad kadastro duomenims, esantiems nekilnojamojo turto registre, nesutampant su faktiniais, bity
galima vadovautis faktiniais duomenimis. (3altinis: https://avnt.Irv.It/It/teisine-informacija/teismu-praktika/vertinimas-
4#2.7.)

Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme ar liudyti kitu badu dél atlikto turto vertinimo, iSskyrus jstatyme numatytus
atvejus. UZsakovui pageidaujant, kad Vertintojas dalyvauty teismo ar kitos teisminés instancijos nagrinéjamoje byloje,
susijusioje su Siuo turto vertinimu, turi bdti sudarytas atskiras iSankstinis susitarimas, uZz kiekvieng dalyvavimg

atitinkamame procese numatantis papildomg Vertintojo atlyginimg ir pakankamai laiko pasiruosimui.

1.10. TURTO VERTINIMO PRIELAIDOS
Zemiau yra pateikiamos prielaidos ir salygos, kuriomis remiantis buvo atliekamas vertinimas, tarp jy salygos ir

aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto arba verslo vertinimui, ir j kurias nebuvo atsizvelgta:

s

s

s

Turtas yra parduodamas atviroje rinkoje.

UZsakovas patvirtina, kad turi objekto savininko sutikimg dél vertinamo turto apZidros.

Vertinimas atliekamas darant prielaidg, kad perleidZiamam turtui nebus taikomi jokie suvarzymai dél to, kad juo
naudojasi savininkas, t. y. pirkéjas turés nuosavybés teise j turtg ir teisine jo kontrole. Atliekant vertinima j bent kokj
pranasuma, kuris atsiranda dél to, kad savininkas naudojasi turtu, neatsizvelgiama.

Turto atzvilgiu néra jokiy turtiniy jsipareigojimuy, kurie galéty turéti jtakos vertinamo turto ar jo dalies nustatytai vertei.
Prielaidy taikymo motyvai:

- atlikdamas vertinima vertintojas atskirai netyré ir netikrino kai kuriy fakty, nurodyty Siose prielaidose ar jy sglygose;
- kai kurie i$ anks¢iau aptariamy veiksniy yra aktualls konkrediam pirkéjui ir/arba savininkui, bet néra aktualts rinkos
dalyviams apskritai;

- vertintojas atlikdamas vertinimg vadovavosi rinkos sgvoka kaip apibrézta TVS. Rinkos sgvoka reiskia, kad pirkéjai ir

pardavéjai keiciasi prekémis ir paslaugomis be jokiy veiklos apribojimy.
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»  Vertintojas daro prielaidg, kad vertinamas objektas visais esminiais atzvilgiais tenkina reikalavimus, keliamus tokios
paskirties objektams ir gali biti eksploatuojamas pagal visus teisés akty reikalavimus, jskaitant statybos ir planavimo
reikalavimus bei normas, priesgaisrinés apsaugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, kitus norminius reikalavimus ir
reglamentus, taikomus valdZios institucijy, turin¢iy jurisdikcijg vertinamo turto atzvilgiu, kadangi kitokiy duomeny
vertintojui pateikta nebuvo ir jie néra viesai prieinami.

»  Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, kad neegzistuoja uzterstumo veiksniai arba iSlaidos jy nukenksminimo
darbams atlikti materialinés jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supaZindintas su jokia tyrimy medzZiaga,
informuojancia apie tersaly ar kenksmingy medziagy buvima. Be to, vertintojas nebuvo jpareigotas dométis vertinamo
turto bei aplinkiniy valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uZztersti, todél Sioji
remiasi tvirtinimu, kad minéti veiksniai neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neatsako nei uz terSaly egzistavima,
nei uz ekspertizés atlikimg ar mokslines Zinias, reikalingas jy buvima nustatyti. Jeigu véliau paaiskés, jog vertinamo
objekto ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tarsa arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél

kurios $i tarsa gali atsirasti, tada nustatytoji objekto verté gali sumazéti.

11



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B

Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos meén. 27 d.

Dapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

2.1. RINKOS TENDENCIJOS IR BENDRO POBUDZIO KOMENTARAI

Tomas Kipisas, Siauliy banko Taupymo ir Investavimo
produkty vadovas

Tomas turi daugiamete patirlj tarpininkaujant finansy rinkose,
valdant investicinius portfelius, analizuojant rinkas, administruojant
investicinius produktus. Konsulfuoja klientus investavimo rinkose
klausimais, ruoSia straipsnius, teikia rinky komentarus
Ziniasklaidos priemonéms.

EKONOMIKOS APZVALGA

Lietuvos ekonomika ir toliau nesiliauja stebinti pavydeétinu
atsparumu krizinéms situacijoms. Pernykstis dkio nuosmukis
buvo vienas $velniausiy visoje ES, o Siemet masy $alis -
viena pirmyjy visame pasaulyje, kurios ekonomika sugrizo |
prieSpandeminj lygj, nepaisant ilgo ir pakankamai griezto
karantino. Pernai dél pandemijos susitraukes 0,8 proc., per
pirmajj Siy mety ketvirtj Lietuvos BVP iSaugo 1,2 proc. Toks
pasiekimas virsijo daugelio analitikuy prognozes. Dar labiau,
lyginant su paskutiniuoju 2020 m. ketvir¢iu, Salies Okis
iSaugo net 18 proc. ir lenké stipriausias pasaulio
ekonomikas - JAV, Svedijos ir pan.

Prie tokiy rezultaty labiausiai prisidéjo stiprios vidaus
investicijos ir vidaus vartojimo augimas. Teigiamq impulsg

suteiké geréjanti epidemiologiné padétis tiek Lietuvoje, tiek
pagrindinése Lietuvos eksporto rinkose.

Lietuvos BVP
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m BVP gyventojui, tkst. EUR ¢ BVP pokytis, % (skalé desinéje)

Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Siauliy banko skaiciavimai

Chemijos produkty eksportas padvigubéjo, smarkiai iSaugus
Siy produkty paklausai dél pandemijos. DidZiausia indélj |
BVP augimg pagal sekforius jneSé pramoné. Augimas
fiksuotas beveik visuose pramonés sektoriuose, o didziausia
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plétra iSsiskyré transporto ir jrengimu, baldu, farmacijos
produkty gamintojai. Lietuvos apdirbamoji pramoné pirmajj
Siy mety ketvirtj beveik 13 proc. virSijo pragjusiy mety lygi.
Transporto priemoniy ir jy daliy gamyba padidéjo beveik
dvigubai (42 proc.), kiti paminéti sekioriai plétési 20-25 proc.
tempu.

Salies finansy sistema taip pat sékmingai atlaiké pandemijos
i§80kius, o banky turima jpagalvé” iSlieka pakankamai solidi.
Lietuvos banko duomenimis, 3alies bankai galéty atlaikyti
per 7 proc. siekianti hipotetinj ekonomikos nuosmukj.
Nepaisant to, atsipalaiduoti tikrai dar netinkamas laikas.
ReikSmingas pandemijos paveikty jmoniy finansinés biklés
pablogéjimas ir su tuo susijusios pasekmés galéty neigiamai
paveikti Salies finansy sistemos stabiluma.

Po létesnio augimo mety pradZioje pasaulio ekonomikos
augimas pradeda atsigauti. Prie didesnio dkio aktyvumo
prisideda ir jvairiy Saliy vyriausybiy gyventojams ir jimonéms
teikiama parama. Nors pandemija vis dar islieka pagrindiniu
kritiniu faktoriumi, daranéiu jtaka ekonominiams Saliy
procesams visame pasaulyje, tadiau slopstantys Sio viruso
Zidiniai ir spartéjanti vakcinacija lemia maZesnius
suvarzymus verslui ir namy Okiams. Sie procesai lems
didesnj tarptautinés prekybos aktyvuma ir Lietuvoje.

Prekiy eksportas per penkis pirmus 2021 mety ménesius
augo daugiau nei ketvirtadaliu (17,1 proc.), o lietuviskos
kilmés prekiy eksportas didéjo dar daugiau - 22,3 proc. (be
mineraliniy produkty - 24,1 proc.). Tokj istoriskai didel| pokyt)
lémé Zema praéjusiy mety bazeé ir didelis eksporto gaminiy
kainy augimas. Labiausiai augo chemijos produkty (2,2
karto), baldy (31,1 proc.), antzeminio transporto priemoniy
(42,7 proc.). Chemijos produkty pardavimy Suol] sukélé
reagentus vakcinoms nuo COVID-19 gaminanti UAB
,Thermo Fisher Scientific Baltics". Baldy eksportas, vienas

apus
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pagrindiniy Lietuvos eksporto sektoriy, iy mety pradzioje
iSsiskyré ypatingai dideliu proverziu — 8iy mety kovg
eksportuota uz rekordinius 181 min. eury. Visgi vélesni
ménesiai jau rodo augimo létéjimg dél baldininkams
reikalingy Zzaliavy stygiaus. Pagrindinés eksporto kryptys
buvo Rusija (10,7%), Latvija (9,0%), Vokietija (8,3%) ir
Lenkija (7,0%). Lietuviskos kilmés prekés gabentos |
Vokietija, Jungtines Valstijas, Lenkija, Nyderlandus ir
Svedijg. Eksportas | ES valstybes-nares sudaré 63 proc.
lietuviSkos kilmés prekiy eksporto (be naftos produktu)
vertés.
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Saitinis: Lietuvos stalistikos departamentas

Lietuviskos kilmés auk3tyjy technologijy prekiy eksporto
augimas pirmajj Siy ketvirti buvo gerokai didesnis nei viso
eksporto ir sudaré 152 proc., palyginti su tuo paéiu
laikotarpiu ~ pemai.  SparCiausiu  augimu  i§siskyré
kompiuteriniy, elektroniniy ir optiniy gaminiy, elektros
rangos gaminiy pardavimai uZsienio Salyse. AukStyjy
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technologijy dalis Salies eksporte sudaro apie 7 proc., didéja
aukstesnés pridétinés vertés aukstujy technologijy produkty
dalis.

Eksporto ateitis iSlieka Sviesi dél spartaus uzsienio
paklausos atsigavimo ir Lietuvos eksportuotojy lankstumo
pandemijos salygomis. Siemet laukiama, kad Lietuvos prekiy
ir paslaugy eksportas augs tiek, kiek pemai krito (apie 8
proc.), o vélesniais laikotarpiais — vidutini$kai apie 7 proc.
kasmet.

Atsigaunanti ekonomika ir stipriai iSauge verslo ir namy akiy
lokes¢iai reikSmingai pakelé prekiu ir paslaugy kainas. Nors
mety pradzioje infliacijos lygis nesieké 1 proc., taciau jau
geguze ir birzelj infliacija Lietuvoje paSoko iki nematyty 3,5
proc. Labiausiai prie didesnés infliacijos prisidéjo
ketvirtadaliu brangusi nafta dél Sios Zaliavos tiekimo ribojimy.
Energijos produkty kainy poveikis turéti silpti, ir kainas labiau
veiks vidaus paklausa. Visgi jei vidutiniu laikotarpiu
ekonomikos augimas bus spartesnis, tai reik$ ir didesne
infliacijg. TVF Siemet Lietuvai prognozuoja net 3,5 proc.
Salies analitikai kainy augima $alyje regi 2-2,5 proc. lygyje.
Visgi trumpuoju laikotarpiu, spartéjant ekonomikos augimui
ir laisvéjant karantino apribojimams, iSlieka ir didesniy kainy
rizika. Darbo uzmokestis ir toliau lenkia kainy augimg. Pemai
auges deSimtadaliu, Siemet vidutinis darbo uzmokestis
iSlaiko panady tempa. Atlyginimai didéjo tiek vieSajame, tiek
privatiajame sektoriuje. Tokias tendencijas paskatino gera
imoniy finansiné padétis ir jy pastangos didinti darbo
naduma, taip pat kvalifikuotos darbo jégos stygius, kuris
ilgoje perspektyvoje gali dar labiau paastréti dél neigiamy
natirraliy demografiniy tendencijy. Finansy ministerija
prognozuoja, kad Siemet atlyginimai kils vidutiniskai 7-8
proc., kitamet — per 6 proc. Tai reiSkia, kad gyventojy
perkamoji galia ir toliau augs.
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Infliacija, darbo uzmokestis ir maZmeniné prekyba
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Saltinis: Lietuvos stabistikos departamentas, Siauliy banko skaléiavimai

Mazéjantys 0kinés veiklos suvarzymai ir didéjancios
gyventojy pajamos gerino vartojimo tendencijas. Laikinai
atsligusi mety pradzioje mazmeniné prekyba kovo-geguzés
mén. vidutiniskai augo per 30 proc. tempu. Prekybininkams
pagelbéjo augantis vartotojy ir pramonés pasitikéjimas, kuris
jau beveik pasieké prieSpandeminj lygj, taip pat sparciai
atsigaunantys po karantino atsidarantys paslaugy sektoriai,
patyre skaudZiausias pandemijos suvarzymy pasekmes.
Teigiama jtaka gyventojy likesciams taip pat daré geréjantys
uzimtumo ir nedarbo rodikliai. Per antraja pandemijos bangg
dirbandiyjy skai¢ius Lietuvoje i§ esmés nesikeité, o Siy mety
pirmaisiais ménesiais Siek tiek padidéjo. Nedarbo lygis
pirmaj| $iy mety ketvirtj sumazéjo iki 7,5 proc. TVF ekspertai
mano, kad nedarbo lygis Siemet turéty sumazéti iki 6,7 proc.
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Salies pramonés produkcijos augimas per pirmajj $iy mety
pusmetfj, palyginti su tuo paciu 2020 m. laikotarpiu, sudaré
net 17,8 proc. Apdirbamoji gamyba be rafinuoty naftos
produkty augo 20 proc. Mety pradzioje didelj postimj
pramonés rezultatams davé rekordiniu tempu augusi
chemijos produkty gamyba, kurioje iSsiskyré Covid vakcinai
skity reagenty gamyba. Per pirmajj ketvirtj ji iSaugo 29 proc.
Kity segmenty augimas nebuvo Zymus arba buvo netgi
neigiamas. Taciau jau antrame ketvirtyje gamybos apiméiy
augimas jgavo didesnj masta, t.y. reikSmingg metinj augimg
pademonstravusiy pramonés segmenty skai€ius buvo
gerokai didesnis. Stipriai augo baldy ir kity medienos
gaminiy gamyba, transporto priemoniy ir jy daliy gamyba,
metalo gaminiy gamyba.

Spartaus $alies ekonomikos atsigavimo fone gyvenamojo
nekilnojamojo turto rinka jau skambina perkaitimo pavojaus
varpais. Tai galéty sukelti skaudZias pasekmes 3alies
finansy sistemos stabilumui. Bisto kainos pirmajj Siy mety

Dapus
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ketvirti augo 12 proc. Nors NT kainy augimas sutapo su
didéjancias namu Okiy aflyginimais, santaupomis ir
lukesciais, taCiau toks plétros tempas ir jos pobidis yra
netvarus, todél jam ilgiau uZsitesus, galime sulaukti
reikSmingu neigiamy rinkos perkaitimo padariniu. Bisto
isigijimo kreditavimo apimtys iSliko pakankamai stabilios,
tatiau netvarumo rizika kursto intensyvios spekuliacijos
piminéje plétotoju rinkoje, kai siekiama pasipelnyti i§
rezervacijy sutarCiy perpardavimo, kas iSkreipia realig
situacijg bsto rinkoje.
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Siauliy banko skaiéiavimai

Pastaruoju metu didéja tiek statybos, tiek remonto sanaudy
elementy kainos. Balandj, palyginti su tuo padiu ménesiu
pernai, statypbos medziagy ir gaminiy kainos didéjo per 5
proc., remonto — 3,6 proc. Ypaé sparéiai brango metalo
gaminiai (54 proc.), langai ir durys (4,8 proc.), medzio
gaminiai (3,8 proc.). Prie kainy augimo labiausiai prisidéjo
aktyvis Kinijos veiksmai, kuri po pandemijos atsigavo labai
greitai ir suskubo Zaliavy birzose supirkti net iki 40 proc.
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konstrukcinio statybinio plieno. |vykus grandininei reakcijai,
pasekmés nuvilnijo ir per kity statybiniy medziagy kainas.

Statyby sektoriaus augimas po pandemijos nedemonstruoja
auksty rezultaty. Per pirmajj Siy mety ketvirtj, palyginti su tuo
paciu laikotarpiu pemai, investicijos | gyvenamujy pastaty
statybg augo 8 proc., 0 negyvenamujy ir inzineriniy statiniy
segmentas susitrauké atitinkamai 10 ir 9 proc.

Statyby aktyvumas Lietuvoje
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Tiesioginés uzsienio investicijos Lietuvoje, mird. EUR
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Tiesioginés uzsienio investicjos (TUI) - svarbi Salies
eksporto potencialo komponenté - islaiko gera tempa.
Sukauptosios TUI Lietuvoje per metus padidéjo 7,2 proc. iki
20,3 mird. eury ir sudaré 412 proc. Salies BVP.
Didziausiomis investuotojomis iSlieka Svedija, Estija ir
Nyderlandai. Lyderiai pagal segmentus - finansinés ir
draudimo  veiklos, apdirbamosios gamybos  bei
nekilnojamojo turto operacijy jmonés.
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Saitinis: Lietuvos bankas, Siauliy banko skaitiavimai

|spldingu tempu atsigavusi Salies ekonomika demonstruoja
uzkreianti pavyzdj kitoms alims. Nors riziky dél pandemijos
valdymo ir galimy jos atmainy netriiksta, tadiau tikétina, kad
tamsiausias pandemijos etapas jau praeityje, ir misy Salis
galés susitelkti | ekonomikos stiprinima. Geréjanti
pandeminé situacija Salyje, palankesné iSorés aplinka ir |
ekonomikos transformacijg jlietos milijardinés léSos leidZia
tikétis gerokai spartesnio Lietuvos ekonomikos augimo $iais
ir ateinancias metais. Finansy ministerijos 2021 m. stabilumo
programoje nurodyta, kad Siemet i§ ES Ekonomikos
gaivinimo ir atsparumo didinimo priemonés | Lietuvos
ekonomikq bus {lieta papildomai 150 min. Eur, o kitamet -
450 min. Eur. Lietuvos bankas prognozuoja, kad gera mety
pradzia taps geru impulsu, ir Salies Ukis Siemet augs 5,1
proc., o kitamet - 4,4 proc. Finansy ministerija atitinkamai
tikisi 4,1 proc. augimo Siemet ir 4,4 proc. augimo kitamet.
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Tomas Sovijus Kvainickas, INREAL grupés investicijy ir
analizés vadovas

Tomas Sovijus analitiku nekilnojamojo turto (NT) srityje dirba vir§
10 mety, specializuojasi duomeny analizés ir skai¢iavimo modeliy
karime. Tomas Sovijus atsakingas uz INREAL grupés investiciniy
galimybiy paieSka, jy vertinima, taip pat teikia konsultacijas
klientams ir komentarus Ziniasklaidai NT rinkos kiausimais.

NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

Pandemijos poveikis nekilnojamojo turto rinkoje sukdré
,amerikietiSkus kalnelius® — staigus kritimas, palyginus
trumpas stabilizacijos periodas ir kilimas | iki tol nematytas
aukstumas - taip atrodé vos pusantry mety su pasaul
niokojancia liga.

Pandemijos laikotarpiu gyventojai priversti taikstytis su
galybe apribojimuy, pratintis prie naujy darbo formy, i§ naujo
permastyti savo poreikius bastui. Atsakyti, kurie pokyéiai bus
trumpalaikiai, o kurie ilgam nubré$ naujas turto plétros ir
naudojimo kryptis, $iuo metu yra sudétinga, taciau tai, kad
dalis pokyCiy iSliks ~ akivaizdu. Jau netolimoje ateityje
galimas ir dar vienas poky€iy periodas, nes ujami kaimyninés
Salies gyventojai vis rim¢iau svarsto emigracijos galimybes ir

Dapus
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viena i§ savo stoteliy renkasi Lietuva. Istoriskai masy Saliai
artimi baltarusiai gali padéti iSspresti dalj demografinio
pobdzio NT rinkos problemy — ne tik sumazinti verslo centry
vakansija, bet ir paskatinti tolimesne jy plétra.

Gyventojy skaicius Lietuvoje
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Saltinis: Lietuvos stalistikos departamentas

Demografija — vienas svarbiausiy veiksniy nekilnojamojo
turto rinkoje ir bene svarbiausias bisto segmente. 2020
metai i§siskyré tuo, kad gyventojy skai€ius mety pabaigoje
buvo aukstesnis nei prie$ metus, ir tai leido tikétis didesnio
rinkos aktyvumo jau netolimoje ateityje. Kita vertus,
iSankstiniai 2021 mety vidurio rezultatai rodo zymy 12 tdkst.
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gyventojy sumaZéjima, kam jtakos turéjo ir daugiau nei 4
tkst. mirgiy nuo COVID-19.

Busto fondas Lietuvoje toliau auga, ir nors pandemijos metu
kilo sunkumy statyby sektoriuje, tai reikSmingos jtakos NT
plétrai neturéjo. Gyvenamyjy patalpy fondas padidéjo 1.0
proc. (8953 vnt.), kas yra Siek tiek maziau nei 2020 metais
analogisku laikotarpiu (1,1 proc., 9907 vnt.), tadiau daugiau
nei ankstesniais metais (2019 - 0,9 proc., 8127 vnt., 2018 -
1,0 proc., 8436 vnt.).

SkaiCiuojant absoliutiais skaiiais, gyvenamujy patalpy
kiekis rinkoje daug karty lenkia kitos paskirties (poilsio,
viedbudiy, administracinés, gamybos) patalpy prieaug;,
tadiau pastarujy augimo tempai yra gerokai didesni.
Administracinés ir gamybos paskirties patalpy skaicius auga
apie 2 - 3 proc. (217- 331 vnt.) kasmet. Ne visos Sios
patalpos naudojamos gyvenimui, taciau reikSmingas patalpy
skai¢iaus augimas identifikucja, kad wvystytojai ir foliau
gyventojams sillo negyvenamosios paskirties patalpas
bstui jsirengti. i teiginj iliustruoja poilsio ir vieSbugiy
paskirties patalpy skaiCiaus pokytis. Per paskutinius 12
ménesiy tokiy patalpy padaugéjo 13 proc. (1078 wnt.).
Palyginimui, 2020 metais analogisku laikotarpiu prieaugis
sieke 9 proc. (647 vnt.), 2019 metais - 8 proc. (575 vnt.).

ReikSmingos jtakos Siy patalpy plétrai turi projekty vystymas
i§ valstybés nuomojamoje Zeméje, kuomet vystytojai vengia
keisti Zemés paskiti bei pacios paskirties teikiami
privalumai, PavyzdZiui, ankstesniame Vilniaus miesto
bendrajame plane galiojo skirtingi plétros rodikliai,
priklausomai nuo vystomy pastaty paskirties. Pirkéjams
reikia Zinoti, kad pagrindiniais $iy patalpy trikumais laikytini:
sudétingesnis |sigjimo finansavimas bei fo nulemtas
mazesnis turto likvidumas. Techniniais parametrais $ios
patalpos yra i5 esmés identiSkos gyvenamosios paskirties

apus
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patalpoms. Kita vertus, dél Zemesnés |sigijimo kainos ir NT
mokeséiy tarify palankumo turint didesnés vertés turto, 3ios
patalpos yra gerokai patrauklesnés turto nuomos verslui.

Remiantis naujuoju Vilniaus miesto bendruoju planu,
uzstatymo rodikliai, nepriklausomai nuo pastaty paskirties,
suvienodgja. Siuo metu svarstoma statyby valstybingje
Zeméje tvarka, todél tokio tipo patalpy ateityje, tikétina, bus
statoma gerokai maZiau, nors vis dar yra anksciau iSduoty
statybos leidimu, kuriy Sie pokyCiai nepaveiks.

Patalpy skaiciaus pokytis Lietuvoje
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Satinis: V] Registny centras

Jau 2020 mety antroje puséje buvo kalbama apie trumpalaikj
pandemijos poveiki gyvenamajam bdstui, sparty tiek
pirminés, tiek antrinés rinky atsigavima. 2020 m. Il pusmetj
buvo sudaryti 18.775 gyvenamujy patalpy pirkimo—-
pardavimo sandoriai, t.y. analogiskas skaicius kaip ir 2019
m. Il pusmetj. Tuo tarpu 2021 m. | pusmetj sudarytas
sandoriy skaiCius gerokai virSijo ankstesnius rezultatus -
19,696 notariniai pirkimo-pardavimo sandoriai, Ypac Zenklus
aktyvumo Suolis Il ketvirtj fiksuotas senos statybos bisto
segmente - 9045 sandoriai, kas i§ esmés atitinka ankstesniy
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laikotarpiy visos bsto rinkos (pirminés ir antrinés) sandoriy
skai¢iaus sumg. Padidéjus| senos ir senesnés statybos
bisto sandoriy aktyvumo Suol| galima sieti tiek su ypac
aktyvia pirmine rinka (blsto keitimas), tiek su susiformavusiu
pasitlos trikumu, kuris taip pat turéjo jtakos senesnés
statybos bisto kainy augimui bei leido pardavéjams turtg
parduoti aukstesne kaina ir, galbdt, jsigyti arba pradéti statyti
individualy gyvenamajj nama.

Prie$ pandemijg augusi naujos statybos biisto sandoriy dalis
Siy mety antrajj ketvirtj smukteléjo iki 19 proc. (2020 mety |
ketvirfi naujos statybos blsto sandoriai sudaré 25 proc.
rinkos). Tq |émé sulétéjusi (arba nespéjant vytis paklausos)
naujo bisto pasiila.

Gyvenamuyjy patalpy pirkimo - pardavimo sandoriy skaiius
Lietuvoje
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Saltinis: V| Registny centras

Rinkos aktyvumui teigiamos itakos turéjo ir skolinimosi
galimybiy pokyciai. Prie§ metus, pandemijos pradzioje kiek
Sokteléjusi bisto paskoly marza pradéjo mazéji jau birzelio -
liepos ménesiais, 0 mety pabaigoje grizo | 2018-ujy lygj, net
zemesnj nei 2019 metais. Siy mety viduryje paskoly

ateitj. Nemaza dalis nuomos sandoriy yra sudaroma dar
plétros laikotarpiu, todél Sis papildomas laikas gali leisti
sumazinti vakansijas atidarymo metu.

Kalbéti apie verslo centry ateitj galima i$ keliy perspektyvy —
tiek nuotolinio darbo [sigaléjimo, tiek [moniy plétros.
Galimybé prisivilioti Baltarusijos IT bendroves, vienaragiy
paieskos Lietuvoje gali uztikrinti auksta patalpy uzimtuma ir
tolimesne verslo centry plétrg, augantj paslaugy sektoriy
Salyje ir geréjancig demografing situacija. Teigiamy veiksniy
multiplikatoriai gali sukurti dar daugiau progy verslo plétrai,
taiau pandemijos rizikos dar neiSnyko, o politinés situacijos
Baltarusijoje problematika — sunkiai nuspéjama.
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palukany norma (dél neigiamo Euribor, atitinkamai, ir marza)
sieké 2,2 proc. Palyginimui, 2020 mety pradzioje, iki
pandemijos marza sieké apie 24 proc. Tiek pirkéjy
susidoméjimas turtu, tiek sumazéje skolinimosi kastai lemé
ir iSduoty paskoly augimg — nuo prieSpandeminiy 110 min.
Eur iki 160 min. Eur per ménesj Siemet. Svarbu atsizvelgti ir
| tai, kad dalis Siy paskoly apima ne tik esamg rinkos
pagyvéjimg, bet ir iki tol rekordinés prieSpandeminés
pirminés rinkos susitarimus, sudarytus perkant bdstg ,i$
bréziniy®.

Tikryjy naujyjy basto paskoly apimtys (min. Eur) ir palikany
normos (proc.)
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Satinis: Lietuvos bankas

Rinkos aktyvumas ypatingai matomas gyvenamyjy namy bei
zemés sklypy segmente. Pandemijos metu ne vienas
gyventojas jautési [kalintas savo namuose, kuriy keturios
sienos buvo ir gyvenamaja, ir darbo, ir poilsio vieta. Tokiomis
aplinkybémis didesnis kotedzy, namy plotas, savas kiemas
tapo ypac viliojantis privalumas.

2020 mety neapibréZtumas rinkoje léemé, kad dalies
komerciniy projekty startas buvo nukeltas | kiek tolimesne

Tas pats pasakytina ir prekybos centrus. Elektroninés
prekybos prieinamumas ir apimtys auga jau ne vienerius
metus i$ eilés, tatiau nemazéjantys pirkéjy srautai prekybos
centruose rodo, kad ne visi zmoniy jprociai gali bdti keiciami
taip efektyviai, kaip nuotolinio darbo atveju.

Ne visi vieSbuciai atlaiké pandemijos iSbandymus, taciau
duris atveria ,co-living" projektai, o biisto nuoma $alyje tampa
ne tik fiziniy asmeny bet ir stambaus kapitalo versly taikiniu.

Saltinis: https://www.inreal.It/file/1/9/3/7/Ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga-2021-H1_INREAL-Siauliu-bankas-COBALT-CityNow_2021-08-
10 compressed.pdf [Ziaréta 2021-08-16]
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B @ a pus

Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos meén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

W 2.9. Statiniy statistiniai duomenys

Registry centro duomenimis, nuo 2016 m. sausio 1 d. iki 2020 m. sausio 1 d. Lietuvoje
jregistruoty pastaty skaicius kasmet dideja (2.9 pav.). IS viso Nekilnojamojo turto registre 2020 m.
sausio 1 d. buvo jregistructi 2 587 984 pastatai, tai yra 16 623 pastatais (0,65 proc.) daugiau nei
pries metus ir 77 051 pastatu (3,07 proc.) daugiau nei 2016 m. sausio 1d. Per analizuojamg
laikotarpj maZiausias metinis pokytis — 16 623 pastatai (0,65 proc.) fiksuojamas 2020 m. sausio
1 d., didziausias — 21 533 pastatai (0,85 proc.) — 2018 m. pradzioje.

Pastaty skaicius Pastaty skaitius

Lietuvos Respublikoje, is viso Rokiskio rajono savivaldybéje
2620000 .587.984 | 57000 56.663
2580000 1 553,770 36f- 56500 56.135 S
2540000 2. 511} 933" 56000 55 818
2500000 55500 55.353
2460000 55000 .
2420000 -
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W, &, &8 W M o1 01 01 01 01

2.9 pav. Nekilnojamaojo turto registre jregistruoty pastaty skaifiaus dinamika®

Registry centro duomenimis, 2020 m. sausio 1d. Rokiskio rajono savivaldybéje buwvo
jregistruoti 56 663 pastatai, tai yra 270 pastaty (0,48 proc.) daugiau nei pries metus ir 1 310
pastaty (2,37 proc.) daugiau nei 2016 m. sausio 1d. Per analizuojamg laikotarp] maZiausias
metinis pokytis — 258 pastatai (0,46 proc.) fiksuojamas 2019 m. pradZiocje, didZiausias — 465
pastatai (0,84 proc.) — 2017 m. sausio 1 d.

Registry centro duomenimis, nuo 2016 m. sausio 1d iki 2020 m. sausio 1 d. Lietuvoje
jregistruoty patalpy skaitius kasmet didéja (2.10 pav.). IS viso Nekilnojamojo turto registre 2020
m. sausio 1 d. buvo jregistruotos 1 139 225 patalpos, tai yra 13 141 patalpa (1,17 proc.) daugiau
nei pries metus ir 50 703 patalpomis (4,66 proc.) daugiau nei 2016 m. sausio 1d. Per
analizuojama laikotarpj maZiausias metinis pokytis — 11 126 patalpos (1,02 proc.) fiksuojamas
2017 m. sausio 1 d., didZiausias — 13 414 patalpy (1,21 proc.) - 2019 m. pradZioje.

Patalpy skaiius Patalpy skaicius
Lietuvos Respublikoje, i5 viso Rokiskio rajono savivaldybeje
1160000 1.139.225 || 9800 9.727 9732 9743
Ll!ﬁ.ﬂﬂ-’l
1130000 1.112.670 5700
1.099.648 9 660
1100000 1.088.522
1070000 I 00
1040000 9500
2016 01 2017 01 201801 201901 202001 2016 01 201701 201801 2019 01 202001
o1 01 01 01 o1 o1 01 01 o1 01

2.10 pav. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty patalpy skaiciaus dinamika®
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Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos meén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

Registry centro duomenimis, RokiSkio rajono savivaldybéje Nekilnojamojo turto registre iki
2020 sausio 1d. jregistructos 9 743 patalpos, tai yra 11 patalpy arba 0,11 proc. daugiau nei pries
metus ir 95 patalpomis (0,98 proc.) daugiau nei 2016 m. sausio 1 d.

985; 1,74% 1810; 3,19%

733; 1,33%

» Pagalbinio Okio paskirties pastatai

B Gyvenamasios (vieno Ir dviejy buty)
paskirties pastatai
E Kitos (sody) paskirties pastatai

®Gamybos, pramonés, sandéliavimo,
transporto Ir garady paskities pastatal

® Kity paskircly pastatai

2.11 pav. Pastaty pasiskirstymas RokiSkio rajono savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj
2020 m. sausio 1 d.*

Registry centro duomenimis, Rokiskio rajono savivaldybéje 2020 m. sausio 1 d.
Nekilnojamojo turto registre pagal naudojimo paskirtis daugiausia buvo jregistruota pagalbinio Okio
paskirties pastaty — 43 289 (tai sudaro 76,40 proc. visy savivaldybéje jregistruoty pastaty),
gyvenamosios (vieno ir dviejy buty) paskirties pastaty — 9826 (17,34 proc.), kitos (sody)
paskirties pastaty — 753 (1,33 proc.), gamybos, pramoneés, sandéliavimo, transporto ir garazy
paskirties pastaty — 985 (1,74 proc.). Likusiy paskirciy pastatai sudaro tik 3,19 proc., i jy: kitos
(fermy, Tkio, Siltnamiy) paskirties — 285 (0,5 proc.), spedialiosios, religinés ir kitos paskirties— 379
(0,67 proc.), gyvenamosios (trijy ir daugiau buty - daugiabudiy) paskirties pastaty — 524
(0,92 proc.), viesbudiy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir poilsio paskirties — 295 (0,52 proc.),
administracinés paskirties — 141 (0,25 proc.), kultGros, mokslo ir sporto paskirties — 123
(0,22 proc.), gyvenamosios (jvairioms socialinéms grupéms) paskirties pastaty - 29 (0,05proc.),
gydymo paskirties — 34 (0,06 proc.).

38; 0,39% 109; 1,12% 64; 0,66%

m Gyvenamasios paskirties patalpos

®m Gamybos, sandeéliavimo, transporto ir
garaZy paskirties patalpos

m Administracinés paskirties patalpos

m Viesbudiy, prekybos, paslaugy,
maitinimo ir poilsio paskirties patalpos

® Kity paskirciy patalpos

2.12 pav. Patalpy pasiskirstymas Rokigkio rajono savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj
2020 m. sausio 1 d.”®
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Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B @ a pus

Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos meén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

Registry centro duomenimis, RokiSkioc rajono savivaldybéje 2020 m. sausio 1 d.
Nekilnojamojo turto registre pagal naudojimo paskirtis daugiausia jregistruota gyvenamujy
patalpy: gyvenamosios (buty) paskirties patalpy - 7 408, gyvenamosios (gyvenamujy patalpy)
paskirties patalpy — 281, gyvenamosios ( jvairiy socialiniy grupiy) paskirties patalpy - 4 (tai
sudaro 78,95 proc. visy savivaldybéje jregistruoty patalpy). Negyvenamujy patalpy jregistruota:
gamybos, sandeéliavimo, transporto ir garazy paskirties — 1 839 (18,88 proc.), administracinés
paskirties— 38 (0,39 proc.), viesbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir poilsio paskirties — 109
(1,12 proc.). Nedidele dalj (0,66 proc.) sudaro likusiy paskirdiy patalpos: specialiosios, religinés ir
kitos paskirties patalpos — 30 (0,31 proc.), kultiiros, mokslo ir sporto paskirties patalpos — 11 (0,11
proc.), gydymo paskirties patalpos - 20 (0,21 proc.), pagalbinio Ukio paskirties patalpos —
3 (0,03 proc.).

2,10% 0,65% 0,38%
2,99%

o Fizinly asmeny nuosavybe

® Juridiniy asmeny nuosawybe
H Kita™ nuosawybé

B Savivaldybiy nuosavybe

® Valstybés nuosavybé

2.13 pav. Pastaty RokiSkio rajono savivaldybéje pasiskirstymas pagal nuosavybes teises | juos
2020 m. sausio 1 d.#

Registry centro duomenimis, pastaty pasiskirstymas RokiSkio rajono savivaldybéje pagal
nuosavybeés teises | juos 2020 m. sausio 1 d. buvo toks: fiziniams asmenims nuosavybeés teise
priklausé 53 197 arba 93,88 proc. visy jregistruoty (56 663) pastaty; juridiniams asmenims = 1
693 pastatai (2,99 proc.), valstybei — 218 pastaty (0,38 proc.), savivaldybéms— 366 pastatai
(0,65 proc.), kitai* nuosavybei ~ 1 189 pastatai (2,10 proc. visy jregistruoty pastaty).

3,41% 1,73% _0,28%

1,44%

m Fiziniy asmeny nuosavybeé

® Juridiniy asmeny nuosavybe
® Kita™ nuosavybe

m Savivaldybiy nuosavybe

® Valstybés nuosavybe

2.14 pav. Patalpy Rokiskio rajono savivaldybéje pasiskirstymas pagal nuosavybés teises | jas
2020 m. sausio 1 d.*
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Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos meén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

Registny centro duomenimis, patalpos RokiSkio rajono savivaldybéje 2020 m. sausio 1 d.
pagal nuosavybés teises j jas pasiskirsté taip: fiziniams asmenims nuosavybés teise priklause 9 075
patalpos (93,14 proc.), juridiniams asmenims — 140 patalpy (1,44 proc.), valstybel nuosavybes
teise — 27 patalpos (0,28 proc.), savivaldybéms nuosavybés teise — 169 patalpos (1,73 proc.),
likusig dalj — 332 patalpas (3,41 proc. nuo visy jregistruoty patalpy (9 743) savivaldybéje) sudaro
patalpos, priklausancios kita* nuosavybés teise.

W 2.10. Nekilnojamojo turto rinkos statistiniai duomenys
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2.15 pav. 2016-2020" m. Rokiskio rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaidius™™!

Rokiskio rajono savivaldybéje per analizuojamg 2016-2020* m. laikotarp] daugiausia
pastaty ir patalpy yra parduota 2019 m., maZiausiai — 2016 m. 2019 m. perleista 8,82 proc.
daugiau pastaty ir patalpy nei 2018 m. 2020* m. nurodytas tik sausio-liepos menesiais parduoty
pastaty ir patalpy skaicius, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas
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Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos meén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS
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2.16 pav. 2016-2020" m. Rokiskio rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius™ pagal
paskirciy grupes™

Rokigkio rajono savivaldybéje 2016-2020* m. laikotarpiu pirkimo—pardavimo sandoriais iS
viso perleisti 2 188 nekilnojamojo turto objektai (be pagalbinio Ukio paskirties pastaty ir patalpy).
Per analizuojamg laikotarpj aktyviausiai yra perkami—parduodami butai, vieno—dviejy buty namai,
sody pastatai ir garazai.

2019 m. daugiausia parduota buty — 201 butas. Vieno ir dviejy buty gyvenamyjy namy -
183, tai yra 18,06 proc. daugiau nei 2018 m., kai buvo perleisti 155 namai. Sody pastaty rinka
panasi per visg analizuojama laikotarpj. Rokiskio rajone yra aktyvi garazy paskirties nekilnojamojo
turto objekty rinka: 2019 m. perleisti 58 garazai, 2018 m. — 54, 2017 m. — 71 pastatas. Pirkimo—
pardavimo sandoriais 2019 m. perleista 14 vieSbuCiy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirties
objekty.

Bendrabudiy, administracinés ir gydymeo, kultiros ir mokslo bei poilsio ir sporto paskirciy
nekilnojamajo turto objekty per nagrinéjama laikotarpj jvykusiy sandoriy skaicius mazas ir tesiekia
apie 4 proc. visy per analizucjama laikotarpj savivaldybeje perleisty nekilnojamojo turto objekty.
2020* m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy skaicius tik sausio—liepos ménesiais, todél su
ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas

Saltinis: ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO ATASKAITA.

Prieiga per internetq: http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=53
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2.2. VERTINAMO TURTO VIETOS IR APLINKOS APRASYMAS
Vertinamas nekilnojamasis turtas yra Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B.
Rokiskio rajono savivaldybé yra Siaurés - ryty P A et B . \

Lietuvos dalyje, Panevézio apskrityje. Rajono didzioji - S

dalis iSsidéscCiusi vakary Aukstaiciy plynaukstéje. a5 ,\:f
Siaurés vakarinis pakrastys yra Masos — Nemunélio T e S T VR pe R ™ 3
Zemumoje, kur Latvijos pasienyje yra Zemiausia Muy ’ 3 7 Sl | |
rajono vieta — 76 m. Auki&iausia rajono vieta yra r : : : o
r 8
- b ST {

rytinéje rajono dalyje, Aukstai¢iy aukStumos ;
pakrastyje — 175 m. Rokiskio rajono bendras plotas ) W
yra 1 806 km2 , i$ kuriy 1 792 km2 sudaro kaimo

teritorija, o 15 km2 uZima RokiSkio miestas. Rokiskio
rajono plotas uzima 2,8 proc. Lietuvos bei 22,9 proc. U S
1 Adresy registro 2020 m. duomenys. PanevéZio R u s
apskrities teritorijos. RokiSkio rajono rytiné riba taip pat yra ir Lietuvos siena su Latvijos Respublika. Rajonas ribojasi su Birzy,
Utenos, Zarasy, Kupiskio ir Anykséiy rajonais. Rajone yra Nemunélio ir Setek$nos istakai, per rajong teka Lévuo ir Kriauna,
daug mazZesniy upiy, is viso teka 42 upés, yra 99 ezerai, 11 tvenkiniy. Rajono miskingumas yra 29,0 proc., didzZigjg misky dalj
sudaro pusynai ir miSris miskai. Rajono teritorijoje yra Sarty regioninis parkas, Moskény—Laukupény istorinis draustinis.
Rajonas néra itin turtingas gamtiniais itekliais. Vyraujancios naudingosios iskasenos — dolomitas (Cedasy telkinys), Zvyras
(Sniegiy ir Praseliy telkiniai) ir durpés (Degesynés, Celkiy ir Varas¢inos durpynai). Naudinguyjy iskaseny telkiniai daugiausia
susitelke rajono Siauréje. Rokiskio rajono teritorijos nekerta magistraliniai keliai, taciau krasto keliy tinklas iSvystytas. I$
pietvakariy j $iaurés rytus rajono teritorija kerta tarptautiné geleZinkelio linija Klaipéda-SiauliaiPanevézys—Daugpilis.
Atstumai iki didZiyjy Salies miesty: iki Vilniaus — 180 km., iki Kauno — 175 km., iki Rygos — 160 km, iki Klaipédos — 360 km.
Rajone yra 10 seniinijy (JGzZinty senidnija, Juodupés seniinija, Kamajy senitnija, Kazliskio senilnija, Kriauny senitnija,
Obeliy seniinija, Pandélio senilinija, Panemunélio senidnija, Rokiskio kaimiskoji senidnija, Rokiskio miesto seniinija) taip
pat 3 miestai — Obeliai, Pandélys ir Rokikis, 9 miesteliai — Cedasai, Duokiskis, Juodupé, JGZintai, Kamajai, Panemunélis,
Panemunis, Salos, Suvainiskis, 689 kaimai. RokiSkio rajono savivaldybé yra viena is$ Sesiy savivaldybiy (PanevéZio miesto,
PanevéZio rajono, BirZzy rajono, Pasvalio rajono, Kupiskio rajono, Rokiskio rajono), sudarancio PanevéZzio apskritj. Rokiskio
rajono savivaldybés administracinis centras — Rokiskio miestas. Rokiskio miestas pirmg kartg minimas 1499 m. rugséjo 21
d. kunigaiksc¢io Aleksandro privilegijoje dél girios kirtimo, kai Cia stovéjes RokiSkio dvaras (nors esama nuomoniy, kad
Rokiskis buves jau Xl amZiuje). Apie 1500 m. minima RokiSkio baznycia ir parapija. 1516 m. minimas miestas.

Saltinis: ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO ATASKAITA.

Prieiga per internetq: http.//www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php ?src=1&sav=461&ver=53

Obeliai — miestas Rokiskio rajone, 15 km j rytus nuo Rokiskio. Senilinijos centras, Obeliy senilnaitija. Pro miestg
prateka Kriauna, pietvakariuose telkSo Obeliy eZeras.
Obeliy pasienio kontrolés postas su Latvija yra uz 8 km j Siaurés rytus, pakeliui j Subate. Pro Obelius nutiestas

gelezinkelis Radviliskis—Daugpilis, praeina plentai 122 Daugpilis—Kupiskis—Panevézys ir 117 Zarasai—Bradesiai—Obeliai .
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Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B apus
Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos meén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

Vertinamo turto vieta:

POWINRLD EY @

26




Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B a a pus
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Saltinis http://www.maps.It/map/

Vertinamas turtas yra 40.2 verciy zonoje.

u Rokiskio rajono savivaldybé '

Respubiikos g. 94, LT-42136 Rokiskis
E Tel. (B 458) 71442; Faks. (8 458) 7 1420 =avivaldybe@post rokiskis it
REGIA Kodas: 185772248
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40.2 ir 40.4 verciy zonoms priklauso Obeliy ir Pandélio miestai (su jy priemiestinémis teritorijomis). Tai didesne verte
turintys miestai su gerai iSvystyta infrastruktlra, yra senilinijy centrai.

Saltinis: https://regia.lt/map/vilniaus m?lang=0
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B
Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos meén. 27 d.

@Dapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Saltinis: ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO ATASKAITA.

Prieiga per internetq: http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=53

Vertinamas turtas — Turtinis kompleksas: Zemés sklypas, unikalus numeris 4400-5248-1239, su garaZu, unikalus numeris
7396-3004-5033, esantis adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B.

Pasiekiamumas. Objekto pasiekiamumas turi didelés jtakos nekilnojamojo turto patrauklumui. Objekto pirkéjams
yra svarbi privaZiavimo/isvaziavimo keliy infrastruktira tiek pac¢iame miestelyje, tiek ir jo apylinkése. Privaziavimas iki
vertinamo turto patogus, asfaltuotas. Automobiliy eismo intensyvumas vidutinis, gatviy tinklas gausus, péstiesiems
susisiekimas patogus. Automobiliy parkavimo galimybés geros. Turto aplinka tvarkinga.

UZterstumo galimybé: atliekant $j vertinimg, atsizvelgiant j apZiliros metu Vertintojo stebétus turto ir aplinkos
iSorinius pozymius, buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uzterStumo veiksniai arba islaidos jy nukenksminimo darbams

atlikti materialinés jtakos vertei neturi.

2.3. VERTINAMO TURTO JURIDINE CHARAKTERISTIKA
Nekilnojamieji daiktai, daiktinés teisés j juos, Siy teisiy suvarzymai, juridiniai faktai jraSomi j nekilnojamojo turto
registra. Visi nekilnojamojo turto registre esantys duomenys nuo jy jraSymo laikomi teisingais ir iSsamiais, kol jie nenuginéyti
jstatymy nustatyta tvarka.
Nekilnojamojo turto registre registruojami Sie nekilnojamieji daiktai, jeigu jie Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo
nustatyta tvarka yra suformuoti kaip atskiri nekilnojamojo turto objektai ir jiems suteiktas unikalus numeris:
= Zemeés sklypai;
= statiniai;
=  butai daugiabuciuose namuose;
= patalpos.
Kartu su nekilnojamaisiais daiktais Nekilnojamojo turto registre registruojami daikto priklausiniai i$ kito registro,
nuosavybé, savininkas, juridinis pagrindas, valstybés ir savivaldybiy Zzemés patikéjimo teisé, kitos daiktinés teisés, juridiniai
faktai, Zymos, specialios naudojimo sglygos, registro pastabos ir nuorodos, kita informacija, informacija apie iSduotas

galiojancias Pazymas sandoriui.

Turto juridiné charakteristika

Zemés sklypas

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.: 44/2374607
Registro tipas: Zemeés sklypas
Sudarymo data: 2019-08-26

Adresas:
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.
Unikalus daikto numeris:
Zemes sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés
pavadinimas:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zemes sklypo naudojimo bidas:
Statusas:
Daikto istoriné kilmé:
Zemes sklypo plotas:
Zemés Gkio naudmeny plotas viso:
i$ jo: pievy ir natdraliy ganykly plotas:
UZstatyta teritorija:
Kitos Zemeés plotas:
Zemés tkio naudmeny nasumo balas:
Matavimy tipas:
Indeksuota Zemeés sklypo verté:

Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B

Zemeés sklypas
4400-5248-1239

7360/0001:150 Obeliy m. k.v.

Kita

Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
Suformuotas padalijus daiktg

Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 4400-4658-0732
0.3173 ha

0.0330 ha

0.0330 ha

0.2420 ha

0.0423 ha

32.6

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
7622 Eur
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Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B
Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos meén. 27 d.

Zemés sklypo verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas:
Kadastro duomeny nustatymo data:
3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra
4. Nuosavybeé:
4.1.
Savininkas:
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé:

5.1.
Patikétinis:
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

6. Kitos daiktinés teisés : jraSy néra
7. Juridiniai faktai: jrasy néra

8. Zymos: jrasy néra

@Dapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

4764 Eur

1920 Eur
2019-08-27
Masinis vertinimas
2019-06-10

Nuosavybés teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Zemeés sklypas Nr. 4400-5248-1239, aprasytas p. 2.1.

2017-07-20 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr.
25SK-683-(14.25.110.)

2017-10-12 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr.
25SK-939-(14.25.110.)

2019-08-13 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr.
25S5K-713-(14.25.110.)

Nuo 2019-09-02

Valstybinés Zemés patikéjimo teisé

Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés dkio ministerijos, a.k. 188704927

Zemeés sklypas Nr. 4400-5248-1239, aprasytas p. 2.1.

2017-07-20 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr.
255K-683-(14.25.110.)

2017-10-12 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr.
255K-939-(14.25.110.)

2019-08-13 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr.
255K-713-(14.25.110.)

Nuo 2019-09-02

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

9.1.
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
Jrasas galioja:
9.2.
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
Jrasas galioja:

9.3.
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Plotas:

Jrasas galioja:

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:
10.1.

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:
10.2.
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
Jrasas galioja:
11. Registro pastabos ir nuorodos:

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Zemeés sklypas Nr. 4400-5248-1239, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XIlI-
2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro jsakymas Nr. 3D-711

355.00 kv. m

Nuo 2020-01-02

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Zemeés sklypas Nr. 4400-5248-1239, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XIlI-
2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro jsakymas Nr. 3D-711

155.00 kv. m

Nuo 2020-01-02

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)

Zemeés sklypas Nr. 4400-5248-1239, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XIII-
2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro jsakymas Nr. 3D-711

461.00 kv. m

Nuo 2020-01-02

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)

ALINA GUTARAVICIOTE

Zemeés sklypas Nr. 4400-5248-1239, aprasytas p. 2.1.
2019-02-08 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-2699
2019-06-10 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2019-08-27

Suformuotas padalijimo badu (daikto registravimas)
Zemeés sklypas Nr. 4400-5248-1239, aprasytas p. 2.1.
2019-06-10 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2019-08-13 Nacionalinés Zemeés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr.
255K-713-(14.25.110.)

0.3173 ha

Nuo 2019-08-27
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B
Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos meén. 27 d.

Statiniai - Registro Nr. 90/21580
12. Kita informacija: jrasy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Pastatai (Registro Nr. 90/21580 istrauka)

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:
Baklé:
Adresas:
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.3.
Adresas:
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:
UZstatytas plotas:
Koordinateé X:
Koordinaté Y:
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidéveéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.9.

Savininkas:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

90/21580

Statiniai

1995-09-28

Tvarkomas (nuo 2021-02-02)

Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 1

Pastatas - GaraZas
Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B
7396-3004-5033

Garaiy

4G1p

1977

100 %

Vietinis centrinis Sildymas
Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky Salinimas
Néra

Plytos

Ruberoidas

1

412.18 kv. m

392.21 kv. m

3136 kub. m

475.00 kv. m

6203248.91

612751.75

125193 Eur

28%

90139 Eur

22535 Eur

2000-01-17

1999-05-24

Nuosavybés teisé

ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111101681
pastatas Nr. 7396-3004-5011, aprasytas p. 2.1.
pastatas Nr. 7396-3004-5033, aprasytas p. 2.3.
1999-12-08 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 147
2000-04-05 Perdavimo - priémimo aktas

Nuo 2000-04-20

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés : jraSy néra
7. Juridiniai faktai:
8. Zymos: jrasy néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: jrasy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos: jrasy néra

11. Registro pastabos ir nuorodos:

Dapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Pastatai 9G1p; 1711p; 18I1p ir dalis kiemo statiniy yra Zemés sklype kurio kadastrinis Nr. 7360/0001:124, pastatai 6F1p, 10P1p, 12B1p,16F1p yra
sklype, kurio kad.Nr.7360/0001:129, pastatai 1P1p, 2H1p yra skype , kurio kadastrinis Nr. 7360/0001:150, pastatas 4G1p yra Zemés sklype, kurio

kadastrinis Nr. 7360/0001:149.
12. Kita informacija: jrasy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Juridiné charakteristika nustatyta naudojantis Nekilnojamojo turto registre jregistruotais nekilnojamojo daikto ir
daiktiniy teisiy j jj jregistravimo duomenimis. Nekilnojamojo turto centrinio duomeny banko iSrasai pateikti ataskaitos

prieduose.
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B o a pus

Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos mén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

2.4.VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamas turtas: Turtinis kompleksas: Zemés sklypas, unikalus numeris 4400-5248-1239, su garazu, unikalus
numeris 7396-3004-5033, esantis adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B.

Vertinamas garazo pastatas vieno auksto. Bendras plotas 412.18 kv. m. Pamatai — betono juostiniai. Sienos plyty
maro. Lubos gelZbetonio ploksciy. Stogas sutapdintas, bituminés dangos. Langai mediniai. Durys, vartai — mediniai.

ISvada — apZidros metu nustatyta, kad vertinamo turto buklé — bloga*.
* Labai gera”, t.y. patalpy jrengimui yra panaudotos kokybiskos medZiagos, jrengimo lygis — pagerinimai, suteikiantys papildoma verte; ,Gera“, t.y.
patalpos atitinka standartinius tokioms patalpoms keliamus reikalavimus, badingus tokios paskirties, statybos mety ir konstrukcijy patalpoms; ,Vidutiné“,
t.y. nepilnai atitinka tokios paskirties, statybos mety ir konstrukcijy patalpoms keliamy reikalavimy ir/ar reikalauja remonto; ,Bloga“, t.y. neatitinka tokios
paskirties, statybos mety ir konstrukcijy patalpoms keliamy reikalavimy ir/ar reikalauja kapitalinio remonto; , Labai bloga“, t.y. neatitinka tokios paskirties,

statybos mety ir konstrukcijy patalpoms keliamy reikalavimy ir/ar reikalauja rekonstrukcijos; “Avariné”, t.y. pastatui/patalpai yra nustatyta avariné baklé

(jregistruotas Statinio pripaZinimo avariniu aktas).

Techniné charakteristika

= Pamatai: Betono juostiniai = Sienos: Plyty maras
= Pertvaros: | Plyty miras = Perdengimai: | GelZbetonio plokstés
= Stogas: Sutapdintas, bituminés dangos = Langai: Mediniai

Vertinamo turto (unikalus Nr. 7396-3004-5033) techniné charakteristika

Bendras plotas 412.18 kv. m
Pagrindinis plotas 392.21kv. m
Auksty sk. 1

Statybos metai 1977

Zemeés sklypo, unikalus numeris 4400-5248-1239, bendras plotas 0.3173 ha. Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo
bidas - Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Zemés sklypas suformuotas atliekant
kadastrinius matavimus. Reljefas — lygus, konfigiiracija — netaisyklingas daugiakampis. Zemés sklypas apauges kriimynais.
Teritorija neaptverta.

Vertinamo turto potencialis pirkéjai — vidutines pajamas turintys juridiniai asmenys, norintys jsigyti garazg su Zemeés

sklypu Obeliuose.

2.5. RINKOS KONJUNKTURA

Pasiula ir paklausa rinkoje
Analogisko turto pasiilos ir paklausos lygis rinkoje vidutinis.
Veiksniai, turintys jtakos turto vertei:

Vertinamas turtas galéty bati patrauklus dél Siy savybiy (svarbiausi teigiami veiksniai jtakojantys vertinamo turto verte):

- nenustatyta.

Faktoriai, galintys turéti neigiamos jtakos vertinamo turto patrauklumui (svarbiausi neigiami vertés veiksniai):

- bloga fiziné buklé.

Vertinamo turto likvidumas — vidutinis. Analogisko turto pasitlos ir paklausos rinkoje lygis vidutinis.

2.6. GERIAUSIAS PANAUDOJIMAS, PLETROS GALIMYBES IR ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS

Turto vertés koncepcijos pamatas yra geriausias turto panaudojimas, apibréziamas kaip labiausiai tikétinas fiziskai
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B m a pus

Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos mén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

jmanomas turto panaudojimas, tinkamai pagrjstas, teisiskai leistinas ir finansiskai jmanomas, kurio déka vertinamas turtas
jigauna auksciausig verte. Panaudojimas, kuris néra leistinas teisiniu poZidriu bei jmanomas fiziniu, negali bati laikomas
geriausiu.

Atsizvelgiant j turto fizinius, ekonominius faktorius bei ateities perspektyvas, galima teigti, kad vertinamo turto
panaudojimas esamai paskirciai yra geriausias vertinamo objekto panaudojimas.

ISvada dél plétros galimybiy ir (arba) alternatyvaus panaudojimo:

Galimi vertinamo turto detaliojo plano sprendimai vertintojo nagrinéti nebuvo, nes vertinamas turtas yra
valstybiniame Zemés sklype, o vertintojas neturéjo duomeny apie Zemés sklypo savininko (ar jo atstovo) sutikimo dél
nekilnojamojo turto objekto plétros, nebuvo pateikti leidimai naujy pastaty statybai ar rekonstrukcijai ir samatiniai
skaiciavimai bei galimas numatyty atlikti darby kalendorinis grafikas su iSsamiais statiniy architektdriniais ir techniniais

sprendimais.
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B m a pus

Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos mén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

3. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMAS

3.1. TURTO VERTINTOJO PARINKTI METODAI VERTINAMO OBJEKTO VERTEI NUSTATYTI
Lyginamasis metodas !
Lyginamasis metodas — vertinimo metodas, leidZiantis nustatyti verte lyginant vertinama turtg su analogisku ar panasiu
Zinomos kainos turtu. Pagal §j metoda pirmiausia nustatoma neseniai rinkoje jvykdyty sandoriy analogiSku ar panaSiu turto
sandoriy kaina. Jeigu neseniai buvo jvykdyti keli tokie sandoriai, gali bati tikslinga jvertinti j pardavimo sarasus jtraukto ar
sillomo parduoti analogisko ar panasaus turto kaing, aiSkiai nustacius, kad tokia informacija yra aktuali ir kritiskai
iSanalizuota. Taip pat gali prireikti tokig informacijg apie kainas atitinkamai koreguoti, siekiant parodyti galimus skirtumus
tarp faktiniy sandoriy ir vertinimo pagrindo, ir atsizvelgti j tokiam vertinimui atlikti priimtas prielaidas. Taip pat gali skirtis j
kitus sandorius jtraukto ar kito vertinamo turto teisinés, ekonomineés ir fizinés savybés.
Lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés
Buvo analizuojami vertintojo turimi bei V| Registry centras uzfiksuoti duomenys bei pasilloje esantys apie analogisky
objekty sandorius/ofertas. Atlikus auks$ciau minéty duomeny analize pastebéta, kad rinkoje jvyko/yra pasitloje panasiy

objekty sandoriy/oferty. Atsizvelgiant j tai, lyginamasis metodas buvo taikytas.

Pajamy metodas !
Pajamy metodas — vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma konvertuojant bsimus pinigy srautus j esama kapitalo
verte. Pagal §j metodg vertinamos pajamos, kurias turtas sukurs per naudingo tarnavimo laikg ir nurodoma jo kapitalizuota
verté. Kapitalizavimas yra pajamy perskaiciavimas j kapitalo sumg taikant atitinkamga diskonto normg. Pajamy srautas gali
blti pakeistas pagal sutartj ar sutartis, arba jis gali bati kuriamas ne pagal sutartj, pvz., pelnas, numatomas gauti naudojant
ar turint turta. Pagal pajamy metoda turtas gali bati vertinamas taikant tokius skai¢iavimo bidus:
> pajamy kapitalizacija, kai bendra kapitalizacijos norma yra pritaikoma vieno reprezentatyvaus laikotarpio
pajamoms;
» diskontuotasis pinigy srautas, kai diskonto norma taikoma keliy basimy laikotarpiy pinigy srautams,
diskontuotiems iki dabartinés vertés;
»  jvairts alternatyvis kainos skaic¢iavimo badai.
Pajamy metodas gali bati taikomas jvertinti jsipareigojimus apskaiciuojant pinigy srautus, reikalingus jsipareigojimui
aptarnauti, kol jis yra jvykdyti.
Kapitalizavimo skaiciavimo blidas daZniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy blsimuyjy pinigy srautai kinta tolygiai. Taikant
kapitalizavimo skaiciavimo blidg, pajamy baze gali bati veiklos pajamos arba grynosios pajamos. Parinkus pajamy baze,
atliekamos pataisos (jei bdtina), panaikinant nebldingas (atsitiktines) pajamas ar iSlaidas, ir apskaiiuojamos grynosios
koreguotos pajamos. Turto verté, taikant kapitalizavimo skaic¢iavimo bidg, apskaiCiuojama kapitalizuojant grynasias
koreguotas pajamas (gryngsias koreguotas pajamas pagal pasirinktg pajamy baze dalinant i$ kapitalizavimo normos).
Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bidg, turto verté apskaiciuojama kaip grynujy bisimyjy pinigy srauty

dabartiné verté. Su turtu susije grynieji blsimieji pinigy srautai skaiCiuojami pagal esamg turto bikle arba maksimaly ir

'Lietuvos respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio mén. 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta , Turto ir verslo vertinimo metodika”;
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geriausig jo panaudojimg (kai maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisiSkai galimas ir finansiskai jmanomas).
Apskaiciuojant grynuosius blsimuosius pinigy srautus jtraukiama: pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turtg;
numatomos iSlaidos, susijusios su to turto naudojimu; remonto ir eksploatavimo islaidos, reikalingos turtui iSlaikyti tokios
buakleés, kuri leisty gauti pajamas pagal grynuosius blsimuosius pinigy srautus; pinigy suma, numatoma gauti perleidus turtg
grynujy basimuyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji yra pagrjstai tikétina.

Pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Pajamy metodu gali b{ti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinamas turtas yra blogos buklés,

neeksploatuojamas, nuomos pajamy negeneruoja. Atsizvelgiant j tai pajamy metodas nebuvo taikytas.

I3laidy (kasty) metodas *

Pagal islaidy (kasty) metodg verté nustatoma remiantis ekonomikos principu, kad pirkéjas uz turtg nemokés daugiau, nei
kainuoty jsigyti tokig pacig nauda teikiantj turtg jj nusiperkant ar pasigaminant.

Sis metodas grindZiamas principu, kad jeigu gaitamo laiko, nepatogumo, rizikos ar kiti veiksniai néra aktualds, kaina, kurig
uz vertinama turtg pirkéjas mokéty rinkoje, nebity didesné, nei kainuoty analogiska turtg nusipirkti ar pasigaminti. Daznai
dél amziaus ar nusidévéjimo vertinamas turtas yra maziau patrauklus, nei alternatyvus turtas, kurj galima nusipirkti ar
sukurti. Tokiu atveju, priklausomai nuo taikomo vertinimo pagrindo gali prireikti koreguoti alternatyvaus turto savikaing.
ISlaidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai
lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms,
islaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma rinkos verte. Kadangi lyginamuoju ir/ar pajamy metodais
vertinamo turto verte nustatyti jmanoma, be to, vertinamas turtas néra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje
parduodamy objekty kategorijai — islaidy (kasty) metodo taikymas nustatant vertinamo turto rinkos verte néra tinkamas ir

metodas netaikomas, o turtas vertinamas taikant kitg turto vertinimo metoda.

3.2. SVARBIAUSI TURTO VERTES NUSTATYMO KRITERIJAI
- vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominiai, socialiniai rodikliai;
- vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktira ir finansavimo sglygos;
- vertinamo turto arba verslo teisinis reZimas (nuosavybés teisés, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai, specialiosios
naudojimo sglygos ir kt.);

- turto arba verslo plétros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas.

3.3. TURTO VERTES NUSTATYMAS
Lyginamasis metodas

Rinkos analizés pagrindas yra duomenys apie turto pirkimo — pardavimo ir nuomos atvejus i$ turto vertintojo
asmeninio duomeny banko, valstybiniy ir kity duomeny banky, sandoriy dalyviy, notary biury, nekilnojamojo turto
prekybos firmy ir agentlry apklausos, i$ kity informacijos saltiniy (laikrasciy, specializuoty periodiniy leidiniy, interneto
svetainiy). Jeigu néra informacijos apie sandoriy kainas, naudojama informacija apie analogisko arba panasaus turto
pasiulos kainas, turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos saltinius.

Taikant lyginamajj metoda:

»  surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius 36 ménesius jvykusiy analogisko arba panasaus turto
sandoriy kainas arba informacija apie analogisko arba panasaus turto pasilos kainas;

»  jvertinami vertinamo turto ir analogiSko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir
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daromos (jeigu batina) analogisko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity salygy, iSreiskianciy

vertinamo turto ir analogisko arba panasaus turto skirtumus, pozidriu.

Analogisko ar panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, pasirinkimo aplinkybés.

Objektai, su kuriais yra lyginamas vertinamas turtas ir kuriems buvo atliekamos kainy pataisos, buvo atrinkti
vadovaujantis Sia tvarka:

- vertintojas, atsizvelgiant j vertinamo turto tipa, paskirtj, jo dislokacijos ir fizines savybes, i vertintojo asmeninés
duomeny bazés atrinko objektus pagal suformuotus kriterijus: turto paskirtj, sandorio/pasiilos laikg (sandoriai
jvykdyti/objektas pasitloje atsirado per paskutinius 36 ménesius iki vertés nustatymo datos), lyginamyjy objekty buvimo
vietg (prioritetas teikiamas verciy zonai, kurioje yra vertinamas objektas), objekto plotg bei kitus reikSmingus kriterijus,
priklausancius nuo konkretaus vertinamo objekto.

- i$ visy vertintojo uzklausoje esanciy lyginamyjy sandoriy/oferty, atitinkanciy vertintojo uzduotus kriterijus,
vertintojas parinko, jo nuomone, labiausiai panasius j vertinamg objektg lyginamuosius objektus. Vertintojas skaic¢iavimuose
naudojo tuos sandorius/ofertas, apie kuriuos vertintojas disponuoja daugiausia informacijos (t. y. reikSmingos detalés

vertintojui geriau Zinomos nei likusiy).

Taikant lyginamajj metodg, objektai vertinami pagal tokius kriterijus:
> rinkos salygy (laiko) — parodo rinkos vertés kitimo dydj laiko atzvilgiu;
»  vietovés —kai palyginamieji vertinamo objekto analogai yra kitoje vietovéje, kurios rinkos konjunktdros sglygos skiriasi.
»  fizinés buklés — nesant kity viesai prieinamy duomeny apie lyginamuyjy objekty bikle, vertintojas daro prielaidg, kad
lyginamuyjy objekty baklé proporcingai priklauso nuo pastato statybos/rekonstrukcijos mety.
> Zemeés sklypo nuosavybés — atsizvelgiama j Zemés sklypo valdymo teise (nuosavybés/nuomos);
> dydZio (ploto) — atsizvelgiama, kai turto (pastato, Zemés sklypo) ploty skirtumai yra reikSmingi ir turi jtakos 1 kv. m

rinkos vertei.

Koreguojant lyginamuyjy objekty pardavimo kainas, daromos lyginamo objekto pataisos orientuojantis j vertinamajj
objekty, todél vertinamojo objekto rinkos verté apskaic¢iuojama kaip analogo pardavimo kainos ir patikslinimy vertés suma.
Jeigu lyginamojo objekto vertés elementas yra geresnis nei vertinamo, tai atliekamos pataisos mazéjimo linkme, ir
atvirksciai, jei vertinamo objekto charakteristikos geresnés, analogo kaina didinama. Koregavimai gali bati skirtingy rasiy.
Atliekant procentinius pataisymus, analogo arba lyginamo vieneto kaina dauginama i$ procentinio dydZio arba atliekami
piniginiai koregavimai (santykiniai ar absoliutls). Atliekant analogo kainos koregavimg, nustatomi pataisymy dydziai. Jie
nustatomi keliais bidais. Pirmas — poriniy pardavimy analizé — atliekama, kai du objektai yra identiski, iSskyrus vieng
charakteristika, kuri ir nulemia kainy skirtuma. Zinant §j skirtuma, jvertinamas konkrecios charakteristikos indélis vertei.
Antrasis pataisymy vertinimo metodas yra tiesiné charakteristiky analizé, kai analizuojamos vertinamo objekto ir analogy
charakteristikos. Darant (jeigu bdtina) analogisko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisas, yra taikomas poriniy
pardavimy analizés modelis.

Rinkos verté skaiciuojama pagal formule:

RV=)%gii=1(PK * PV1 % PV2 x.. .x PVK) * ksv
kur RV - vertinamo objekto rinkos verté, PK - palyginamojo objekto pardavimo kaina, PV - patikslinimy koeficientai, ksv-

svertinis vidurkis, n - objekty skaicius.

Svertinj vidurkj 1712 m. jvedé angly matematikas, astronomas ir filosofas RodzZeris Kotsas (1682- 1712, RogerCotes) —

inovatyvus edukatorius ir populiarintojas, antrojo Niutono ,,Principia® redaktorius.
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Jei turime realiyjy skaiciy aibe {x1, x2, ... xn} su atitinkamais jy (teigiamais realiaisiais) svoriais {w1, w2, ... wn}, tada svertinis

vidurkis paskai¢iuojamas taip:
T
2 iy Wil

Yy

Svertinis vidurkis yra panasus j aritmetinj vidurkj, taCiau atsizvelgia j tai, kad kai kurios reikSmés yra svarbesnés - ir jeigu visi

b e

svoriai yra vienodi, tada abu Sie vidurkiai sutampa.

Kai svoriai normalizuoti (t. y., kai svoriy suma lygi 1), svertinis vidurkis tampa matematine viltimi ir pats yra atsitiktinis dydis.

Nekoreliuojantiems stebéjimams su standartiniais nuokrypiais si, svertinis skirtinio vidurkis turi standartinj nuokrypj:

Tuo atveju, kai visy stebéjimy standartiniai nuokrypiai vienodi (d = si), svertinis skirtinio vidurkis bus lygus standartiniam

nuokrypiui:

o(z) = dy/Va
b=y i

Cia: V2 yra dydis i=1 toks, kad 1,1;?1 < 1{2 i 1 turi minimalig reikSme, kai visi svoriai vienodi, o maksimalig,
kai visi svoriai, iSskyrus vieng, yra lygis 0. Antruoju atveju turime
o(x) =d/vn

susijusig su centrine ribine teorema. Saltinis: http://www.vartiklis.It/science/math/stat-notions.htm|

Lyginamyjy objekty parinkimo pagrindimas:

V] Registry centras duomeny bazéje vertintojas suformavo uzklausas pagal tokius parametrus: Rokiskio r. sav., zonos Nr.
40;40.1; 40.1.1; 40.1.2; 40.1.3; 40.2; 40.3; 40.4; 40.5; 40.6; 40.7; 40.8; 40.9; 40.10; 40.11; 40.12; 40.13; 40.14; 40.15; 40.16;
40.17; 40.18; 40.19; 40.20; 40.21; 40.22; 40.23; 40.24; 40.25; 40.26; 40.27; 40.28, turto paskirtis - Garazy, sandorio tipas -
Pirkimas, kainos tipas - Keliy daikty jsigijimo kaina, baigtumas 100 ... 100, sandorio data 2018-08 ... 2021-07. IS gauty
sandoriy vertintojas pasirinko véliausiai parduotus, esancius arciausiai vertinamam turtui, pagal Valstybés jmonés Registry
centro direktoriaus 2020 m. gruodzio 19 d. jsakymu Nr. NVE-323 (1.3 E) patvirtintus VIETOVES PATAISOS KOEFICIENTAI
PAGAL NEKILNOJAMOJO TURTO PASKIRT] IR VIETOVE NUO 2021 M. SAUSIO 1 D. Vietovés pataisos koeficientas, remiantis
Garazy pastaty paskirties objekty vietovés pataisos koeficientais ir pasirinkti Sie lyginamieji objektai:

Eil.| Sand.
Nr.| data
1. |2021-04 |Pirkimo - pardavimo sutartis |2700 30,18 40.11 |Rokiskio r. sav., RokiSkio kaimiSkoji sen., Serapiniskis, Pagojés g. Nr. 20..30
40.11 |Rokiskio r. sav., Rokiskio kaimiSkoji sen., Serapiniskis, Pagojés g. Nr. 20..30

Dokumento tipas Suma|Vnt.kaina| Zona ADRESAS

2. |2021-04 [Pirkimo - pardavimo sutartis | 7000 |29,35 40.11 |Rokiskio r. sav., Rokiskio kaimiSkoji sen., Kavoliskis, Durpyno g. Nr. 20..30
40.11 |Rokiskio r. sav., RokiSkio kaimiSkoji sen., Kavoli$kis, Durpyno g. Nr. 20..30
40.11 |Rokiskio r. sav., Rokiskio kaimiSkoji sen., Kavoliskis, Durpyno g. Nr. 20..30

3. [2020-08 [Pirkimo - pardavimo sutartis |3200 40,15 40.1.2 |Rokiskio r. sav., RokiSkio miesto sen., Rokiskis, AZzuoly g. Nr. 20..30
40.1.2 |Rokiskio r. sav., RokiSkio miesto sen., Rokiskis, Azuoly g. Nr. 20..30
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@Dapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Pavadinimas |Paskirtis Plotas Isigytas Baigtumas Statytaos Statypos Sienos | Sildymas | Vandentiekis | Kanalizacija | Aukstas Auksty
plotas pradzia | pabaiga sk.

Garazo boksas |Garazy |44.96 44,96 1100 1986 1986 Plytos |Néra Néra Néra 1 1

Garazas boksas |Garazy |44.5 44,5 100 1986 1986 Plytos |Néra Néra Néra 1 1
Bendras plotas: |89,46

Garazo boksas |Garazy |104.13 104,13 [100 1978 1978 Plytos |Néra Néra Néra 1

Garazo boksas |Garazy |67.55 67,55 [100 1978 1978 Plytos |Néra Néra Néra 1 1

Garazo boksas |Garazy |66.86 66,86 [100 1978 1978 Plytos |Néra Néra Néra 1 1
Bendras plotas: |238,54

Garazo boksas |Garazy |39.38 39,38 100 1992 1992 Plytos |Néra Néra Néra 1 1

Garazo boksas |Garazy |40.32 40,32 |100 1992 1992 Plytos |Néra Néra Néra 1 1
Bendras plotas: |79,7

Pataisy skaiciavimai:

Rinkos sqlygy (laiko) pataisa — parodo rinkos vertés kitimo dydj dél rinkos sglygy pokyciy laiko atzvilgiu. Koeficientas

nustatytas iSanalizavus pastaryjy 36 ménesiy kitos paskirties patalpy pardavimo rinkga visoje Lietuvoje, iSskyrus Vilniy.

Saltinis: https://www.aruodas.lt/kainu-statistika/.

Nekilnojamojo turto kainy statistika (€)

Objekto tpas
Savivaldybe
Gyvenviets
Mikrorajonas
Paskirtis

Palyginti

Patalpos pardavimui
isa Listuva be Vilniaus

Gyvenvieta

Kita

. Patalpos pardawmui Visa Lietuva be Vilniaus

nuo | 2018~ | Rugpjulis v | %
Statistikos laikotarpis i %MT% 7“3% = Rodyti
) ) ) Vnt kaina o 18 2020-01 237,38 219,98
Laikotarpis | Ménuo y reikSmé
(EUR/m?) 19 2020-02 246,81 220,95
1 2018-08 189,02 203,49 20 2020-03 229,68 221,92
2 2018-09 195,92 204,46 21 2020-04 230,06 222,89
3 2018-10 198,66 205,43 22 2020-05 225,31 223,86
4 2018-11 231,33 206,40 23 2020-06 230,26 224,83
5 2018-12 238,83 207,37 24 2020-07 177,76 225,80
6 2019-01 235,92 208,34 25 2020-08 230 226,77
7 2019-02 199,03 209,31 26 2020-09 227,21 227,74
8 2019-03 199,72 210,28 27 2020-10 226 228,71
9 2019-04 194,73 211,25 28 2020-11 214,79 229,68
10 2019-05 227,4 212,22 29 2020-12 226,34 230,65
11 2019-06 219,01 213,19 30 2021-01 230,35 231,62
12 2019-07 229,65 214,16 31 2021-02 244,9 232,59
13 2019-08 228,35 215,13 32 2021-03 254,7 233,56
14 2019-09 209,45 216,10 33 2021-04 244,63 234,53
15 2019-10 179,48 217,07 34 2021-05 236,93 235,50
16 2019-11 182,03 218,04 35 2021-06 235,07 236,47
17 2019-12 185,93 219,01 36 2021-07 243,99 237,44
300
5 250 i | . | ——
=  2AANEE TS JUREE A YT =TT sl o8
o 200 -—i‘i"—_“;
£ +0¢ *
& 150
E 100
=
= 50
-l
0
0 5 10 15 20 25 30 35 40

y=0,9701x + 202,52

Laikas, mén.

Rinkos salygy (laiko) pataisos koeficientas nustatomas pagal auks¢iau nurodytg lygt;j:
y=0,9701*x+202,52.

Lyginamajam objektui Nr. 1 taikoma taip:
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y reikSmé vertinamo objekto vertés nustatymo datai (y=0,9701%¥36+202,52=237,44)

=1,01.
y reik§mé 1 lyginamojo objekto pardavimo datai (y=0,9701+33+4+202,52=234,53)

Kitiems lyginamiesiems objektams rinkos salygy (laiko) pataisos koeficientas nustatomas analogiskai.

Vietovés pataisa. Taikoma tada, kai palyginamieji vertinamo objekto analogai yra kitoje vietovéje, nei vertinamas turtas.
Vertintojas vadovaujasi Valstybés jmonés Registry centro direktoriaus 2020 m. gruodzio 19 d. jsakymu Nr. NVE-323 (1.3 E)
patvirtintus VIETOVES PATAISOS KOEFICIENTAI PAGAL NEKILNOJAMOJO TURTO PASKIRT] IR VIETOVE NUO 2021 M. SAUSIO
1 D. Vietovés pataisos koeficientas nustatomas remiantis Garazy pastaty paskirties objekty vietovés pataisos koeficientais.

Vertinamo turto vietoveés pataisos koeficientas (verciy zona 40.2) yra 0,08.

Eil. Nr. Verciy zona | Vietovés pataisos koeficientas | Taikomas vietovés pataisos koeficientas*
1 40.11 0,12 0,6667
2 40.11 0,12 0,6667
3 40.1.2 0,16 0,5000
Vertinamas turtas 40.2 0,08

*Apskaic¢iuojamas: Vertinamo objekto vietovés pataisos koeficientas/Lyginamojo objekto vietoves pataisos koeficientas.

Fizines buklés pataisa. Vertinamo turto baklé proporcingai priklauso nuo pastato statybos/rekonstrukcijos mety. Tiek
vertinamas turtas, tiek lyginamieji objektai yra panasiy statybos mety, plyty miro pastatai. Kity duomeny, patvirtinanciy

baklés skirtumus tarp lyginamujy ir vertinamo objekty, néra. Pataisos koeficientas priimamas 1,00.

DydZio (ploto) pataisa. Nustatoma remiantis Valstybés jmonés Registry centro patvirtintais masinio vertinimo duomenimis
paskelbtais  internetiniame  tinklalapyje  https://www.reqistrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvertphp?src=
1&sav=461&ver=55 [ZiGréta 2021-08-20 11:20] (Savivaldybé: Rokiskio raj.. sav.; Vertinimas: (statiniy galiojo nuo 2021-01-

01), dokumento pavadinimas: Vertinimo modeliai lyginamuoju metodu, esantis modelio Nr. 19005 grafikas skirtas nustatyti

bendro ploto jtakg turto vertei.

Bendras plotas Bpl SKF 0.48
1,00 1—,
0,75 1
0,50 1 g — i i el
. -
"
ml
20,25
0,00 r v ' v . r
0 250 500 750 1000 1250 1500
Bpl Bendras plotas
Lyginamasis objektas |Pagrindas (Bpl_SKF) Laipsnis Bpl_SKF ~(0,48) |Taikomas pataisos koeficientas *
1 0,8388 0,48 0,9191 0,8338
2 0,6488 0,48 0,8125 0,9432
3 0,8678 0,48 0,9342 0,8203
Vertinamas turtas 0,5744 0,48 0,7663
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*Apskaiciuojamas: Vertinamo objekto Bpl_SKF~(0,48)/ Lyginamojo objekto Bpl_SKF~(0,48)

Zemeés sklypo nuosavybés pataisa. Nustatoma remiantis Valstybés jmonés Registry centro patvirtintais masinio vertinimo
duomenimis  paskelbtais internetiniame tinklalapyje https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/

masvertphp?src=1&sav=461&ver=55 [ziGréta 2021-08-20 11:20] (ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS
NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO ATASKAITA, 44 psl.):

~ o
= &N
=) =N o=

20

Sardoriu skaicius
=

oy MTVONDODNADTD S NMTNONOOND - NMTNOMN D ST nnLVooe
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O OO O DO OO0 0000 e 0000000000 o000 0000000oCSo0

Zemes sklypo vertes dalis statinyje

Vidurkis 0,12
Mediana 0,10
5.3 pav. Zemés sklypo vertés dalies statinyje savivaldybiy centruose, likusiuose miesteliuose ir
kaimuose analizeé

ISnagrinéjus likusiuose miesteliuose ir kaimuose 275 sandorius, nustatyta, kad Zemés
sklypo vertés dalis statinyje sudaro 10 proc.

Pataisos koeficientas apskaic¢iuojamas taip: 100/90 = 1,11.

Skaiciavimai:
Parduoti objektai
Analogai (naudoti lyginamieji objektai) 1 2 3
1 kv. m pardavimo kaina 30,18 29,35 40,15
Lyginamyjy objekty pardavimo laikas 2021-04 | 2021-04 | 2020-08
Lyginamyjy objekty bendras plotas (kv. m) 89,46 238,54 79,70
Lyginamyjy objekty vietoveé (verciy zona) 40.11 40.11 40.1.2
1,01 1,01 1,05
Rinkos salygy (laiko) pataisa 30,56 29,71 42,04
0,67 0,67 0,50
Vietovés pataisa 20,37 19,81 21,02
1,00 1,00 1,00
Fizinés bklés pataisa 20,37 19,81 21,02
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B
Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos meén. 27 d.

@Dapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

0,83 0,94 0,82
Dydzio (ploto) pataisa 16,99 18,68 17,24
1,11 1,11 1,11
Zemeés sklypo pataisa 18,87 20,76 19,16
Pataisyta 1 kv. m pardavimo kaina 18,87 20,76 19,16
Galutiné koreguota kaina
Svertinis reikSmingumo koeficientas 0,37 0,47 0,16
Galutiné suderinta kaina 19,81
Vertinamo turto bendras plotas, kv. m 412,18
Vertinamo turto Zemés sklypo plotas (a) 31,73
Nustatyta verté, EUR 8165,94

PASTABA: Sioje lenteléje pateikiami jvyke pirkimo — pardavimo sandoriai, kuriuos vertintojas pasirinko kaip lyginamuosius objektus vertei pagristi, yra parinkti i§ V| Registry
centro sandoriy duomeny bazés ir/arba NTsandoriai.lt paieskos sistemos. Pazymétina, kad ne visa informacija, kuri yra reikalinga nustatyti turto vertei lyginamuoju metodu, yra
pateikta vertintojui prieinamose auks¢iau paminétose duomeny bazése. Siuo vertinimo atveju vertintojui nebuvo tiksliai Zinoma: lyginamojo objekto pirkimo — pardavimo
sglygos, patalpy suplanavimas, turto baklé, uzterStumas. Vertintojas atlikdamas skaifiavimus remiasi savo patirtimi bei daro prielaidg apie galimus ir labiausiai tikétinus
(hipotetinius) Sio lyginamojo objekto duomenis. Vertintojas taip pat pazymi, jei vertintojui neZinomi duomenys (dél kuriy vertintojas dareé prielaidas) bty patikslinti pagal fakta,
ir faktiniai duomenys skirtysi nuo vertintojo priimty prielaidy, priklausomai nuo $iy fakty svorio ir jtakos skai¢iavimams, lyginamuoju metodu paskaiciuota turto verté galéty
keistis.

Svertinis reikSmingumo koeficientas

Sudaroma skaiiy matrica (sudarymo/apskaiciavimo seka nurodoma zemiau):

1 2 3
A 0,62 0,51 0,84
B 0,38 0,49 0,16
C 0,37 0,47 0,16

Al = | (Rinkos salygy (laiko) pataisa — 1) | + | (Vietovés pataisa — 1) | + | (Fizinés baklés pataisa — 1) | + | (Dydzio (ploto)
pataisa —1) | + | (Zemés sklypo pataisa—1) | = | (1,01-1) | +| (0,67-1) | + | (1—-1) | +| (0,83 —-1) | +| (1,211-1) | =
0,62.

Analogiskai apskaiciuojamos A2, A3 reikSmeés.

Bl1=1-A1=1-0,62=0,38.

Analogiskai apskaiciuojamos B2, B3 reikSmés.

C1=B1/(B1+B2+B3) = 0,38/(0,38+0,49+0,16) = 0,37.

Analogiskai apskaiciuojamos C2, C3 reikSmeés.

Galutiné suderinta verté: 0,37 x 18,87 + 0,47 x 20,76 + 0,16 x 19,16 = 19,81 EUR/kv. m.

Vertinamo turto verté turto vertinimo diena:

412,18 kv. m x 19,81 EUR/kv. m = 8 165,94 EUR.

Priimama verté — 8 170 EUR (astuoni takstanciai vienas Simtas septyniasdesimt eury).

Atsizvelgiant j tai, kad vertinamas nekilnojamasis turtas sudaro bendrg visumg, atskiry turto vienety verté yra
nustatoma sglyginai atsizvelgiant j V] Registry centras nustatyty vidutiniy rinkos verciy santyk;j.

Turto rinkos vertés iSskaidymas atskiriems turtiniams vienetams.

Eil. Objektas Unikalus numeris Vidutipé rinkos Dalis Apskaiciuota verte, Patilfslinta

Nr. verté*, EUR (proc.) EUR verté, EUR

1. Zemés sklypas 4400-5248-1239 2 070,00 18,38 1501,94 1500

2. GaraZas 7396-3004-5033 9 190,00 81,62 6 668,06 6670
Lyginamuoju metodu nustatyta vertinamo turto verté, EUR 8170

*Saltinis: http://www.registrucentras.lt/masvert/paieska_obj.jsp;
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B m a pus

Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos mén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

Vertintojas nurodo, kad vertinamas turtas sudaro uzbaigty visuma. Vertintojas pazymi, kad verciy iSskyrimas yra

salyginis ir galioja tik traktuojant turtg kaip nedaloma visumg. Todél vertintojas pazymi, kad disponuojant §j turta

sudarancius vienetus atskirai, anks¢iau pateiktos paskirstytos vertés negalioja.
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B o a pus

Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos mén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

4. 1SVADOS DEL TURTO VERTES

Vertinamo nekilnojamojo turto, esancio Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B, lyginamuoju metodu nustatyta rinkos
verteé turto vertinimo dieng (2021 m. liepos mén. 27 d.) yra:

8 170 EUR (astuoni tikstanciai vienas Simtas septyniasdesimt eury),

tame skaiciuje:
- zemés sklypo, unikalus numeris 4400-5248-1239, rinkos verté nustatyta lyginamuoju metodu turto vertinimo dieng

yra 1 500 EUR (vienas tukstantis penki Simtai eury);

- garazo, unikalus numeris 7396-3004-5033, rinkos verté nustatyta lyginamuoju metodu turto vertinimo dieng yra 6

670 EUR (Sesi tiikstanciai Sesi Simtai septyniasdesSimt eury).

Vertintojas nurodo, kad iSvada dél turto vertés yra parengta nesant gincui dél turto vertés nustatymo tarp uzsakovo ir turto

arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmenuy.

Vertintojas nurodo, kad vertinamas turtas sudaro uzbaigtg visuma. Vertintojas pazymi, kad_verciy iSskyrimas yra salyginis

ir galioja tik traktuojant turtg kaip nedalomg visuma. Todél vertintojas pazymi, kad disponuojant §j turtg sudarancius

vienetus atskirai, anksciau pateiktos paskirstytos vertés negalioja.

Turto vertintojas: Inesa Pundziené

Kv. paz. Nr. 000311, iSduotas 2016 m. spalio mén. 18 d. (pasiradyta elektroniniu parasu)

Turto vertintojo asistenté: Simona Vilkauskaité
Kv. paz. Nr. 000237, iSduotas 2019 m. spalio mén. 3 d. (pasiradyta elektroniniu parasu)
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Turtinis kompleksas, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B
Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos meén. 27 d.

ATASKAITOS PRIEDAI

@Dapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS
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4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turtg):
v" Nurodoma vertinimo ataskaitos tekste.

Vertinamo objekto fiziné baklé apziaros metu:

D Labai gera ..
D Gera e I
(L] VGG s
Bloga ............

D LD DIOB st et eeeeeeeeeeee ...
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¥"  Detaliau nurodoma vertinimo ataskaitos tekste.

6. Ar uzsakovas informavo objekto savininkg Taip Ne
apie objekto apzidrg ir turi objekto savininko v
sutikima dél objekto apziaros (pazymeti) :‘

7. Apziuroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys (pavadinimas, teisiné
forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavarde, kontaktiniai duomenys):

%f&;@j P . “
fE20 Prfe5 [ v S\

Simona Vilkauskaite

(vertintojo vardas, pavardé)
/ CF 5 r
.::_;_--_,{%Jé%w XA

ofgsas) (savininko / usakovo / jgalioto asmens vardas, pavardé)




Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Turtinio komplekso, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B a pus

Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos mén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

Vertinamo turto fragmentas Vertinamo turto fragmentas



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Turtinio komplekso, adresu Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B a pus

Turto vertés nustatymo data: 2021 m. liepos mén. 27 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

Vertinamo turto fragmentas Vertinamo turto fragmentas

Aplinkos fragmentas Aplinkos fragmentas



rg) REGISTRU VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
?\: Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.|t
2 CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2021-07-28 09:14:37

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 90/21580
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1995-09-28
Boklé: Tvarkomas (nuo 2021-02-02)

Adresas: Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 1
2. Nekilnojamieji daiktai:
21. Pastatas - Dirbtuvés
Adresas: Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11A

Aprasymas / pastabos: B.p.1G1p
Unikalus daikto numeris: 7396-3004-5011

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gamybos, pramonés
Zyméjimas plane: 1P1p
Statybos pabaigos metai: 1971

Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Vietinis centrinis $ildymas
Vandentiekis: Vietinis vandentiekis

Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:

Vietinis nuoteky Salinimas
Néra
Plytos

Ruberoidas
1
1566.89 kv. m
1488.63 kv. m
Taris: 11684 kub. m
UZstatytas plotas: 1663.00 kv. m
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 462311 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 23 %
Atkuriamoji verté: 355980 Eur
Vidutiné rinkos verté: 88995 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2000-01-17
Kadastro duomeny nustatymo data: 1999-05-24

Pastatas - Sandélis
7396-3004-5022
Sandéliavimo

Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:

2.2.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

Zymejimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:

3F1p
1971
1971

100 %
Néra
Néra
Néra
Néra

Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos: Plytos
Stogo danga: Asbestcementis
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 437.67 kv. m
Pagrindinis plotas: 430.00 kv. m
Taris: 1342 kub. m
UZstatytas plotas: 497.00 kv. m
Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 98000 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 55 %
Atkuriamoji verté: 44100 Eur
Vidutiné rinkos verté: 3530 Eur



Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2017-02-07
Kadastro duomeny nustatymo data: 1995-08-30

2.3. Pastatas - Garazas
Adresas: Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B
Unikalus daikto numeris: 7396-3004-5033
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Garazy
Zyméjimas plane: 4G1p
Statybos pabaigos metai: 1977
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Vietinis centrinis Sildymas
Vandentiekis: Vietinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Vietinis nuoteky Salinimas
Dujos: Néra
Sienos: Plytos
Stogo danga: Ruberoidas
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 412.18 kv. m
Pagrindinis plotas: 392.21 kv. m
Taris: 3136 kub. m
UzZstatytas plotas: 475.00 kv. m
Koordinaté X: 6203248.91
Koordinaté Y: 612751.75
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 125193 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 28 %
Atkuriamoiji verté: 90139 Eur
Vidutiné rinkos verté: 22535 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2000-01-17
Kadastro duomeny nustatymo data: 1999-05-24

24, Pastatas - Sandélis
Unikalus daikto numeris: 7396-3004-5044
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Sandéliavimo
Zyméjimas plane: 5F1p
Statybos pradZios metai: 1976
Statybos pabaigos metai: 1976
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Néra
Vandentiekis: Néra
Nuoteky Salinimas: Néra
Dujos: Néra
Sienos: Plytos
Stogo danga: Ruberoidas
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 833.40 kv. m
Pagrindinis plotas: 825.99 kv. m
Taris: 6465 kub. m
UZstatytas plotas: 898.00 kv. m
Koordinaté X:6203376.73
Koordinate Y:613002.37
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 414000 Eur
Fizinio nusidéveéjimo procentas: 53 %
Atkuriamoiji verté: 194000 Eur
Vidutiné rinkos verté: 15600 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2020-01-08
Kadastro duomeny nustatymo data: 1995-08-30

2.5, Pastatas - Sandélis
Unikalus daikto numeris: 7396-3004-5055
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Sandéliavimo



Zyméjimas plane:

Statybos pradzios metai:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

Sienos

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

UzZstatytas plotas:

Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.6.
Adresas:
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:
UZstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.7.
Aprasymas / pastabos:
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:

6F1p
1963
1963
100 %
Néra
Néra
Néra
Néra

:Plytos

Ruberoidas
1

380.03 kv. m
367.53 kv. m
1275 kub. m
425.00 kv. m
95600 Eur
68 %

30600 Eur
2450 Eur
Atkuriamoji verté
2020-01-08
1995-08-30

Pastatas - Dirbtuvés
Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 13
7396-3004-5077

Gamybos, pramonés
9P1p

1981

100 %

Vietinis centrinis Sildymas
Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky Salinimas
Néra

Plytos

Ruberoidas

1

2947.23 kv. m

2893.37 kv. m

23689 kub. m

3159.00 kv. m

1137000 Eur

47 %

603000 Eur

48200 Eur

Atkuriamoji verté
2020-01-08

2004-03-09

Pastatas - Dirbtuvés

B.p 10G1p

7396-3004-5088

Gamybos, pramonés
10P1p

1957

1981

100 %

Vietinis centrinis Sildymas
Vietinis vandentiekis
Vietinis nuoteky Salinimas
Néra



Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

UzZstatytas plotas:

Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.8.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:
UzZstatytas plotas:
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.9.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:
UZstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:

Plytos
Ruberoidas

1

4212.64 kv. m
3597.05 kv. m
32041 kub. m
4230.00 kv. m
1538000 Eur
70 %

461000 Eur
36900 Eur
Atkuriamoji verté
2020-01-08
1995-08-30

Pastatas - Sargy pastatas
7396-3004-5099
Administraciné
12B1p

1971

1971

100 %

Vietinis centrinis Sildymas
Néra

Néra

Néra

Plytos
Asbestcementis

1

6.27 kv. m

4.29 kv. m

24 kub. m

15.00 kv. m

1498 Eur

18 %

1228 Eur

243 Eur

Masinis vertinimas
2020-01-08
1995-08-30

Pastatas - Naftos bazé
7396-3004-5100
Sandéliavimo
16F1p

1966

1966

100 %

Néra

Néra

Néra

Néra

Plytos
Asbestcementis
1

14.64 kv. m
14.64 kv. m

49 kub. m

19.00 kv. m
5240 Eur

65 %



Atkuriamoiji verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.10.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statusas:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:
UzZstatytas plotas:
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.11.
Adresas:
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Sienos:
Auksty skaicius:
Taris:
UZstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.12.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Sienos:

1840 Eur
147 Eur

Atkuriamoji verté
2020-01-08
1995-08-30

Pastatas - Naftos bazé

7396-3004-5066
Sandéliavimo
8F1p
Nejregistruotas
1986

100 %
NesSildomas
Néra

Néra

Néra

:Plytos

Asbestcementis
1

5.37 kv. m
5.37 kv. m
26 kub. m
10.20 kv. m
1189 Eur

6 %

1118 Eur
238 Eur
1995-08-30
1995-08-30

Pastatas - Transformatoriné
Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11A

7396-3004-5111
Pagalbinio ukio
2H1p

1971

100 %

Néra

Néra

Néra

Plytos

1

171 kub. m
45.00 kv. m
13933 Eur

18 %

11425 Eur
2285 Eur
1995-08-30
1995-08-30

Pastatas - Transformatoriné

7396-3004-5133
Pagalbinio ukio
14H1p

1966

100 %

Néra

Néra

Néra

Plytos



Auksty skaicius:

Taris:

UzZstatytas plotas:

Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verteé:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.13.
Adresas:
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Sienos:
Auksty skaicius:
Taris:
UzZstatytas plotas:
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.14.
Adresas:
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Sienos:
Auksty skaicius:
Taris:
UZstatytas plotas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.15.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statusas:
Statybos pabaigos metai:

1

205 kub. m
51.00 kv. m
15328 Eur
34 %
10116 Eur
2023 Eur
1995-08-30
1995-08-30

Pastatas - Transformatoriné
Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 13
4400-0242-4495
Pagalbinio ukio
1711p

1981

1981

100 %

Néra

Néra

Néra

Plytos

1

139 kub. m

46.00 kv. m
16400 Eur

47 %

8690 Eur

522 Eur
Atkuriamoji verté
2020-01-08
2004-03-09

Pastatas - Sandélis
Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 13
4400-0242-4538
Pagalbinio ukio
1811p

1981

1981

100 %

Néra

Néra

Néra

Plytos

1

62 kub. m

23.00 kv. m

6080 Eur

47 %

3220 Eur

193 Eur
Atkuriamoji verté
2020-01-08
2004-03-09

Pastatas - Transformatoriné
7396-3004-5122

Pagalbinio tkio

711z

Nejregistruotas

1963



Sienos

Auksty skaicius

Tdris

UzZstatytas plotas

Atkdrimo sgnaudos (statybos verté)
Fizinio nusidéveéjimo procentas

Atkuriamoji verteé:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.16.

Aprasymas / pastabos:

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pradzios metai:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Atkdrimo sgnaudos (statybos verté)
Fizinio nusidéveéjimo procentas
Atkuriamoiji verté

Vidutiné rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data
Kadastro duomeny nustatymo data

2.17.

: Siferis

1

:32 kub. m

:13.50 kv. m

:238 Eur

167 %

79 Eur

16 Eur

1995-08-30

1995-08-30

Kiti inzZineriniai statiniai - InZinieriniai statiniai
(vandens bokstas, grezinys)
4400-0436-7999

Kiti inzineriniai statiniai
c, k1

1985

1985

100 %

:52711 Eur

:57%

122648 Eur

122648 Eur

:2004-11-04

:2004-11-04

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai

ApraSymas / pastabos: (stoginés 11l1g ir 1311g, kiemo aptvérimas, kiemo aikstelé,
estakada, lauko tualetas, Sulinys, grezinys, rezervuarai - 9
vnt.)

Unikalus daikto numeris: 7396-3004-5155

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis
Statybos pradzios metai

Statybos pabaigos metai

Baigtumo procentas

Atkdrimo sgnaudos (statybos verté)
Atkuriamoiji verté

Vidutiné rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data
Kadastro duomeny nustatymo data

: Kiti inZineriniai statiniai
11957

:1986

:100 %

1222000 Eur

156000 Eur

112000 Eur

: Atkuriamoji verté
:2020-10-06

:1995-08-30

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1.

Savininkas:
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

4.2.

Savininkas:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

4.3.

Savininkas:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Jra8as galioja:

Nuosavybés teisé .
LEOKADIJA LAIME GILIENE, gim. 1939-01-01
1/2 pastato Nr. 7396-3004-5022, aprasyto p. 2.2.

2R-1027
Nuo 2017-04-19

Nuosavybés teisé

LEOKADIJA LAIME GILIENE, gim. 1939-01-01

1/2 pastato Nr. 7396-3004-5022, aprasyto p. 2.2.
2003-11-17 Turto pardavimo be varzytyniy aktas Nr. 6
Nuo 2017-02-13

Nuosavybés teisé

Ramundas GM, UAB, a.k. 300031408

pastatas Nr. 7396-3004-5044, apraSytas p. 2.4.
2017-01-24 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. IVVR-416
Nuo 2017-01-31

2017-04-10 Paveldéjimo teisés pagal jstatyma liudijimas Nr.



4.4, Nuosavybés teisé
Savininkas: Ramundas GM, UAB, a.k. 300031408
Daiktas: 8/9 kity statiniy Nr. 7396-3004-5155, aprasyty p. 2.17.
Jregistravimo pagrindas: 2011-11-18 Perdavimo - priémimo aktas su lizingo
bendrovémis Nr. 2-6567
2012-07-12 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 2429
JraSas galioja: Nuo 2012-07-13

4.5. Nuosavybés teisé
Savininkas: Ramundas GM, UAB, a.k. 300031408
Daiktas: pastatas Nr. 7396-3004-5055, aprasSytas p. 2.5.
pastatas Nr. 7396-3004-5088, apraSytas p. 2.7.
pastatas Nr. 7396-3004-5099, apraSytas p. 2.8.
pastatas Nr. 7396-3004-5100, apraSytas p. 2.9.
Jregistravimo pagrindas: 2012-07-12 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 2429
Jra8as galioja: Nuo 2012-07-13

4.6. Nuosavybeés teisé
Savininkas: Ramundas GM, UAB, a.k. 300031408
Daiktas: pastatas Nr. 7396-3004-5077, aprasytas p. 2.6.
pastatas Nr. 4400-0242-4495, apraSytas p. 2.13.
pastatas Nr. 4400-0242-4538, aprasytas p. 2.14.
Jregistravimo pagrindas: 2011-11-18 Perdavimo - priemimo aktas su lizingo
bendrovémis Nr. 2-6567
Jra8as galioja: Nuo 2011-11-22

4.7. Nuosavybés teisé
Savininkas: Uzdaroji akciné bendrové "Rokiskio vandenys”, a.k.
173741535
Daiktas: pastatas Nr. 7396-3004-5133, aprasytas p. 2.12.

kiti statiniai Nr. 4400-0436-7999, aprasyti p. 2.16.
1/9 kity statiniy Nr. 7396-3004-5155, aprasyty p. 2.17.

Jregistravimo pagrindas: 2005-12-21 Akcijy pasiraS8ymo sutartis Nr. DS-87
2005-12-21 Perdavimo - priémimo aktas

JraSas galioja: Nuo 2006-01-30

4.8. Nuosavybés teisé
Savininkas: ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111101681
Daiktas: pastatas Nr. 7396-3004-5111, apraSytas p. 2.11.
Jregistravimo pagrindas: 2004-04-01 Turto pardavimo be varzytyniy aktas Nr. 9
JraSas galioja: Nuo 2004-10-18

4.9. Nuosavybés teisé
Savininkas: ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111101681
Daiktas: pastatas Nr. 7396-3004-5011, apraSytas p. 2.1.
pastatas Nr. 7396-3004-5033, apraSytas p. 2.3.
Jregistravimo pagrindas: 1999-12-08 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 147
2000-04-05 Perdavimo - priémimo aktas
JraSas galioja: Nuo 2000-04-20

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra
6. Kitos daiktinés teisés : jrady néra
7. Juridiniai faktai:
71. Hipoteka
Daiktas: 8/9 kity statiniy Nr. 7396-3004-5155, aprasyty p. 2.17., 4.4.
Jregistravimo pagrindas: 2020-11-06 Hipotekos registro pranesSimas apie hipotekos
jregistravimg Nr. 20120200065922
Jrasas galioja: Nuo 2020-11-06

7.2. Hipoteka
Daiktas: pastatas Nr. 7396-3004-5044, apraSytas p. 2.4.
pastatas Nr. 7396-3004-5055, apraSytas p. 2.5.
pastatas Nr. 7396-3004-5077, apraSytas p. 2.6.
pastatas Nr. 7396-3004-5088, apraSytas p. 2.7.



pastatas Nr. 7396-3004-5099, aprasytas p. 2.8.
pastatas Nr. 7396-3004-5100, apraSytas p. 2.9.
pastatas Nr. 4400-0242-4495, apraSytas p. 2.13.
pastatas Nr. 4400-0242-4538, apraSytas p. 2.14.
8/9 kity statiniy Nr. 7396-3004-5155, aprasyty p. 2.17., 4.4.
Jregistravimo pagrindas: 2020-11-06 Hipotekos registro praneSimas apie hipotekos
jregistravima Nr. 20120200065917
Jra8as galioja: Nuo 2020-11-06

7.3. Hipoteka
Daiktas: 8/9 kity statiniy Nr. 7396-3004-5155, aprasyty p. 2.17., 4.4.
Jregistravimo pagrindas: 2020-11-06 Hipotekos registro praneSimas apie hipotekos
jregistravima Nr. 20120200065919
JraSas galioja: Nuo 2020-11-06

7.4. Hipoteka

Daiktas: pastatas Nr. 7396-3004-5055, aprasytas p. 2.5.
pastatas Nr. 7396-3004-5077, aprasSytas p. 2.6.
pastatas Nr. 7396-3004-5088, aprasytas p. 2.7.
pastatas Nr. 7396-3004-5099, aprasSytas p. 2.8.
pastatas Nr. 7396-3004-5100, aprasytas p. 2.9.
pastatas Nr. 4400-0242-4495, aprasytas p. 2.13.
pastatas Nr. 4400-0242-4538, aprasytas p. 2.14.

Jregistravimo pagrindas: 2020-03-30 Hipotekos registro pranesSimas apie hipotekos
jregistravima Nr. 20120200018881
Jra8as galioja: Nuo 2020-03-30

7.5. Hipoteka

Daiktas: pastatas Nr. 7396-3004-5055, aprasytas p. 2.5.
pastatas Nr. 7396-3004-5077, aprasytas p. 2.6.
pastatas Nr. 7396-3004-5088, apraSytas p. 2.7.
pastatas Nr. 7396-3004-5099, apraSytas p. 2.8.
pastatas Nr. 7396-3004-5100, apraSytas p. 2.9.
pastatas Nr. 4400-0242-4495, apraSytas p. 2.13.
pastatas Nr. 4400-0242-4538, apraSytas p. 2.14.

Jregistravimo pagrindas: 2020-01-22 Hipotekos registro pranesSimas apie hipotekos
jregistravima Nr. 20120200004540
Jrasas galioja: Nuo 2020-01-22

7.6. Asmeniné nuosavybé
Daiktas: 1/2 pastato Nr. 7396-3004-5022, aprasyto p. 2.2., 4.1.
Jregistravimo pagrindas: 2017-04-10 Paveldéjimo teisés pagal jstatyma liudijimas Nr.
2R-1027
Jrasas galioja: Nuo 2017-04-19

8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: jraSy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos: jraSy néra

11. Registro pastabos ir nuorodos:
Pastatai 9G1p; 1711p; 18I1p ir dalis kiemo statiniy yra Zemeés sklype kurio kadastrinis Nr. 7360/0001:124,
pastatai 6F1p, 10P1p, 12B1p,16F1p yra sklype, kurio kad.Nr.7360/0001:129, pastatai 1P1p, 2H1p yra
skype , kurio kadastrinis Nr. 7360/0001:150, pastatas 4G1p yra Zzemés sklype, kurio kadastrinis Nr.
7360/0001:149.

12. Kita informacija: jraSy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumentg atspausdino SIMONA VILKAUSKAITE



2 REGISTRU VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
“ Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras. |t
2 CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2021-07-28 09:20:24

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/2374607
Registro tipas: Zemés sklypas
Sudarymo data: 2019-08-26
Adresas: Rokiskio r. sav., Obeliai, Dirbtuviy g. 11B
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Zemés sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-5248-1239
Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro
vietovés pavadinimas: 7360/0001:150 Obeliy m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo bidas: Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos
Statusas: Suformuotas padalijus daiktg
Daikto istoriné kilmé: Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 4400-
4658-0732
Zemés sklypo plotas: 0.3173 ha
Zemeés Ukio naudmeny plotas viso: 0.0330 ha
i$ jo: pievy ir natdraliy ganykly plotas: 0.0330 ha
UZstatyta teritorija: 0.2420 ha
Kitos Zemés plotas: 0.0423 ha
Zemés 0kio naudmeny nasumo balas: 32.6
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius
matavimus
Indeksuota Zemés sklypo verté: 7622 Eur
Zemeés sklypo verté: 4764 Eur
Vidutiné rinkos verté: 1920 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2019-08-27
Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas: Masinis vertinimas
Kadastro duomeny nustatymo data: 2019-06-10

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5248-1239, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2017-07-20 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 25SK-683-(14.25.110.)

2017-10-12 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 25SK-939-(14.25.110.)

2019-08-13 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 25SK-713-(14.25.110.)

JraSas galioja: Nuo 2019-09-02

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé:
51. Valstybinés zemés patikéjimo teisé
Patikétinis: Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés wkio ministerijos,
a.k. 188704927
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5248-1239, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2017-07-20 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 25SK-683-(14.25.110.)
2017-10-12 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 25SK-939-(14.25.110.)



2019-08-13 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 25SK-713-(14.25.110.)
JraSas galioja: Nuo 2019-09-02

6. Kitos daiktinés teisés : jrasy néra
7. Juridiniai faktai: jrasy néra
8. Zymos: jrasy néra
9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius,
9.1. dvyliktasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5248-1239, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. XIlI-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro
jsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 355.00 kv. m
Jra8as galioja: Nuo 2020-01-02

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
9.2, skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5248-1239, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. XIlI-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro
jsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 155.00 kv. m
Jra8as galioja: Nuo 2020-01-02

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
9.3. skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5248-1239, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. Xll1-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés ukio ministro
jsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 461.00 kv. m
Jrasas galioja: Nuo 2020-01-02

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
ALINA GUTARAVICIUTE
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5248-1239, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-02-08 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-2699
2019-06-10 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Jrasas galioja: Nuo 2019-08-27

10.2. Suformuotas padalijimo budu (daikto registravimas)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5248-1239, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-06-10 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2019-08-13 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 25SK-713-(14.25.110.)
Plotas: 0.3173 ha
Jrasas galioja: Nuo 2019-08-27

11. Registro pastabos ir nuorodos:
Statiniai - Registro Nr. 90/21580
12. Kita informacija: jraSy néra
13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumentg atspausdino SIMONA VILKAUSKAITE
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ZEMES  SKLYPO PLANAS M 1:500

Kadastro vietovés pavadinimas: Obeliy m

Zemeés sklypo plotas 3173 m~

femés sklypo kadastro numeris: -

v]sfefofofofoft] | [ |

7

g5

7

Savivaldybé Rokiskio r

Senitnija Obeliy

Gyvenamoji vietové Obeliai

Gatve, namo Nr. Dirbtuviy g. 11B

Gretimybé Gretimo Zemés skiypo kadastro Nr. Pastabos
1-6 /A
6-7 7360,/0001: 129 geodezinis
+ —l_ 7-1 proj Nr. 0001-1

T
9£°'62

4

TMN

&

T9'6Y

31.59

9 7

vl

4

2 0

b
96'02

03350

_@5000

;\ / 56.69 7 2495 6

VALSTYBES MONE VALSTYBES ZEMES FONDAS
GEODEZWOS, ZEMETVARKOS IR TERITORLY PLANAVIMO SKYRIUS

Laril0s, .
il Vardas, pavardé Data
\Mangirdas Stoékiinas 2019—-06-10
Alina Gutaravidiaté 2018-08—-10

aéijps’ paiyméjimo Nr. 2M—M—2699




Dokumentg elektroniniu parasu
pasirasé VALDAS KAVALIAUSKAS
Data: 2019-08-12 11:06:00
Paskirtis: Byla patikrinta

ZEMES SKLYPO PLANAS M 1:500
Zemés sklypo plotas 3173 m?

Dokumentg elektroniniu parasu
pasirasé ARVYDAS SARKA
Data: 2019-08-12 17:57:27
Paskirtis: Byla suderinta

Duomenys apie Zemés sklypui nustatytas specialigsias zemés naudojimo salygas
Specialiosios Teritorijos, kurioje
- peela’l turi biiti taikkoma
Eilés zemeés e . - TRt
- Specialiosios Zemés naudojimo salygos pavadinimas specialioji zemés
Nr. naudojimo "
salveos kodas naudojimo salyga,
4ye plotas, m?
1 6 VL. Elektros linijy apsaugos zonos 155
2 48 XLVIIL Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos 355
3 49 XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy 461
apsaugos zonos
Duomenys apie Zemés sklypo servitutus
Eilés | Servituto | Nekilnojamojo turto registre jraSyto ar teritorijy planavimo dokumente nustatyto servituto | Servituto
Nr. kodas pavadinimas ir raiSis plotas, m?

. . . kodas blokas sklypas
Zemes sklypo kadastro numeris: 7 | 3 | p | oo | 0 | 0 | ] | | |
KOORDINACIU ZINIARASTIS
Koordinadiy sistema: LKS-94
Tasko Nr. |Kodas X Y Tasko Nr. |Kodas X Y

1 R 6203342.35 612910.47

2 R 6203363.30 612909.70

3 R 6203364.28 612941.27

4 R 6203393.64 612941.27

5 R 6203393.64 612989.79

6 R 6203344.04 612991.15

7 R 6203342.35 612967.16

8 NK 6203364.41 612981.04

9 NK 6203364.41 612950.31

10 NK 6203381.83 612950.31

Zemés sklypo centro koordinatés Darbo LitPOS laikas
Koordinadiy sistema Koordinatés X/Y Data 2019-05-31
Valstybiné X=6203365 Prisijungta 14:00
LKS-1994 Y=612957 Atsijungta 15:00

Dokumentg e'ﬁlﬂ%&nﬁ%a é: ALINA GUTARAVICIOTE 2M-M-2699 2019-06-10
parasu pasgirase A . y y
KEZYTE v. pavardé kval. paz. nr. parasas data
Data 2 02 1151@&59 Ziletlxgs: Qe%nl@@os admini§tra5:iniq{nusiiepg‘imq kodekso:
Paskirtis: KR septnasdeim; i siono sies keturaadosimt s
Vieta: V| Registry centras * 2008 8 775G 4 F %

Dokumentg elektroniniu parasu
pasirasé ASTA PLUNGIENE
Data: 2019-08-26 13:53:40
Paskirtis: Zemés sklypo ribos
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NACIONALINES ZEMES TARNYBOS
PRIE ZEMES UKIO MINISTERIJOS
ROKISKIO SKYRIUS

Rokiskio rajono savivaldybés
administracijai ] 2021-04-02 Nr. SD-5.42-741

savivaldybe@post.rokiskis.It

PAZYMA
APIE PARDUODAMA VALSTYBINES ZEMES SKLYPA, REIKALINGA
PARDUODAMAM VALSTYBEI AR SAVIVALDYBEI NUOSAVYBES TEISE
PRIKLAUSANCIAM NEKILNOJAMAJAM TURTUI EKSPLOATUOTI

2021 m. geguzés d. Nr.25PAZ- -(14.25.33E.)

Nacionalin¢ Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos, vadovaudamasi Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 3 punktu ir Valstybés ir savivaldybiy nekilnojamyjy
daikty pardavimo vieSame aukcione tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2014 m. spalio 28 d. nutarimu Nr. 1178 ,,Dél Valstybés ir savivaldybiy nekilnojamyjy daikty
pardavimo vieSame aukcione tvarkos apraSo patvirtinimo®, 13.4.1 papunk¢iu, pazymi, kad 0,3173 ha
valstybinés zemés sklypas, esantis Rokiskio rajono savivaldybéje, Obeliuose, Dirbtuviy g. 11B,
kadastro Nr. 7360/0001:150, unikalus Nr. 4400-5248-1239, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis —
kita, reikalingas jstatymy nustatyta tvarka parduodamam savivaldybei nuosavybés teise
priklausan¢iam nekilnojamajam turtui — pastatui-garazui, unikalus Nr. 7396-3004-5033, eksploatuoti
(toliau — Parduodamas zemés sklypas), gali biti parduodamas.

Parduodamo zemeés sklypo jsigijimo savikaina 683,54 EUR, vertés pokytis 1386,46 EUR,
likutiné verté 2070 EUR, perduotos finansavimo sumos (valstybés biudzeto 1¢Sos) 683,54 EUR.

Parduodamo Zemés sklypo patikétinis — valstybés jmoné Turto bankas.

Skyriaus vedéjas Arvydas Sarka
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